SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA LOKATORSKO-WtASNOSCIOWA w Konstancinie-Jeziornie,
ul. Sobieskiego 6, 05-520 Konstancin-Jeziorna

Zatacznik nr 1 do Uchwaty 96/2013 RADY NADZORCZE) SML-W
z dnia 27.11.2013 roku

ZASADY

ROZLICZEN FINANSOWYCH Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
LOKATORSKO-WEASNOSCIOWEJ w Konstancinie-Jeziornie.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni prowadzona jest w oparciu o podziat na odrebne
nieruchomosci , stosownie do postanowien art. 4t ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych/Dz.U. z 2003r nr 119 poz 1116 t.jedn. z pdin. zm./

ROZDZIAL | ZASADY OGOLNE

§1

1. Niniejsza zasady ustalajg ogdlne reguty rozliczen kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci obcigzen lokali kosztami w ramach odrebnych nieruchomosci
jednobudynkowych w zakresie :
a) eksploatacji podstawowej zasobéw mieszkaniowych i nieruchomosci wspdlnych;
b) eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni;
c) wywozu nieczystosci;

2. Zasady definiujg takze :
a) ogodlne zasady tworzenia funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych — bedacego

sktadnikiem kosztéw eksploatacji podstawowej.

3. Obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu okresla Statut i Regulaminy
uchwalone na jego podstawie.

4. Zasady rozliczen finansowych Spéftdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale okresla odrebny
regulamin.

§2
1. Jednostka rozliczeniowg stanowigcg podstawe do obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami , w
zaleznosci od rodzaju kosztow , jest;
a) 1m?’powierzchni uzytkowej lokalu,
b) liczba oséb w nim zamieszkatych,
¢) wskazania urzadzen pomiarowych

2. Szczegdétowe zasady ustalania wysokosci poszczegdlnych rodzajéw kosztéw oraz obcigzania nimi
uzytkownikdw lokali okreslajg odrebne regulaminy szczegdtowe .

§3
Rozliczanie kosztédw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w okresach kwartalnych
dot. medidéw , a w okresach pétrocznych dot. eksploatacji podstawowej .
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§4
Plan finansowo gospodarczy uchwalany jest przez Rade Nadzorczg do dnia 31 marca danego roku.

§5
Koszty eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych rozliczane s3 w uktadzie istniejgcych
odrebnych nieruchomosci jednobudynkowych w podziale na lokale mieszkalne i uzytkowe.

§6
Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzytkowania , okreslony w przydziale lub umowie.
Czescig sktadowa lokalu mieszkalnego jest pomieszczenie przynalezne — piwnica, ktérej powierzchnia
nie jest wliczana do jego powierzchni uzytkowe; .

§7
Do powierzchni lokalu uzytkowego oprdécz powierzchni wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w
lokalu , zalicza sie rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu wg przydziatu lub umowy, jesli
wysokos¢ pomieszczenia jest wyzsza niz 250 cm.

§8
1. Powierzchnie uzytkowe lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztow
okresla sie wg dokumentacji technicznej budynku.
2. Udziaty w nieruchomosci wspdlnej okreslone sg na podstawie uchwat Zarzadu i dokumentacji
technicznej sporzadzonej dla kazdej nieruchomosci jednobudynkowej, zgodnie z ustawg o
spoétdzielniach mieszkaniowych.

ROZDZIAL 11
ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI PODSTAWOWE)

§9
Rozliczenie kosztéw eksploatacji dokonywane jest w uktadzie odrebnych nieruchomosci w
ramach corocznie uchwalanych planéw gospodarczo-finansowych dla catej Spétdzielni.

§ 10
1. Koszty eksploatacji obcigzajg odrebnie lokale mieszkalne i uzytkowe Spoétdzielni z wytagczeniem lokali
mieszkalnych uzywanych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, niewymagajgcej zmiany
sposobu uzytkowania lokalu lub jego czesci, zgodnie z ustawg Prawo Budowlane.
2. Koszty eksploatacji obcigzajg odrebnie garaze wolnostojgce i miejsca postojowe w garazach
wielostanowiskowych w uktadzie odrebnych nieruchomosci.

§11
Podstawg do okreslenia obcigzen kosztami eksploatacji (bez odpisu na fundusz remontowy oraz
podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw) jest sredni koszt w
przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej odrebnie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§12
1. Miesieczng stawke eksploatacji garazy i miejsc postojowych okresla sie oddzielnie dla kazdego
zespotu garazowego w ramach odrebnych nieruchomosci Spoétdzielni .
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2.

Miesieczng stawke eksploatacji zasobow mieszkaniowych wylicza sie jako iloczyn planowanych
rocznych kosztéw i sumy powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych, podzielony przez liczbe
miesiecy okresu rozliczeniowego , zgodnie z ponizszym wzorem :

Se = Kr (Plm +Plu )/ 6

gdzie :

Se — miesieczna stawka eksploatacji za m?

Plm — powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
Plu — powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych
Kr - planowane koszty roczne

1.

§13
Stawka eksploatacji lokalu uzytkowego wyliczona za 1 m? moze ulec podwyzszeniu z tytutu
zwiekszonej intensywnosci uzytkowania o wspotczynnik okreslony w Uchwale Zarzadu
uwzgledniajgcy faktyczne koszty bardziej intensywnej eksploatacji.

. Miesieczna stawke eksploatacji garazy na 1 m’ powierzchni uzytkowej, ustala sie dzielac

planowane roczne koszty utrzymania czystosci budynkéw i terendw przynaleznych do danej
nieruchomosci , koszty oswietlenia terenéw garazowych oraz obowigzujgcych przegladdéw
budowlanych przez powierzchnie pomieszczern garazowych i ilos¢ miesiecy. Pozostate koszty
eksploatacyjne, konserwacje i remonty obcigzajg poszczegdlnych uzytkownikdéw bezposrednio.
Miesieczng stawke korzystania z miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, okresla sie
dzielgc koszty wymienione w ust. poprzedzajgcym przez ilo$é miejsc postojowych i ilos¢ miesiecy .

§ 14

Ustalona miesieczna stawka eksploatacji 1m? powierzchni uzytkowej powiekszana jest o :

a)
b)
c)
d)

miesieczng stawke odpisu na fundusz remontowy,

planowane naktady na konserwacje,

planowane naktady na utrzymanie i eksploatacje nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
podatek od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie

§ 15

a) Stawki optat eksploatacyjnych ustala sie dla zasobdw obejmujacych odrebne nieruchomosci
jednobudynkowe z podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe wg przewidywanych kosztéw na
okres roczny, dla lokali uzytkowanych na zasadach :spétdzielczych lokatorskich i wtasno$ciowych
praw do lokali, przystugujgcych cztonkom Spétdzielni,

b) spoétdzielczych wtasnosciowych praw do lokali przystugujgcych osobom niebedgcym cztonkami
Spotdzielni,

c) lokali stanowigcych odrebna wtasnosé cztonkéw Spaétdzielni,

d) lokali stanowigcych odrebna wtasnos¢ witascicieli nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

e) lokali mieszkalnych uzytkowanych na podstawie uméw najmu,

f) garazy uzytkowanych na zasadach spétdzielczego wtasnosciowego prawa do garazu przez
cztonkdw Spétdzielni,

g) garazy uzytkowanych na zasadach spoétdzielczego witasnosciowego prawa do garazu przez
osoby niebedace cztonkami Spétdzielni,

h) garazy stanowigcych odrebna wtasnos¢ cztonkdw,

i) garazy stanowigcych odrebng wtasnos¢ oséb nie bedgcych cztonkami Spétdzielni,

j)  miejsc postojowych wg wspdtudziatdw w nieruchomosci .
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Optaty eksploatacyjne za lokale mieszkalne uzytkowane bez tytutu prawnego, ustalane sg w formie
odszkodowan na podstawie odrebnych Uchwat Rady Nadzorczej w oparciu o przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw (Dz.U. z 2001r poz. 733 z pdzn. zm.)

Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne zajmowane przez osoby niebedgce cztonkami
Spétdzielni na zasadzie odrebnej wtasnosci lokalu lub spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu , mogg by¢ wyzsze od stawek dotyczgcych lokali zajmowanych na zasadzie spoétdzielczych
lokatorskich i wtasnosciowych oraz odrebnej wiasnosci lokali cztonkéw Spétdzielni , w przypadku
gdy czes$¢ kosztdw ogdlnych zarzadu jest w czesci pokrywana z nadwyzek z dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni.

Stawki optat eksploatacyjnych za uzytkowanie lokali , garazy oraz miejsc postojowych znajdujacych
sie w zasobach Spédtdzielni / z wyjatkiem lokali bedacych przedmiotem najmu / ustalane sg na
poziomie kosztow rzeczywistych , chyba ze postanowienia niniejszego Regulaminu stanowig inaczej

Stawki opfat eksploatacyjnych za najem lokali stanowigcych witasnos¢ Spdtdzielni ustalane sg w
umowach zawartych z najemcami , po uprzednim przeprowadzeniu przetargu lub negocjacji , a w
przypadkach szczegdlnie uzasadnionych na podstawie uchwat Rady Nadzorczej , jednakie w
wysokosci nie nizszej niz ustalone w/g zasad ustalonych wyze;j .

§16

Obcigzenia za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby witasne Spétdzielni ustalane sg na poziomie
kosztow rzeczywistych przez Zarzad Spétdzielni.

§17

Nie obcigza sie kosztami eksploatacji lokali i pomieszczen ogdlnego uzytku tj. pralni, suszarni,
przechowalni wézkéw i rowerdw, pomieszczen gospodarczych i innych wspdlnego uzytkowania.

§18

Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe , uzytkowane na zasadzie spétdzielczego
lokatorskiego lub wtasnosciowego prawa do lokalu oraz lokali stanowigcych odrebna wifasnosé ,
obejmujg nastepujace rodzaje kosztéw:

1.

STAWKA EKSPLOATACII PODSTAWOWEJ :

a) ubezpieczenie nieruchomosci,

b) koszty utrzymania biura Spoétdzielni wraz z zakupem materiatéw i sprzetu do obstugi,
c) sprzetisrodki utrzymania czystosci nieruchomosci i terenéw zewnetrznych,

d) optaty administracyjne , skarbowe , podatki , znaczki pocztowe ,

e) woda technologiczna do utrzymania czystosci cz. wspdlnych nieruchomosci,

f) utrzymanie i utylizacja odpaddw z czesci wspdlnych nieruchomosci ( wywéz lisci , konaréw )
g) koszty pracownicze,

h) koszty obstugi prawnej,

i) diety Rady Nadzorczej,

j) obstuga informatyczna programow finansowo ksiegowych ,

k) konserwacja sprzetu komputerowego , serwera, strony internetowej,

KOSZTY KONSERWACJI NIERUCHOMOSCI

konserwacja czesci wspdlnych nieruchomosci,
materiaty do naprawy i konserwacji,
konserwacja kottowni gazowych,
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d) usuwanie awarii i skutkow dewastacji,

e) okresowe przeglady techniczne ( w tym przeglad piecioletni )
f) dozor techniczny ( bramy p. poz., kottownie , winda )

g) woda gospodarcza

3. MEDIA

a) energia elektryczna cz. wspdlnych ,

b) energia na cele centralnego ogrzewania (c.0.) — koszty state ( KS)

c) energia na cele centralnego ogrzewania ( c.0.) — koszty zmienne ( KZ )
d) podgrzew wody ( c.w.u.) — koszty state ( KS)

e) podgrzew wodu ( c.w.u.) — koszty zmienne ( KZ )

f) woda zimne i $cieki

g) wywadz nieczystosci

4 . FUNDUSZ REMONTOWY

Fundusz remontowy stanowi odrebny fundusz celowy , przeznaczony na pokrycie kosztéw robdt
remontowych z zakresu : budowlanego, sanitarnego, elektrycznego .

§19
1. Podatki i optaty lokalne wnoszone sg przez Spétdzielnie nastepujgco:
a) podatki od nieruchomosci — co miesigc do 15 dnia danego miesigca
b) inne podatki i optaty lokalne, w terminach okreslonych uchwatami Rady Miejskiej  Konstancin
—Jeziorna.
3. Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw za dany rok, uiszczane sg w terminie do dnia 31
marca danego roku uzytkowania gruntow.

§20
Cztonkowie Spoétdzielni posiadajacy lokatorskie i wtasnosciowe prawo do lokali , osoby niebedace
cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali oraz najemcy
lokali mieszkalnych wnoszg podatki i optaty wg stawek miesiecznych ustalonych dla poszczegdlnych
nieruchomosci, w czesci przypadajacej na ich lokale, przez Rade Nadzorcza w formie uchwaty.

§21

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem przez cztonkéw Spétdzielni .

2. Pozytkii przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spdétdzielnia przeznacza na pokrycie kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw , w
szczegoblnosci w zakresie kosztow ogdlnych Spétdzielni .

3. Wiasciciele lokali mieszkalnych uzytkowych oraz osoby ktérym przystugujg spétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali , nie bedacy cztonkami Spétdzielni , nie korzystajg z pozytkdw i
przychoddéw z dziatalnosci Spétdzielni a z dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej korzystajg
na podstawie umowy zawarte] ze Spotdzielnia.

§22
Eksploatacja podstawowa w przypadku powstania rdznicy pomiedzy kosztami , a przychodami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni , zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym i stawka zostaje skorygowana do kosztédw rzeczywistych w ciggu 30 dni
od jej rozliczenia .

ROZDZIAL 11
POSTANOWIENIE KONCOWE
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§30
W ramach wnoszonych opfat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia zobowigzana jest zapewnic:
1. utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci budynkowych ,
2. sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen , z wyjgtkiem urzadzen stanowigcych
wyposazenie mieszkania,
3. w okresie grzewczym — utrzymanie temperatury w wysokosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami
4. dostarczenie podgrzanej wody o temperaturze zgodnej z obowigzujgcymi przepisami,
5. sprawng obstuge administracyjna.

§31
1. Niniejsza polityka obowigzuje od dnia 1 stycznia 2014 roku.
2. Z dniem 01.01.2014r traca moc obowigzujgce zapisy Regulaminu rozliczen finansowych z
uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko —
Wiasnosciowej uchwalonego przez Rade Nadzorczg w dniu 24.09.2012 roku

SEKRETARZ RADY NADZORCZE)J PRZEWODNICZACY RADY NADZORCZEJ
Jadwiga Zakrzewska Filip Rawski
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