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REGULAMIN POZRZADKU DOMOWEGO | UZYTKOWANIA LOKALI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) LOKATORSKO — WEASNOSCIOWE]
W KONSTANCINIE — JEZIORNIE

POSTANOWIENIA OGOLNE
Postanowienia ogélne

§1.

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja na celu ochrong mienia spétdzielczego ,
zapewnienie bezpieczeristwa oraz porzadku w nieruchomoéciach znajdujacych sie w zasobach
Spotdzielni , estetyki budynkdw i terenéw je otaczajgcych oraz  warunkéw zgodnego wspotzycia
spotecznego ich mieszkarcow.

2. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

a) uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumieé cztonka Spétdzielni lub osobe niebedacy
czfonkiem, ktérej przystuguje prawo do lokalu, garazu lub miejsca postojowego, znajdujacych
si¢ w jej zasobach, a takze najemce lokalu w zakresie nieuregulowanym w umowie oraz
osobe zajmujacy lokal bez tytutu prawnego,

b) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokalu mieszkalny lub uzytkowy, a takze garaz, miejsce
postojowe oraz pomieszczenia przynalezne do lokalu.

3. W budynkach znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni oraz na terenach stanowigcych jej
wtasnosc cisza nocna obowigzuje od godz. 22.00 - 6.00.

Obowigzki uzytkownikéw w odniesieniu do uzytkowanych przez nich lokali

§2.

1. Lokale powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem okre$lonym w przydziale lub
zawartej ze Spotdzielnia umowie.

2. Uzytkownik zobowigzany jest do powiadomienia Spétdzielni na pismie o:

a) zmianie sposobu korzystania z lokalu lub zmianie jego przeznaczenia,

b) wynajgciu lokalu lub oddaniu do bezptatnego uzywania, jedli wiaze sig to ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub zmiang jego przeznaczenia albo wptywa na wysokos$¢ optat za
korzystanie z lokalu.

§3.

1. Uzytkownik jest zobowigzany do utrzymania uzytkowanego lokalu w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym oraz do dokonywania we wlasnym zakresie i na wiasny koszt napraw
wewnatrz lokalu , z wyjgtkiem instalacji wspélnych /pionéw/.

2. Pisemnej zgody Spétdzielni wymagaja:

a) wszelkie prace budowlane lub remontowe potaczone ze zmianami konstrukcyjnymi lub
zmianami w uktadzie funkcjonalnym lokalu,

b) wymiana stolarki okiennej.

3. W przypadku wymiany stolarki okiennej Uzytkownik zobowigzany jest do zachowania
dotychczasowego podziatu skrzydet i kolorystyki oraz wymiany parapetdw zewnetrznych, o ile
wymaga tego konstrukcja okien.

4. Wszelkie materiaty wykorzystywane przez uzytkownika do prac remontowych lub budowlanych
w lokalu muszg spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach techniczno - budowlanych.

§4.

1. Uzytkownik wykonujgcy remont zobowigzany jest do wywiezienia gruzu oraz ztomu na wilasny
koszt poza teren Spétdzielni oraz do usuwania na biezgco zanieczyszczen w czedciach wspdlnych
budynku oraz terenie go otaczajgcym , powstatych wskutek prowadzonych przez niego prac.

2. Zabronione jest:




a) wykonywanie prac remontowo - budowlanych, powodujacych hatas w godzinach od 20.00 —
8.00 oraz w niedziele i $wieta,

b) wykonywanie na korytarzach lub klatach schodowych jakichkolwiek prac zwigzanych
z przeprowadzanym remontem lokalu /np. ciecia szlifowania, opalania itd./,

¢) dokonywanie jakichkolwiek zmian w instalacjach wspdlnych, a w szczegdlnosci gazowe],
centralnego ogrzewania, wentylacyjnej i elektrycznej,

d) zabudowanie /trwate zastoniecie/ instalacji wentylacyjnej.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do demontazu na wiasny koszt zabudowy, utrudniajgcej

dostgp do instalacji wspdinych, w kaidym przypadku wykonywania przez Spétdzielnie prac

remontowych, ktorych zakres powoduje koniecznoéé takiego demontazu.

Obowiazki uzytkownikéw w zakresie balkonéw i loggi.

§5.

Uzytkownicy zobowiazani s do usuwania $niegu zalegajacego na balkonach lub loggiach oraz do

udrazniania odwodnienia.

Zabrania sig montazu skrzynek do kwiatéw na zewnatrz balkonéw i loggii, jezeli do budynku

przylega chodnik.

Podlewanie kwiatow na parapetach, balkonach lub loggiach nie moze doprowadzi¢ do

przelewania sie wody na nizsze kondygnacje.

Zabronione jest:

a) wyrzucanie Smieci, odpadéw i innych przedmiotéw przez okna, balkony i loggie,

b) uzywanie grilla na balkonach i loggiach lub innych zrédet otwartego ognia,

c) dokarmianie ptakow na balkonach, loggiach, parapetach i w otoczeniu budynku,

d) przechowywanie na balkonach lub loggiach przedmiotéw szpecgcych wyglad budynku.

Obowigzki uzytkownikéw w zakresie czgéci wspélnych budynku
§6.

Wszyscy Uzytkownicy zobowigzani s do dbania o zachowanie czystoéci na klatkach schodowych,

w korytarzach iinnych pomieszczeniach przeznaczonych do wspalnego uzytku.

Uizytkownikowi nie wolno naprawia¢ lub przerabiaé¢ jakichkolwiek instalacji i urzadzen

technicznych znajdujacych sie poza obrebem uzytkowanego lokalu.

Jako samowola budowlana traktowane bedzie wykonanie zabudowy korytarzy, klatek

schodowych bez pisemnej zgody Spétdzielni i pozostatych wspotwiascicieli nieruchomosci.

Naruszenie zakazow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 uprawnia Spotdzielnie¢ do usuniecia

dokonanych zmian i przywrécenia stanu poprzedniego na koszt i ryzyko Uzytkownika.

§7.

Zabronione jest:

a) spozywanie alkoholu i palenie tytoniu we wszystkich pomieszczeniach wspdlnego uzytku,

b) wystawianie i magazynowania na zewnatrz lokalu mieszkalnego, tj. w pomieszczeniach
ogélnego uzytku, z wyjatkiem pomieszczen do tego przeznaczonych, jakichkolwiek
przedmiotéw, w szczegdlnosci workdw z odpadami, makulatury itp. oraz przechowywanie
rowerow, wézkéw, motordw i skuteréw ,

¢) naklejanie ogtoszeri, ulotek, reklam itd. wewnatrz budynkéw, na elewacjach i innych
obiektach oraz urzadzeniach stanowigcych wtasno$¢ Spétdzielni.

W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw, Uzytkownik zobowigzany jest

uprzgtng¢ zanieczyszczone miejsce.

Po skorzystaniu z pomieszczeri o specjalnym przeznaczeniu /pralnie, suszarnie/ Uzytkownik

zobowigzany jest do pozostawienia ich w stanie uporzadkowanym i zgaszenia swiatta.

§8.

Zabrania sig Uzytkownikom wchodzenia na dachy budynkéw oraz montazu jakichkolwiek

urzgdzen na dachach i $cianach budynku bez pisemnej zgody Spétdzielni.
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2. W przypadku uchybienia zakazowi, o ktérym mowa w ust. 1, Spétdzielnia uprawniona jest do ich
demontazu na koszt i ryzyko Uzytkownika, po uprzednim wezwaniu do ich dobrowolnego
usuniecia.

3. Umieszczenie na elewacji budynku reklamy, tablicy informacyjnej lub klimatyzatora
dopuszczalne jest wylacznie za zgoda Spéidzielni na zasadach i warunkach okreslonych
w zawartej z nig umowie.

4. Zabudowa balkondw, loggi, montaz krat, markiz daszkéw i innych urzadzen na zewnatrz lokalu
dopuszczalne sa wytgcznie za zgodg Spétdzielni.

5. Przed wyrazeniem zgody, o ktdrej mowa w ustepach poprzedzajacych , Spétdzielnia ma prawo
zazgdac dostarczenia przez Uzytkownika stosowne] dokumentacji technicznej lub projektowej
oraz wymaganych prawem zezwolen.

6. Uizytkownik zobowigzany jest do demontaiu na wilasny koszt elementéw i urzadzen
wymienionych  w ust. 1 - 4 w kazdym przypadku wykonywania przez Spoétdzielnie prac
remontowych, ktorych zakres powoduje konieczno$¢ takiego demontazu.

V. Obowiazki uzytkownikéw w zakresie terenéw potoionych na zewnatrz budynkéw.

§9.

1. Uzytkownicy zobowigzani sg do dbania o zachowanie w nalezytym stanie otoczenia budynku, w
szczegOlnosci o zielen oraz urzadzenia stuzgce ogdtowi mieszkaricéw.

2. Zabrania sie:

a) famania drzew i krzewdw, zrywania kwiatow,

b) niszczenia trawnikdw i innych elementéw zagospodarowania przestrzeni,

c) za$miecania terendw,

d) spoiywania alkoholu na wszystkich terenach stanowigcych wtasnoéc Spétdzielni.

3. Trzepanie dywandéw, chodnikéw oraz innych przedmiotéw moze odbywaé sie wytgcznie
w miejscach do tego celu przeznaczonych, w dni powszednie w godzinach od 8.00. do 20.00.

4. Odpady komunalne nalezy sktada¢ do pojemnikéw stuigcych do tego celu, ustawionych
w wyznaczonych miejscach.

VI. Obowigzki uzytkownikéw — wtascicieli zwierzat

§10.

1. Komercyjna hodowla zwierzat w lokalach Spétdzielni jest zabroniona.

2. W lokalach mieszkalnych mozna trzyma¢ zwierzeta domowe, o ile nie zagrazajg one zdrowiu
oraz spokojowi wspotmieszkancow.

3. Zabrania sig trzymania zwierzat w pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego uzytku oraz
w pomieszczeniach piwnicznych.

4. Posiadacze  zwierzat domowych s3 zobowigzani do biezacego usuwania nieczystosci
pozostawionych przez ich zwierzgta we wszystkich pomieszczeniach ogélnodostepnych oraz na
terenach stanowigcych wiasnosé Spétdzielni.

5. Poza lokalem mieszkalnym psy powinny by¢ prowadzane na uwiezi, a psy agresywne
i niebezpieczne dla otoczenia z natozonym kagaricem.

VIl. Obowigzki uzytkownikéw — posiadaczy pojazdéw mechanicznych

§11.

1. Parkowanie pojazdéw dozwolone jest wytacznie w miejscach do tego wyznaczonych.

2. Na terenach stanowigcych wiasnoé¢ Spdtdzielni oraz w garazach wielostanowiskowych
niedozwolone jest mycie oraz naprawianie pojazddw.

3. Zabrania sie: (\A
a) postoju pojazdéw z wigczonym silnikiem, %"
b) uzywania bez potrzeby sygnatéw dzwiekowych, ‘-
c) ruchu pojazdu po chodnikach i terenach niebgdacymi ciggami pieszo - jezdnymi, s c;
VIIl. Obowigzki w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego -
§12. ( /
Zabrania sie: -



1)

2)

3)

4)

przechowywania materiatéw fatwopalnych, wybuchowych, zrgcych, cuchngcych i
niebezpiecznych w lokalach , na balkonach, loggiach, w piwnicach oraz w pomieszczeniach
wspdlnego uzytku,

zastawiania korytarzy, klatek schodowych, garazy, piwnic oraz wejs¢ do nich meblami,
opakowaniami, rowerami, wézkami oraz innymi przedmiotami,

odpalania materiatéw pirotechnicznych oraz uzywania ognia otwartego na balkonach,
loggiach, tarasach i bezposrednim sasiedztwie budynku oraz we wszystkich pomieszczeniach
wspolnego uzytku,

blokowania drég ewakuacyjnych poprzez instalowanie krat oraz dodatkowych drzwi .

IX. Postanowienia koricowe.
1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia

2. Z chwily wejécia w 2ycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin porzgdku domowego
z dnia 14 maja 1999 roku.
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Uchwata nr 4/2018
Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej
w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 24.01.2018 roku

W sprawie: wprowadzenia zmian do Regulaminu porzadku domowego i uzytkowania lokali w
Spotdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko-Wtasnosciowe] W Konstancinie-Jeziornie z dnia
24.11.2014 roku

§1
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowe] w Konstancinie-
Jeziornie, dziatajac na podstawie § 28 ust. 1 pkt 12 Statutu Spétdzielni, podejmuje uchwate
o wprowadzeniu zmian W Regulaminie  porzadku domowego i uzytkowania lokali w
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wfasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie z dnia
24.11.2014 roku poprzez dodanie § 8A w czesci IV Obowiazki uzytkownikéw w zakresie

czesci wspolnych budynku, ktory otrzymuje nastgpujace brzmienie:

,Zasady korzystania z infrastruktury telekomunikacyjnej Spotdzielni przez przedsigbiorcow, w
tym operatorow telekomunikacyjnych:

1. Przedsiebiorcy, ktorzy uzyskali dostep do infrastruktury telekomunikacyjnej Spotdzielni,
obowiazani 53 uzyskac zgode Spatdzielnina rozmieszczenie plakatéw, ulotek, naklejek itp. w
miejscach do tego specjalnie wyznaczonych.

2. Wykaz miejsc, 0 ktorych mowa powyzej, a takze sposéb umieszczania materiatéw
reklamowych okresli Zarzad Spotdzielni w specyfikacii technicznej zapewniajacej
odpowiednig estetyke budynkéw znajdujacych sig w zasobach Spotdzielni.

3. Wszelkie dodatkowe instalacje telekomunikacyjne oraz przytaczenia abonentow moga
zosta¢ wykonane tylko za zgoda Spotdzielni.

4. Prowadzenie tras kablowych przez przedsiebiorcow (wymagajace np. wiercenia, kucia w
¢cianach i stropach), musi by¢ uzgodnione ze Spotdzielnia. Realizacja musi nastapic w
godzinach uzgodnionych ze Spotdzielnia.

5. W razie kolizji istniejgcej kablowej infrastruktury telekomunikacyjnej z planowanymi
przez Spotdzielnie robotami budowlanymi, przedsigbiorca zobowiazany jest dostosowac
swojg sie¢ w budynku do wymagan Spotdzielni.

6. Zabrania sie rozwieszania, naklejania, rozrzucania ulotek, plakatéw, nalepek itp. poza
miejscami do tego wyznaczonymi. Za kazdorazowe umieszczenie materiatu reklamowego w
miejscu do tego nieprzeznaczonym Spotdzielnia jest uprawniona naliczy¢ kare.

7. Przedsiebiorcy obowigzani sg usuna¢ materiaty reklamowe w terminie wskazanym przez

Spotdzielnie. W razie nieusuniecia ich przez zobowigzanych zostang one usuniete naich
koszt.
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8. Materiaty reklamowe nalezy umieszczaé w sposob umozliwiajgcy ich usuniecie bez
powodowania szkéd.

9. Kazdorazowe wejscie pracownika przedsiebiorcy w miejsce, w ktdrym znajduje sig
instalacja, powinno by¢ uzgodnione ze Spoétdzielnia.

10. Administratorzy Spétdzielni w ciggu miesiaca od rozmieszczenia materiatéw reklamowych
sg zobowigzani do udokumentowania miejsc, w ktérych znajdujg sig reklamy, poprzez
zrobienie zdje¢, sporzadzenie notatki oraz protokotu.

11. W razie nieprzestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu Spotdzielnia ma prawo
obciazy¢ przedsigbiorcow kosztami sprzgtania, utrzymania i remontu uszkodzonych lub
zanieczyszczonych miejsc, a takze kosztami pracy oddelegowanych pracownikéw Spoétdzielni.

12. Spétdzielnia uprawniona jest do obciazenia przedsigbiorcow nastepujacymi karami:

- 7a kazdorazowe nalepienie, rozrzucenie, zawieszenie jakiegokolwiek materiatu
reklamowego w miejscu do tego nieprzeznaczonym — kwota 100 zt,

- zanieuprzatnigcie terenu wokét infrastruktury telekomunikacyjnej — kwota 200 zt,

- 73 kazdorazowe nieusuniecie zgtoszonych przez Spotdzielnig uszkodzen infrastruktury
telekomunikacyjnej w terminie 7 dni od wezwania do usuniecia uszkodzen — kwota 500 zt”.

§2

Pozostata treéé¢ Regulaminu nie ulega zmianie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Spétdzielni.

Wynik glosowania: za - siedem, przeciw - zero, wstrzymujacych sig - zero.

przewpdniczgcy RN P. Jariczuk

Sekretarz RN S. Zmijewska-Kwireg
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Uchwata nr 5/2020
Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej
w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 10.01.2020 roku

w sprawie: wprowadzenia zmian do Regulaminu porzagdku domowego i uzytkowania lokali w
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie z dnia
24.11.2014 roku

§1
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnoiciowej w Konstancinie-
Jeziornie, dziatajac na podstawie § 28 ust. 1 pkt 12 Statutu Spétdzielni, podejmuje uchwate
0 wprowadzeniu zmian w Regulaminie porzadku domowego i uzytkowania lokali w
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie z dnia
24.11.2014 roku poprzez dodanie § 9 ust. 5iust. 6 w brzmieniu:

»5- Uzytkownicy zobowiazani sg do wyktadania zbednych przedmiotéw o duzych gabarytach i
ich sktadowania w obrebie altan $mietnikowych nie wczesniej niz 2 tygodnie przed terminem
wskazanym przez Spéidzielnie w ogtoszeniach podanych do ogolnej wiadomosci
uzytkownikéw.

6. Gabaryty wystawiane wczesniej bedg sukcesywnie wywozone do Punktu Selektywne;j
Zbiorki Odpadéw Komunalnych na koszt wiasciciela niniejszych gabarytéw. Spétdzielnia
zastrzega sobie prawo zainstalowania monitoringu w celu weryfikacji oséb, ktére nie stosujg
sie do obowigzujacych w/w uregulowan.”

§2
Pozostata tres¢ Regulaminu nie ulega zmianie.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

&4

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

Wynik gtosowania: za - piec gltosdw, przeciw - zero, wstrzymujqcych sie - zero .

%WL{.........

Sekretarz RN S. Zmijewska-Kwireg Przewodnij€zqcy RN P. Janczuk



UCHWALA nr 79/2014
RADY NADZORCZE)
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w
w Konstancinie-jeziornie
z dnia 24 listopada 2014 roku

w sprawie: uchwalenia Regulaminu porzadku domowego i uzytkowania lokali w
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie.

§1
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w

Konstancinie-Jeziornie, stosownie do postanowieri Statutu Spétdzielni § 28 ust. 1 pkt. 12
podejmuje uchwate o uchwaleniu Regulaminu porzadku domowego i uzytkowania lokali w
Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
Uchwalony Regulamin stanowi zafgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzgdowi Spétdzielni.

Wynik gtosowania: za 9, przeciw 0, wstrzymujqcych sie 0.




