Protokét nr 9/2021
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnos$ciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 27.09.2021 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczgcego
W oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej l'isty obecnosci — zatgcznik
nr 1 do niniejszego protokotu. Propozycja porzadku obrad stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego
protokotu.

W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Zarzadu: Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak i Pani Danuta Zurawska.

Ad.1. Otwarcie i przyjecie porzadku obrad.
Posiedzenie otworzyt Przewodniczacy RN Pan Pawet Jariczuk witajgc zebranych. Odczytat
zaproponowany porzadek obrad — vide zatgcznik nr 2.
Do projektu porzadku obrad wprowadzono, jednogtosnie, poprawke polegajaca na przesunieciu
pkt. 5 ,0méwienie i przyjecie Protokotu pokontrolnego Komisji Rewizyjnej”, po punkcie 8.
Rada Nadzorcza przyjeta ponizszy porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 25.08.2021 roku.
3. Plan pracy RN na Il péirocze 2021 roku i | pétrocze 2022 roku — podjecie uchwaly.
4. Plan pracy Komisji Rewizyjnej na Il pétrocze 2021 roku i | pétrocze 2022 roku — podjecie
uchwaty.
5. Uchylenie dwdéch regulaminéw:
- wynagradzania Zarzagdu SMLW w K-J z dnia 11.05.2018 roku,
- premiowania cztonkéw Zarzadu SMLW w K-J z dnia 19.02.2018 roku,
oraz podjgcie uchwaty w sprawie przyjecia jednego, spéjnego regulaminu i jego wdrozenie
poprzez upowaznienie oddelegowanych cztonkéw RN do dokonania niezbednych czynnosci
w tym zakresie - podjecie uchwat.
6. Informacja Zarzadu dotyczaca wzrostu cen mediéw w roku 2022, prowadzonych dziataniach
oraz konsekwencjach dla mieszkaricéw.
7. Zmiana wysokosci optat na pokrycie kosztéw GZM na nieruchomosciach jednobudynkowych
w pozycjach:
7.1. C.0.i C.W.U. - podjecie uchwat,
7.2 dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw — podjecie uchwaty.
8. Omodwienie i przyjecie Protokotu pokontrolnego Komisji Rewizyjnej.
9. Informacja Zarzadu o realizacji biezacych zadar statutowych, w tym:

9.1. wyniki finansowe wg stanu ksiegowego na dzieri 31.07.2021 roku,
9.2. realizacja Planu remontéw wg stanu na dzieri 31.08.2021 roku,
9.3. mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia.

10. Sprawy réine.
11. Zamkniecie obrad.

Wynik gfosowania: za — szes¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.




Ad.2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 25.08.2021 roku

Protokét z posiedzenia Rady nadzorczej nr 8/2021 z dnia 25.08.2021 roku zostat przyjety bez
poprawek.

Wynik gtosowania: za — szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 3. Plan pracy RN na Il p6trocze 2021 roku i | pétrocze 2022 roku — podjecie uchwaty
Obradujacy oméwili propozycje Planu pracy Rady Nadzorczej w Il pétroczu 2021 roku i w | pétroczu
roku 2022 i po jego akceptacji Rada Nadzorcza, w glosowaniu jawnym, podjeta Uchwate nr 31/2021
w sprawie uchwalenia Planu pracy Rady Nadzorczej na Il pétrocze 2021 roku i | pétrocze 2022 roku.
Petna tre$é uchwaty stanowi zatacznik nr 3 do protokotu.

Wynik gfosowania: za — szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 4. Plan pracy Komisji Rewizyjnej na Il pétrocze 2021 roku i | pétrocze 2022 roku — podjecie
uchwaty

Po zapoznaniu sig z propozycja Planu pracy Komisji Rewizyjnej na Il pétrocze 2021 roku i | pétrocze
2022 roku Rada Nadzorcza, w glosowaniu jawnym, podjeta Uchwate nr 32/2021 w sprawie
uchwalenia Planu pracy Komisji Rewizyjnej w Il pétroczu 2021 roku i w | pétroczu 2022 roku.

Petna tre$é¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 4 do protokotu.

Wynik glosowania: za — szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych si¢ — zero.

Ad. 5. Uchylenie dwéch regulaminéw:

- wynagradzania Zarzgdu SMLW w K-J z dnia 11.05.2018 roku,

- premiowania cztonkéw Zarzadu SMLW w K-J z dnia 19.02.2018 roku,

oraz podjecie uchwaty w sprawie przyjecia jednego, spéjnego regulaminu i jego wdrozenie poprzez
upowaznienie oddelegowanych cztonkéw RN do dokonania niezbednych czynnosci w tym zakresie -
podjecie uchwat

Po przeprowadzeniu dyskusji w zakresie wynagradzania i premiowania cztonkéw Zarzadu Rada
Nadzorcza, jednogtosnie, podjeta decyzje o przelozeniu powyiszego tematu na nastepne
posiedzenie.

Przygotowana propozycja Regulaminu wraz z projektami uchwat stanowi zatacznik nr 5 do
niniejszego protokotu.

Ad. 5. Informacja Zarzadu dotyczaca wzrostu cen mediéw w roku 2022, prowadzonych
dziataniach oraz konsekwencjach dla mieszkaricow

Gtos zabrata Prezes Zarzadu Justyna Rawska prezentujgc zebranym informacje na powyiszy temat:
Wozrost cen gazu.

Notowania gazu ziemnego na rynkach terminowych wskazujg na utrzymywanie sie wysokich cen
tego paliwa do konca | kwartatu 2022 r., ale jesli powtdrzy sie scenariusz mroznej zimy i niskiego
zaopatrzenia magazyndw po sezonie grzewczym, to nie mozna wykluczy¢ kontynuacji trendu takie
w przysztym sezonie letnim. Obecnie magazyny gazu w Europie s3 zapetnione w ok. 50-60 proc.,
podczas gdy zazwyczaj o tej porze roku byto to ponad 90 proc.

Ceny gazu ziemnego na rynku spotowym w Europie sg najwyzsze od 2008 r. w efekcie ograniczonej
podazy gazu oraz wzmozonego popytu. Wsréd przyczyn obecnego wzrostu cen wymieniajgc m.in.
kwestie geopolityczne, koszty emisji CO2 a takie czynniki zwigzane z budowg i wykorzystaniem
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potencjatu gazociggu NordStream 2. Ponad to poprzednia zima byta do$¢ ciezka w poréwnaniu z
latami ubiegtymi, przez ktéra zuzycie btekitnego paliwa znaczaco wzrosto i obnizyty sie, az 030
proc., jego zapasy w europejskich magazynach. Zmniejszyto sie takze wydobycie gazu na naszym
kontynencie.

Obecnie Spotdzielnia zakupuje gaz w cenie 9,677 Tymczasem wg aktualnego cennika
opublikowanego przez PGiNG cena gazu wynosi 20,00. Oznacza to ponad 100 % wzrost. Bedzie to
miato niestety przefozenie na rozliczenia centralnego ogrzewania za rok 2022. Dlatego tez jui teraz
Spétdzielnia musi podja¢ niekiedy radykalne dziatanie by nie dopuscié¢ do duzych niedoptat w roku
2023 oraz utracenia ptynnosci finansowej w roku 2022.

Wozrost cen gazu dla odbiorcéw indywidualnych.

Prezes Urzedu Regulacji Energetyki ponownie zatwierdzit zmiane Taryfy PGNiG Obrét Detaliczny. Od
sierpnia 2021 roku ceny gazu s3 jeszcze wyisze. Zmiana dotyczy stawek dla gospodarstw
domowych. Nastapi zatem wzrost cen samego gazu.

e Dla odbiorcéw PGNiG, bedgcych w taryfie W-1 nastapi wzrost rachunku o ok. 13,08 zt w skali
roku, zaleinie od zuzycia gazu

e Dla odbiorcéw PGNiG, bedacych w taryfie W-2 nastapi wzrost rachunku o ok. 80,52 zt w skali
roku, zaleznie od zuzycia gazu

 Dla odbiorcéw PGNiIG, bedacych w taryfie W-3 nastapi wzrost rachunku o ok. 247,56 zt w
skali roku, zaleznie od zuzycia gazu

Oznacza to, ze odbiorcy, ktérzy zuzywajg najmniejsze ilosci gazu (taryfa W-1), zaptacg o 5,35%
wigcej. Dla odbiorcéw taryfy W-2 nastapi wzrost do 7,45%. Odpowiednio wiecej zaptacg réwniez
odbiorcy taryfy W-3, ktérzy zuzywajg wigksze ilosci gazu np. do ogrzewania, a bedzie to do 7,9%
wiecej.

Wzrost ceny gazu w latach 2017 - 2023
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Dane z biznesalert.pl
W chwili obecnej Spétdzielnia korzysta z taryfy BW-5 oraz BW-6.

1 stycznia 2024 - uwolnienie cen gazu dla gospodarstw domowych.

W 2017 roku rozpoczeta sie liberalizacja rynku gazu w Polsce. Nowelizacja prawa energetycznego
z listopada 2016 r. wprowadzita ustawowe uwolnienie cen gazu — najpierw dla firm obrotu, ktére
sprzedajg paliwo hurtowo, nastepnie dla innych odbiorcow z wyjatkiem gospodarstw domowych.
Ceny gazu dla odbiorcéw indywidualnych zostang uwolnione dopiero od 2024 r., poniewaz idea
ustawodawcy bylo zapewnienie czasu gospodarstwom domowym na przystosowanie sie do
nadchodzgcych zmian, a takie edukacja w zakresie przystugujacych im praw na konkurencyjnym
rynku gazu m.in. prawa zmiany sprzedawcy oraz ochrony prawne;j.

Do tej pory Urzad Regulacji Energetyki (URE) co roku okreslat dostawcom maksymalng cene gazu.
To centralne sterowanie cenami spowodowato, ze odbiorca indywidualny ptaci za gaz o ok. 50 proc.
mniej niz przedsiebiorcy i odbiorcy przemystowi. W UE jest dokfadnie na odwrét. Cenydla
odbiorcéw indywidualnych sa nawet o 100 proc. wyisze od tych dla biznesu. Rok 2024 ma przynieéé
zmiane, ktéra moze mocno zabole¢ wszystkich ogrzewajacych swoje domostwa gazem.

Do uwolnienia cen gazu zobowigzata Polske Komisja Europejska. W Polsce taka operacja moze byé
bardzo niebezpieczna dla odbiorcéw ze wzgledu na monopolizacje rynku, ktéry w 83 procentach
nalezy do PGNIG. Trzeba sie liczy¢ z duzymi podwyzkami.

To nie wszystko, w perspektywie okoto 30 lat kotty c.o. na paliwo gazowe bedg musiaty byé
zlikwidowane z polskich i unijnych kottowni. Rzad zgodnie z wytycznymi Komisji Europejskiej
(europejskie cele klimatyczne, przechodzenie na odnawialne Zrédia energii) musi dopilnowaé,
aby do 2050 roku z doméw znikneto ogrzewanie na gaz. W kontekscie powyzszego pod debate
nalezy poddac¢ zasadno$¢ budowy osiedlowych kottowni gazowych dla osiedla Walentynowicz

Proponowane przez Zarzad dziatania:

1. poinformowanie mieszkaricow o sytuacji w formie ogloszed wywieszonych
w gablotach znajdujgcych sie na klatkach schodowych,

2. przedstawienie Radzie Nadzorczej nowych, do zatwierdzenia, zaliczek na centralne
ogrzewanie i ciepta wode uzytkowa,

3. przygotowanie odpowiedniej uchwaty na Walne Zgromadzenie i przeznaczenie czesci
nadwyzki bilansowej na przychody z tytutu CO i CWU,

4. rozliczenie kosztéw CO i CWU 2x w ciggu roku 2022,

5. prowadzenie skrupulatnej obserwacji w zakresie zuzycia energii cieplnej na budynkach; w
godzinach nocnych bedg obnizane temperatury do 20 st. w lokalach mieszkalnych,

6. grzejniki na klatkach schodowych zostang zakrecone.

I. Wazrost cen pradu.




Gietdowe notowania energii elektrycznej w ciggu roku podskoczyly o blisko 40% i s3 najwyisze w
historii. W ostatnich miesigcach gtéwnga przyczyna wzrostu cen energii jest odbicie gospodarcze w
catej Europie po dotychczasowych falach pandemii. Rosnie zuzycie pradu, a to przektada sie na jego
ceny.

Wptyw ma réwniez polityka klimatyczna Unii Europejskiej, ktéra zwieksza presje na koszt
uprawnier do emisji CO°. W przypadkach gospodarek, takich jak Polska, ktére s3 bardzo mocno
uzaleznione od wegla, powoduje to, ze rosng koszty wytwarzania energii eklektycznej

Drozejq tez inne surowce, na przyktad gaz, ktéry na rynkach hurtowych notuje rekordowe ceny. To
powoduje, ze produkcja energii elektrycznej z paliw kopalnych, np. z wegla staje sie dla wielu
wytworcow bardziej optacalna niz np. z gazu. To sie oczywiscie sitg rzeczy przektada na te ceny.

Dodatkowe optaty widoczne na rachunku:
- optata jako$ciowa — odzwierciedla koszty utrzymania odpowiednich standardéw jakosci dostawy.
Jej wysokos¢ ustala operator systemu przesytowego — Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. Jest

zaleina od ilosci pobranej energii.
- opfata OZE — zwigzana z zapewnieniem dostepnosci energii ze Zrédet odnawialnych w krajowym
systemie elektroenergetycznym. Jest zalezna od iloéci pobranej energii. Optata ustawowa,
obowigzuje od 01.07.2016.

- optata kogeneracyjna — wspiera wytwarzanie energii elektrycznej z wysokosprawnej kogeneracji.
Kogeneracja to proces, w ktérym jednoczesnie wytwarza sie ciepto i prad. Jest zaleina od ilodci
pobranej energii. Optata ustawowa, obowigzuje od 25.01.2019.
- optata przejSciowa — opfata zwigzana z kosztami likwidacji kontraktéw dtugoterminowych
Wyznacza jg Urzad Regulacji Energetyki. Jest niezwigzana z funkcjonowaniem przedsiebiorstwa
dystrybucyjnego. Dla taryf G1x jej wysoko$¢ zaleiy od wielkosci zuzycia rocznego. W pozostatych
taryfach uzalezniona jest od zamowione;j mocy umowne;j.
- opfata mocowa — opfata ta wynika z wprowadzonego mechanizmu pokrycia kosztéw kontraktéw
mocowych dla wytwércéw energii, ktérzy zobowigzani s3 do utrzymywania dyspozycyjnosci
jednostek wytwérczych oraz podmiotéw, ktére zobowigzaly sie do obnizenia poboru mocy na
polecenie operatora systemu przesytowego. Optata ustawowa, obowiazuje od 01.01.2020.

Wozrost cen zimnej wody i odprowadzania §ciekdéw.




Cena taczna wody i sciekow (brutto)
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Ad. 6. Zmiana wysokosci optat na pokrycie kosztow GZM na nieruchomosciach
jednobudynkowych w pozycjach:

6.1. C.O. i C.W.U. - podjecie uchwat,

Po przeprowadzeniu dyskusji nad wzrostem ewentualnych kosztéw w roku 2022, w tym kosztow
paliwa gazowego (ponad 100%) Rada Nadzorcza, jednogtosnie, uznata za zasadne prezentowane
stanowisko Zarzadu dotyczaca wprowadzenia podwyzszonej zaliczki na pokrycie kosztéw
wytworzenia energii cieplnej w nieruchomosciach jednobudynkowych ogrzewanych przez wtasne
kottownie od 01.02.2022 roku.

Przystgpiono do podejmowania uchwat:

Uchwata nr 33/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Naroznej 1 w Konstancinie-leziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik glosowania: za — szes¢ gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie - zero.

Uchwata nr 34/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Bielawskiej 28 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatacznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gfosowania: za — szes¢ gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.




Uchwata nr 35/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Naroznej 2 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — szes¢ gfosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwata nr 36/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Naroinej 3 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — szes¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqgcych sie — zero.

Uchwata nr 37/2021 w sprawie ustalenia wysokoéci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Zgoda 7 w Konstancinie-Jeziornie.

Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Whynik gtosowania: za — szes¢ glosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwata nr 38/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztow GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Kopernika 3 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik glosowania: za — szes¢ gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwata nr 39/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Literatéw 8 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwata nr 40/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Wilanowskiej 7 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik glosowania: za — szes¢ gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqgcych sie — zero.

Uchwata nr 41/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Literatéw 6 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.
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Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.
Wynik gfosowania: za — szes¢ gfosdw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwata nr 42/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztow GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Sobieskiego 3 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna treé¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — sze$¢ gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwata nr 43/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Wilanowskiej 6 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — szes¢ glosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwata nr 44/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéow GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Kopernika 6 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tre$¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gfosowania: za — szes¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwata nr 45/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowe] przy ul. Wilanowskiej 4 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatacznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — szes¢ gfosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwata nr 46/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Sobieskiego 1 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — szes¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwata nr 47/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkow i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztow GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Wilanowskiej 3 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatacznik nr 6. -

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — szes¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.
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Uchwata nr 48/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Kopernika 4 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tre$¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gfosowania: za — szes¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwata nr 49/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Kopernika 2 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gfosowania: za — szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwata nr 50/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Wilanowskiej 5 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tre$¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — szes$¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwata nr 51/2021 w sprawie ustalenia wysokosci opfat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztébw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Pitsudskiego 3A w Konstancinie-
Jeziornie.

Petna tres¢ uchwaty — vide zatacznik nr 6.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Whynik gtosowania: za — szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwata nr 52/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Sobieskiego 8 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatacznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Whynik gfosowania: za — szes¢ gtosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwata nr 53/2021 w sprawie ustalenia wysokos$ci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Sobieskiego 10 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tresé¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — szesc gtosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwata nr 54/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
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kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Sobieskiego 10A w Konstancinie-
Jeziornie.

Petna tre$¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwata nr 55/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Sobieskiego 12 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatacznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gfosowania: za — szes¢ gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwata nr 56/2021 w sprawie ustalenia wysokoséci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztow GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Sobieskiego 12A w Konstancinie-
Jeziornie.

Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — szes¢ glosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwata nr 57/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztow GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Sobieskiego 12B w Konstancinie-
Jeziornie.

Petna tres¢ uchwaty — vide zatacznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — szes¢ gfosdw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwata nr 58/2021 w sprawie ustalenia wysokoéci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Mickiewicza 8 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — szes¢ gtosdw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwata nr 59/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Mickiewicza 10 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik gtosowania: za — szes¢ glosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwata nr 60/2021 w sprawie ustalenia wysokoéci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Mickiewicza 12 w Konstancinie-Jeziornie.
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Petna tres¢ uchwaty — vide zatgcznik nr 6.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.
Wynik gtosowania: za — szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwata nr 61/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na pokrycie
kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Sobieskiego 5 w Konstancinie-Jeziornie.
Petna tres¢ uchwaty — vide zatacznik nr 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01.02.2022 roku.

Wynik glosowania: za — szes¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Podjete uchwaty od nr 33 do nr 61 w sprawie ustalenia wysokogci opfat wnoszonych przez
czfonkéw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosciach jednobudynkowych stanowig zatgcznik nr
6 do niniejszego protokotu.

6.2.  dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw — podjecie uchwaty,

Z uwagi na wprowadzenie z dniem 21.09.2021 roku przez Zaktad Gospodarki Komunalnej nowego
cennika dostaw wody i odbioru $ciekéw Rada Nadzorcza, w glosowaniu jawnym, podjeta Uchwate
nr 62/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkdéw i osoby posiadajace
tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego na pokrycie kosztow GZM
W pozycji - zuzycie wody i odprowadzenia $ciekéw.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 21.09.2021 roku.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Whynik gtosowania: za — szeé¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 7. Oméwienie i przyjecie Protokotu pokontrolnego Komisji Rewizyjnej

Komisja Rewizyjna przedstawita ustalenia pokontrolne, z przeprowadzonej w dniu 20.09.2021 roku
kontroli w zakresie analizy wykonania Planu finansowo-gospodarczego za 2020 rok.

W wyniku przeprowadzonych czynnosci kontrolnych stwierdzono, iz zatozenia do Planu finansowo-
gospodarczego zostaly poczynione w do$¢ szczegétowym podejéciu 2 uwzglednieniem
zdroworozsagdkowych przewidywari ukierunkowanych na nadchodzace potencjale zmiany.
Prawidtowym dziataniem jest biezace uwzglednianie i korygowanie Planu w ciggu roku w celu
ustalenia biezacej sytuacji finansowej jak réwniez daje to mozliwoéé szybkiego reagowania przez
Rade Nadzorczg celem prawidtowego ustalenia zaliczek zaproponowanych przez Zarzad SMLW.
Wykonanie Planu jest na poziomie 94,31%. Widaé niestety tendencje wzrostowa kosztéw
niezaleznych od Spétdzielni. Nalezy pozytywnie ocenié, z punktu widzenia kosztéw, wprowadzane
przez Zarzad zmiany m.in. w zakresie outsourcingowania niektérych ustug.

Rada Nadzorcza, jednogfosnie, zaakceptowata petng tresé Protokotu nr 3/2021 Komisji Rewizyjnej z
dnia 20.09.2021 roku, ktéry stanowi zatgcznik nr 8 do niniejszego protokotu.

Ad. 8. Informacja Zarzadu o realizacji bieigcych zadar statutowych, w tym:

8.1.  wyniki finansowe wg stanu ksiegowego na dzier 31.07.2021 roku,

Wyniki finansowe wg stanu ksiegowego na dziert 31.07.2021 roku zaprezentowata Prezes Zarzadu
Pani Justyna Rawska, ktore przedstawiajg sig jak nizej:




WYKONANIE PLANU 2021 R. NA 31.07.2021 R, ZALOZENIA DO PLANU 2021 R.

| wykonanie planu | Struktura % Udziat % w
J na dzien plan koszcie ogbtem.
31.07.2021 r. | 2021/wykonani
e
4 5 6
1804 770,47 61,39% 32,85%
zt
I |USLUGI OBCE 649 000,00 zi| 348 315,85 53,67% 7,25%
zt
i |PODATKI | OPLATY 988 024,56 zi 570 765,86 57,77% 11,04%
zt
IV  |WYNAGRODZENIA 1 513 644,00 zt 633 457,88 41,85% 16,91%
zt
V_ |UBEZ SPOL. | INNE SWIADCZ. 342 000,00 zt 129 842,26 37,97% 3,82%
zt
VI |AMORTYZACJA 70 000,00 zt 57 042,94 81,49% 0,78%
zt
VI |POZOSTALE KOSZTY 302 914,00 zt 47 841,32 15,79% 3,38%
zt
Vil |ODP. NA FUNDUSZ 2143 618,92zt 1250 707,85 58,35% 23,95%
REMONTOWY zt
s i - RAZEM | 894920148z 4842 744,43 54,11% 100,00%
B0 8 2 W) 6 SRS 3 3 S TS Vel MY ke RN T zt
IX. |Koszty ogétem (bez funduszu 6 805 582,56 zt 3592 036,58 52,78% 76,05%
remontowego) zt
Wskazane zestawienie przedstawia planowane koszty 2021 r.
1. Planowane koszty na rok 2021 8 949 201,48 zt.
a. Planowane koszty na rok 2021 bez kosztow funduszu remontowego 6 805 582,56 zt.
2.Wykonanie kosztu na 31.07.2021 zi. 4 842 744,43 zt.
a. Wykonane kosztu bez funduszu remontowego 3 592 036,58 zt.

Zaznaczyta tez, iz zaprezentowane wyniki wykonania Planu finansowo-gospodarczego za 7 miesiecy
roku 2021 roku — to wyniki przed korekta Planu. Zarzad informowat wczeéniej RN o koniecznoéci
dokonania zmian w przyjetym Planie na rok biezacy, w tych pozycjach, ktérych koszty pozostaja
niezalezne od Spétdzielni, m.in. w pozycji zuzycie materiatéw i energii. Zmian beda tez wymagaty
pozycje ,wynagrodzenia” i ,ustugi obce”, co bedzie pochodna wprowadzong z poczatkiem roku
reorganizacjg pracy pionu finansowo-ksiegowego.

Szczegdtowa informacja w powyiszym zakresie stanowi zatgcznik nr 9 do niniejszego protokotu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej zaakceptowali przedtozone wyniki finansowe za 7 miesiecy roku
biezgcego, nie wnoszac uwag.

8.2. realizacja Planu remontéw wg stanu na dzief 31.08.2021 roku,

Gtos zabrata Cztonek Zarzadu — Kierownik dziatu Administracji Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak
informujac zebranych o stopniu zaawansowania wykonania Planu remontéw przyjetego na rok
biezacy.

Plan remontéw na 2021 rok zostat przyjgty przez Rade Nadzorcza uchwata nr 72/2020 Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie — Jeziornej z dnia
26.10.2020 roku oraz korektg planu remontéw przyjetego przez Rade Nadzorczg uchwaty nr
18/2021 z dn. 14.06.2021 r. Zatgczony do uchwaty plan remontéw zamyka sie kwota 2 407 645,64
zt. Planem remontéw objgte zostaty roboty remontowe wynikajagce z przeprowadzonych
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przegladéw z uproszczonymi trybami udzielania zaméwienia lub wykonywanymi sitami wtasnymi
Spétdzielni, jak réwniez roboty remontowe tzw. ,duie” o stosunkowo Znacznej wartosci,
wymagajgce wykonania dokumentacji projektowej, uzgodnienia jej przez Konserwatora Zabytkow
oraz uzyskania stosownych decyzji wynikajacych z Prawa Budowlanego.

Wykonanie planu remontéw za 2021 rok za pierwsze osiem miesigcy zamkneto sie kwotg 1 538 250

zt.

W 2021 ogtoszono osiem przetargdw, w tym piec przetargéw nieograniczonych na wykonanie
termomodernizacji budynkéw przy ulicy:

Naroznej 1 - do przetargu przystapito pieé firm. Komisja Przetargowa dokonata wyboru
wykonawcy, prace zostaly rozpoczete w kwietniu br. Wyremontowane zostaty trzy sciany
budynku: frontowa oraz dwie szczytowe (w tym jedna z balkonami) za kwote 335 000,00 zt.
Prace zostaty zakoriczone w lipcu br.

Kopernika 2 - do przetargu przystapity cztery firmy. Komisja Przetargowa dokonata wyboru
wykonawcy, prace zostaly rozpoczete w maju br. Wyremontowane zostaly cztery sciany
budynku wraz z remontem balkonéw, cokotéw i wymiang daszkéw nad wejsciami do klatek
schodowych za kwote 440 000,00 zt. Umowa z odroczong pfatnoscia, ostatnia rata
31.12.2024 r. Remont zostat zakoriczony na koniec sierpnia 2021 r.

Kopernika 3 - do przetargu przystapity cztery firmy. Komisja Przetargowa dokonata wyboru
wykonawcy, prace zostaty rozpoczete w czerwcu br. Wyremontowane zostaty trzy Sciany
budynku: frontowa oraz dwie szczytowe za kwote 200 000,00 zt. Prace zakoriczyly sie w
potowie sierpnia br.

Kopernika 4 - do przetargu przystapito pigé firm. Komisja Przetargowa dokonata wyboru
wykonawcy, prace zostaly rozpoczete w kwietniu br. Wyremontowane zostaty trzy Sciany
budynku: frontowa, szczytowa, tylna wraz z remontem cokotdéw i wymiang daszkéw nad
wejsciami do klatek schodowych za kwote 380 000,00 zt oraz doptata za wykonanie nowych
barierek 8 100,00 zt. Umowa zostata podpisana z firma z odroczong ptatnoscig, ostatnia rata
31.12.2024 r. Prace zostaty zakoriczone z koricem lipca 2021 r.

Wilanowska 5 - do przetargu przystapito pie¢ firm. Komisja Przetargowa dokonata wyboru
wykonawcy, prace zostaly rozpoczete w maju br. Wyremontowane zostaly cztery $ciany
budynku wraz z wykonaniem izolacji fundamentéw, ociepleniem dachu, remontem cokotu
oraz wymiang daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych za kwote 428 000,00 zt oraz
doptata w wysokosci 18 tys. za wykonanie konstrukcji drewnianej w celu montazu paséw
nadrynnowych i podrynnowych na $cianie frontowej oraz tylnej. Umowa wykonawca
zostata podpisana z odroczong ptatnoicia, ostatnia rata 30.06.2024 r. Prace zostaty
zakoniczone w potowie lipca br.

Przetarg nieograniczony na wymiang wodomierzy w lokalach mieszkalnych. Udziat w
przetargu wzigly 3 firmy. Umowa zostata podpisana w dn. 08.07.2021 r. Prace s3 obecnie
prowadzone. Wymiana wodomierzy ,idzie” sprawnie.

Przetarg ograniczony na wybér wykonawcy wymiany zaworéw podpionowych na instalacji
c.0. w trzech budynkach: Sobieskiego 1 i 3 oraz Mickiewicza 12. Oferte ztozyta jedna firma.
Oferta byta zbyt wysoka. Komisja uniewaznita przetarg.

Przetarg nieograniczony na wymiang warstw izolacyjnych na balkonach oraz zmiane
kolorystyki elewacji, budynku przy ul. Zgoda 7. Zostaty ztoione dwie oferty. Komisja
przetargowa wybrata Wykonawce . Umowa zostata podpisana we wrzeéniu br. Prace zostaty
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rozpoczete. Po licznych konsultacjach z mieszkaricami oraz weryfikacji stanu technicznego
balkonéw od patio przez inspektora nadzoru oraz Kierownika Dziatu Administracji zasadnym
jest, aby wykona¢ remont warstw izolacyjnych dodatkowych 12 balkonéw. Prace zostaty
wycenione na 10 tys. netto.

W ramach awarii wykonano nastepujace prace:

W lutym wykonano prace naprawcze na dachu budynku Zgoda 7, poprzez wymiane tylnej
czesci obrébki komina wraz z montazem tasmy kalenicowej. Prace byly niezbedne gdyz lokal ponizej
byt zalewany.

W kwietniu zostaty wymieniony pion wodno-kanalizacyjny w budynku przy ul. Naroznej 1.
Prace zostaly wykonane przez sprawdzong firmg m Wymieniono pion kuchenny
oraz c.o. w WC. Koszt wykonanej ustugi 25 000,00 zt.

W kwietniu wykonano naprawe dwoéch statych zbiornikéw cisnieniowych w kottowni
Literatow 8, prace byty niezbedne, aby utrzymac cisnienie na sieci c.o.

W kwietniu wykonano kilka prac metodg alpinistyczng m.in. naprawiono uszkodzenie w
rejonie pasa podrynnowego w budynku Wilanowska 6, wymieniono ztaczke w rynnie w budynku
Zgoda 7, skuto i uzupetniono odpadajacy fragment tynku przy balkonie w budynku Narozna 2 oraz
wymieniono fragment obroébki blacharskiej przy kominie w budynku Pitsudskiego 3A.

W maju zlecono Zaktadowi Ustug Kominiarskich kilka prac w budynku Wilanowska 5, w
zwigzku ze zgtoszeniami wiascicieli dot. nieprzyjemnych zapachdéw z wentylacji oraz nieszczelnogci.
Prace zostaty wykonane w lipcu br., polegaty m.in. na uszczelnieniu nieszczelnych przewoddéw,
zamurowanie otworu po kratce wentylacyjnej, przetagczenie podtaczen wentylacji kuchni.

Wiasna ekipa remontowa, poczawszy od stycznia, wykonaliSmy nastepujace prace:

Od stycznia br. wtasng ekipg remontowa wymieniono zawory stozkowe na kulowe w
instalacji gazowej. Do dnia dzisiejszego prace zostaly wykonane na nastepujacych obiektach:
Sobieskiego 1, 3, 8, 10, 12, 12A, Wilanowska 3, 4, 7, Mirkowska 36, 40, Kopernika 3, Mickiewicza 10
oraz Literatéw 6 i 8. Prace sy kontynuowane. Jesieniag zostang wymienione zawory na
nieruchomosciach: Mickiewicza 8 12.

Od lutego konserwator-elektryk sukcesywnie wymieniat oprawy oswietleniowe na
energooszczedne z czujkg ruchu. Oprawy zostaly wymieniona na klatkach schodowych w
nastepujgcych nieruchomosciach: Pitsudskiego 3A, A. Walentynowicz 21 J, N, P, Mirkowska 36 i 40
oraz Bielawska 28. taczny koszt opraw 7 200,00 zt.

W kwietniu zostaty zamontowane porgcze na balustradach schodéw w budynku Kopernika 2
oraz 6, na co czekali mieszkancy od kilku lat.

W maju wtasng ekipg konserwatoréw wymieniliémy zawory c.o. w weéle cieplnym budynku
Literatow 8 — zawory byty wysoce wyeksploatowane.

W czerwcu rozpoczgto remont cokotu w budynku Wilanowska 6 wraz z wykonaniem opaski w
kostki brukowej.

W lutym zlecono projektantowi wykonanie zmian do projektéw budowlanych zwigzanych z
termomodernizacjg budynkéw dot. Kopernika 2, 3, 4 dostosowujgc posiadane projektu do
uzgodnienie z Mazowieckim Konserwatorem Zabytkéw.

W marcu firma “przekazafa dokumentacje projektowo-kosztorysowg dot. regulacji
instalacji c.o. w 4 nieruchomosciach: Literatéw 6, 8 oraz Wilanowska 3, 7 zgodnie z podpisana

umowa.
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W kwietniu zostata réwniez przekazana dokumentacja budowlana dotyczaca termomodernizacji
budynku przy ul. Bielawskiej 28.

W czerwcu zostaty przekazane projekt budowlane zwigzane ze zmiana kolorystyki elewacji oraz
remontem balkonéw w budynku przy ul. Zgoda 7. Zarzad ogtosit 30 czerwca br. przetarg na niniejsze
prace.

W zwigzku z wyeksploatowaniem domofonéw, wymieniono kasety domofonowe w budynkach:
A. Walentynowicz 21J (kl. 1), Zgoda 7 (kl. 1i IV), Sobieskiego 12A, Kopernika 3, 4, Mirkowska 40,
zasilacz Mirkowska 36.

W nieruchomosci Zgoda 7 — garaz wielostanowiskowy - wymieniono odbiornik radiowy do
pilotdw otwierajacych brame oraz akumulatory i sprezyne.

We wrzesniu br. wystapita awaria na instalacji gazowej w budynku Mickiewicza 8. Przeciek gazu na
reduktorze. Dzieki szybkiej reakcji Zarzadu i pracownikéw fizycznych w sobotnich godzinach
wieczornych zostat zorganizowany nowy reduktor, dzieki ktéremu mieszkanicy nie zostali
pozbawieni gazu dla celéw gospodarstwa domowego. Czeéé mieszkaicéw nawet nie zauwaiyta
zaistniatej awarii.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w petni zaakceptowali przedtozona informacje w powyiszej tematyce.

8.3.  moiliwoéci zwotania Walnego Zgromadzenia.

Glos zabrata Pani Danuta Zurawska Cztonek Zarzadu — Gtéwny specjalista ds. cztonkowsko-
mieszkaniowych informujgc zebranych o stanie prawnym w zakresie zwotania Walnego
Zgromadzenia.

Zgodnie z postanowieniem § 19 ust. 1 Statutu obowigzujacego w Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie, Zarzad zobowigzany jest zwotaé¢ Walne
Zgromadzenie co najmniej raz w roku w ciggu 6-ciu miesiecy po uptywie roku obrachunkowego,
jednak przepisy wprowadzone w zwigzku ze stanem epidemicznym wywotanym przez COVID-19
dokonaty istotnych zmian w powyzszym zakresie.

Zwotanie Walnego Zgromadzenia reguluje obecnie Ustawa z dnia 31 marca 2020 r.
0 zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i
zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r., poz. 2255), ktdrej art. 90 stanowi, ze ,Jeieli ustawowy
termin zwotania_walnego zgromadzenia spétdzielni albo zebrania witadcicieli lokali przypada w
okresie obowigzywania stanu zagroienia epidemicznego albo stanu epidemii, trwajgcego w dniu
wejscia w Zycie niniejszej ustawy lub ogtoszonego bezposrednio po okresie trwajagcym w dniu
wejscia w Zycie niniejszej ustawy, ulega on przedtuieniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego
stanu.” .

Wobec powyiszego Zarzad Spétdzielni nie jest zobowigzany do zwotfania Walnego
Zgromadzenia w dotychczasowym terminie, co potwierdza Stanowisko Krajowego Zwigzku
Rewizyjnego w sprawie zwolywania walnych zgromadzeri spétdzielni, ktére przedstawiamy
ponizej:

»W odpowiedzi na pytania w sprawie mozliwosci organizacji walnego zgromadzenia w spétdzielni
mieszkaniowej na podstawie Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 6 maja 2021 r. w sprawie
ustanowienia okreslonych ograniczeri, nakazéw i zakazéw w zwigzku z wystqpieniem stanu epidemii
(Dz. U. 22021 r., poz. 861) — Krajowy Zwiqzek Rewizyjny stoi na stanowisku, ie w zwigzku z
obowigzywaniem art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-18, innych
choréb zakaznych oraz wywofanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
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z 2020 r., poz.568) brak jest obowiqzku zwolywania walnego zgromadzenia przed wskazanym
tam terminem.”

Podkreslic jednak nalezy, iz nie ma obecnie zakazu prawnego zwotania Walnego
Zgromadzenia, niemniej jego organizacja w okresie obowigzujgcego stanu epidemii musiataby
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z regulacji rozporzadzert Rady Ministréw ustanawiajacych
okreslone ograniczenia, nakazy i zakazy w zwigzku z wystapieniem stanu epidemii. W przypadku
naszej Spotdzielni nie jesteSmy w stanie wypetni¢ obowigzkdéw wynikajacych z panujacych
obostrzen.

Ponadto, informujemy, Zze w utrzymujacym si¢ od 2020 roku na terenie catego kraju stanie
epidemicznym Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaty przez Walne
Zgromadzenie na piSmie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtos¢, ktére moze by¢ przeprowadzone niezaleznie od postanowien statutu. Rozwigzanie
powyisze ma zastosowanie tylko i wylgcznie w czasie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii. Ministerstwo Rozwoju, Pracy i Technologii w opinii z dnia 19
stycznia 2021 roku (uzgodnionej z Ministerstwem Sprawiedliwosci), dotyczacej gtosowania w
pandemii w Spétdzielniach Mieszkaniowych, potwierdzito, iz przepisy zezwalajace na
podejmowanie przez Walne Zgromadzenie uchwat na piSmie, znajduja zastosowanie w
spétdzielniach mieszkaniowych, jednakze nalezy mie¢ na uwadze, ze Ministerstwo Rozwoju, Pracy i
Technologii, jako organ wifadzy wykonawczej, nie jest wiadne do dokonywania wigzacej
interpretacji obowigzujacych przepiséw prawa, a zwigzku z tym tre$¢ komunikatu nie ma mocy
powszechnie obowigzujacej, ktéra stanowi jedng z mozliwych wyktadni ww. przepiséw.

Praktyka w spétdzielniach mieszkaniowych jest réinorodna, bowiem s3 spétdzielnie, ktére
zarzadzaja pisemne glosowania nad podejmowaniem uchwat walnego zgromadzenia, inne
natomiast oczekujg na mozliwosci zwotania obrad walnego zgromadzenia w sposéb tradycyjny, do
ktorych nalezy nasza Spdétdzielnia.

Stan epidemii trwa od wielu miesigcy i najprawdopodobniej trwaé bedzie nadal. Sytuacja ta
uniemozliwia spétdzielniom mieszkaniowym realizowanie niektérych ustawowych obowiazkéw i
stwarza niebezpieczeristwo zaburzenia czy nawet paralizu biezgcej, zgodnej z zasadami racjonalnej
gospodarki, dziatalnosci spétdzielni. Walne Zgromadzenia podejmujg bowiem uchwaty dotyczace
spraw majacych zasadnicze znaczenie dla prawidtowego funkcjonowania spétdzielni.

Obecnie zachodzi koniecznos¢ zatwierdzenia m.in. rocznych sprawozdar, podziatu nadwyzki
bilansowej za lata 2019-2020, przyjecia protokotu polustracyjnego i sprawozdania Zarzadu z
realizacji zalecen polustracyjnych. Niezbgdny jest réwniez wybér cztonkéw RN na kolejna kadencje,
itp.

Wobec powyiszego, Zarzad Spétdzielni, mimo obaw i braku jednoznacznej wyktadni
obowigzujacych uregulowan prawnych dotyczacych pisemnego podejmowania uchwat przez Walne
Zgromadzenie, sktania sig do ewentualnego podjgcia omawianych uchwat w formie hybrydowej w |
potroczu 2022 roku. Kwestia ta pozostaje otwarta do dyskusji z Radg Nadzorcza, a wiazace decyzje
W niniejszej sprawie zapadac powinny po dokonaniu doktadnych analiz, zaréwno potrzeb
finansowo-gospodarczych Spétdzielni, obowiazujacych uregulowari prawa, jak i aktualnej sytuacji
epidemicznej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w petni zaakceptowali zaprezentowane stanowisko Zarzadu, w
powyiszej tematyce.

Ad. 9. Sprawy réine
W sprawach réznych poruszono poniisze sprawy:



Pan Janusz Bogdan zapytat termin rozcigcia prac modernizacyjnych drogi dojazdowej do kompleksu
garazowego Sobieskiego 17A i ewentualna przecinke korony drzew przy budynku Mickiewicza 8.
Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowata, iz wykonawca rozpocznie remont w pierwszych
dniach paZdziernika, natomiast termin zakorczenia prac okreslony zostat na 18.10.2021 roku.
Poinformowata réwniez, iz w roku biezacym nie beda prowadzone prace dotyczgce pielegnacji
drzewostanu osiedlowego.

Pani Justyna Rawska Prezes Zarzadu poinformowata zebranych o zakorczeniu z dniem 30.09.2021
roku najmu pomieszczenia uzytkowego przy ul. Kopernika 3. Najemca zrezygnowat, z dnia na dzien,
z uwagi na trudnosci z prowadzeniem dziatalnosci. Spétdzielnia nie chcac traci¢ poizytkéw z najmu
pozyskata kolejnego, ewentualnego najemce, ktéry bytby sktonny od pazdziernika br. wynaja¢ to
pomieszczenie z przeznaczeniem na - oferta z dnia 27.09.2021 roku.
Whiosta, aby Rada Nadzorcza zaakceptowata mozliwosé najmu z zaprezentowanym oferentem i
wyrazita zgode na podpisanie stosownej umowy najmu.

Rada Nadzorcza pozytywnie zaakceptowata zgtoszony wniosek, wyrazajac zgode na najem
pomieszczenia zgodnie z przedtozona ofertg z dnia 27.09.2021 roku.

Termin nastgpnego posiedzenia ustalono na dzier 20.10.2021 roku o godz. 18.00.

Ad. 10. Zamkniecie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy Rady Nadzorczej podziekowat zebranym za
przybycie i zamknat obrady.

Na tym protokét zakoriczono.

Sekretarz RN Sylwia Zmijewska-Kwir

Zataczniki:

1. Lista obecnosci

2. Komplet materiatéw,

3. Uchwate nr 31/2021 w sprawie uchwalenia Planu pracy Rady Nadzorczej na Il pétrocze
2021 roku i | pétrocze 2022 roku,

4. Uchwata nr 32/2021 w sprawie uchwalenia Planu pracy Komisji Rewizyjnej w Il pétroczu
2021 roku i w | pétroczu 2022 roku,

5. Projekt Regulaminu wynagradzania i premiowania cztonkdéw Zarzadu SM LW w K-J wraz
projektami uchwat,

6. Uchwaty od numeru 33 do numeru 61 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych
przez cztonkéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez
tytutu prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomoéciach jednobudynkowych,

7. Uchwata nr 62/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i
osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego
na pokrycie kosztéw GZM w pozycji - zuzycie wody i odprowadzenia Sciekow,

8. Protokoét kontroli nr 3/2021Komisji Rewizyjnej RN z dnia 20.09.2021 roku,

9. Wykonanie Planu wg stanu na dzien 31.07.2021 roku,
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10. Wykonanie Planu remontdéw za 8 m-cy 2021 rok,

11. Informacja Zarzadu w sprawie Walnego Zgromadzenia w 2021 rok,
12. Cennik dostaw wody i odbioru $ciekéw,

13. Informacja dotyczaca wprowadzenia cennika ,,Gaz dla Biznesu” nr 6
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