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POSTANOWIENIA OGOLNE

Dziat 1. Przepisy wstepne

AW

§1
Nazwa Spoidzielni brzmi: Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wlasnosciowa w
Konstancinie — Jeziomie, zwana dalej Spoldzielnia. '
Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, 0 zmiennym sktadzie
osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich czlonkéw prowadzi
wspllng dzialalnod¢ gospodarcza.

§2

Siedziba Spoétdzielni jest Konstancin — Jeziorna.
Spoldzielnia dziala na terenie wojewodztwa mazowieckiego.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Majatek Spotdzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.

§3

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spétdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000.r. o
sp6idzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.2013 r., poz. 1222 z pdzn. zm.), innych ustaw i
niniejszego Statutu. _

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dzialalno$ci Spéldzielni jest:

- zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,

- zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,

- wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

- zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomo$ci na wlasny rachunek,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

Przedmiot dziatalno$ci realizowany jest poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkdow
spéidzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) /skreslony/

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasno$ci znajdujgcych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdlwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkoéw wiasnosci tych doméw,

5) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych,
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6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, + : ,

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi mienie Spoidzielni oraz nabytym na
podstawie ustawy mieniem jej czlonk6w, '

8) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowiacymi mienia Spoldzielni lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wlaécicielem /wspétwlascicielami/ danych
nieruchomosci,

9) wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

10) nabywanie nieruchomosci na wlasno$é lub w uzytkowanie wieczyste,

11) prowadzenie  innej  dzialalnosci gospodarczej  bezposrednio zZwigzanej
z realizacja celéw statutowych,

12) prowadzenie dzialalnoSci spolecznej i o$wiatowo — kulturalnej na rzecz swoich
czlonkdéw i ich rodzin, ‘ ’ ‘ f

13) prowadzenie dziatalnosci remontowo-budowlanej i konserwacyjnej na uzytek wiasny
lub na rzecz czlonkéw oraz  dzialalnoéci handlowej, = ushigowe;
1 owiatowej na zasadach ogélnie obowiazujacych, .

14) prowadzenie dziatalno$ci wytworczej w zakresie wytwarzania ciepla na potrzeby
wlasne i 0séb-trzecich. g o o e L e Bt e
Decyzje o podjeciu lub zaprzestaniu dzialalnosci w tych sprawach, podejmuje Rada
Nadzorcza. . ' :

5. Spéldzielnia wspéldziata na podstawie uméw z organizacjami spéldzielczymi oraz
z innymi podmiotami gospodarczymi i instytucjami. : :

DziallIl. Czlonkowie

Rozdzial I. Prawa i obowiazki czlonkéw.

§4

1. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnoéci do czynno$ci

prawnych lub miata ograniczona zdolnosé do czynnoéci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spétdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, ' , SR ' :

4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,,ekspektatywa wlasnodci”. : : - '

2. Czlonkami Spéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,
albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnogci lokalu,

3. Czlonkiem Sp6tdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do Jokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Przepis ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego W garazu  wiclostanowiskowym  lub  garaiy wolnostojacego,
o ktorych mowa w art. 17 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, lub do ulamkowego
udziatu we wsp6iwltasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych. '
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Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebne;
wilasnosci lokalu.

Czlonkiem Spéldzielni moze by¢ najemca spéidzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przejeciem przez spoldzwlmq mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsmblorstwa panstwowego
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki orgamzacy]nej, jezeli najemca byt
uprawnlony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejgcia. Najemca lokalu zaktadowego
jest réwniez osoba bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych tj.
zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malionek, osoba przysposablajqca i
przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu. _
Wiascicielowi lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w ust. 6, ktéry nie jest cztonkiem
Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

Osoba, ktora nabyla prawo odrqbne_] wlasnoéci  lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spotdzielni.

Jezeli spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku 0séb, czlonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych -rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielnig terminu nie dtuzszego niz 12 miesigcy wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru dokonanego
przez Spoétdzielnig, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasno§ci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie

| pelnomocnika w celu wykonywania uprawniefi wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

10.

11.

Termin ten ustala Zarzad Spétdzielni.

Jezeli spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do
kilku 0sé6b, ktére sa czlonkami Spétdzielni lub cz¢S¢ z nich jest cztonkiem Spéldzielni z tytutu
posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywa¢ wyboru i pozostaja cztonkami
Spéldzielni. Jezeli zglosi sig kilka osdb, z ktorych czgs¢ jest czlonkiem Spéidzielni z tytutu
posiadania lokalu a czg$¢ nie jest czlonkiem stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 9.
Spétdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkOw niebgdacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w ust. 6, podlegajacych przepisom ustawy, w
tym takze nabywcy prawa odrebnej whasnoéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§5

. Zarzad Spoldzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza (podejmﬁje uchwate, decyzje,

przyjmuje do wiadomosci) powstanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac
odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Dokument, stwierdzenie (decyzja, przyjecie do
wiadomosci) powstania cztonkostwa przekazuje si¢ do akt czionkowskich i jest on podstawa
dokonania zmian w rejestrze czlonkow.

. Nabywca spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spétdzielni, z

data nabycia prawa z zastrzezeniem § 10. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni Spétdzielnig o nabyciu prawa.

. Jezeli nabycie, o ktérym mowa w ust. 2 nastapito przed 09.09.2017 r. nabywca spdtdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢  czlonkiem  Spdtdzielni
w dniu 09.09.2017 r.

. Przyjecie w poczet cztonkéw wiascicieli lokali 1 najemcy lokali w budynkach przejetych od

zakladow pracy:
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1) Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni jest zlozenie deklaraciji
czlonkowskie;. _

2) Deklaracja powinna byé zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnéj
1 podpisana przez osobe ubiegajacy sie o czionkostwo.

3) Deklaracja powinna zawierad: _

- imig i nazwisko, w odniesieniu do 0séb prawnych nazwe,
- PESEL osoba fizyczna, NIP osoba prawna,
- adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,
- miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0séb prawnych siedzibe,
- adres korespondencyjny,
- dane kontaktowe: nr telefonu, email.
Za osobg niemajaca zdolno$ci do czynnoéci prawnych lub ograniczonej zdolnoéci do
takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
- 4) Organem Spéldzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czlonkéw jest Zarzad
Spoétdzielni.
5) Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
~ czlonkéw Zarzadu Iub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych
z podaniem daty uchwaly Zarzadu o przyjeciu. . ‘
-6) Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet -czlonkéw osoby spelniajacej warunki
okreslone w § 10.

7) Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoldzielni powinna by¢
podjeta wciagu 4 tygodni od dnia ziozenia deklaracii. ‘

8) O wuchwale Zarzad powinien zawiadomié zainteresowana osobg pisemnie
w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty. :

9) W razie podjgcia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. :

10) Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwolania.

§ S5a

1. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila; A

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, '

2) nabycia ekspektatywy wilasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

- mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
0 spoidzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o spoltdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
osob, o ktérych mowa w art. 15 wust. 2 [ub 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnie, o ktdérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
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spéitdzielniach = mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba,

- 7) wpisania Spoéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zatozycielami Spéldzielni.

Czlonkostwo wiascicieli lokali i najemc6w lokali zaktadowych powstaje:

1) na podstawie uchwaty Zarzadu w dacie zlozenia deklaracji przyjecia w poczet cztonkéw
osoby, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnoéci lokalu,

2) na podstawie uchwaty Zarzadu w dacie zlozenia deklaracji przyjecia w poczet cztonk6w
najemcy, o ktérym mowa w § 4 ust. 6.

§6

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce

zamieszkania, w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrze$nia 2017 roku udziatéw, wysoko§é
wniesionych wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date
nabycia czlonkostwa, przyjecia w poczet cztonkéw oraz date utraty lub ustania czlonkostwa.

:--Gzlonek Spoldzielni; jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo przegladaé -

rejestr.

§7

Czlonkowi Spétdzielni przysluguje

2.

3

1
1

Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzwlm (dla posiadaj acych pe}nq zdolno$é
do czynno$ci prawnych),
Prawo do czynnego udzialu w Zyciu Spoldzwlm i zqdama rozpatrzenia przez wiasciwe
organy spoldzielni wnioskéw dotyczacych jej dziatalnosci,
Prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu,
Prawo do otrzymania, w sposob okreslony w statucie, informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
Prawo do nieodplatnego otrzymania Statutu oraz regulaminéw uchwalonych na jego
podstawie,
Prawo do otrzymania, po pokryciu kosztéw ich sporzadzenia , kopii lub odpisow:

a ) uchwat organéw Spoéidzielni, 7

b ) protokoldéw obrad organdéw Spdétdzielni,

¢ ) protokolow lustracji,

d ) rocznych sprawozdan finansowych,

e ) faktur,

f) uméw zawartych przez Spdldzielni¢ z osobami trzecimi,
Prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoéci z
przepisami prawa i statutu,
Prawo odwolania sig w postgpowaniu wewnatrz spOldzielczym od uchwal
w sprawach migdzy cztonkiem a Spoétdzielnig w terminach okre$lonych w statucie,
Prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich pomieszczet
i wspélnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem, W sposéb nie naruszajacy zasad
wspolzycia spolecznego,
0. Prawo do odplatnego korzystania z ustug Spoétdzielni, :
1.Prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,



12. Prawo zadania przeniesienia odrqbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przystugiwato mu spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, - '

13. Prawo Zadania przeniesienia na niego odrebnej wiasnoéci lokalu o Innym przeznaczeniu niz
mieszkalnym, w tym takze garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu
do ktorego to lokalu przystugiwato mu spéidzielcze wlasnosciowe prawo,

14. Prawo uzyskania odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
zgodnie z zawartg ze Spétdzielnia umowa o budowe tego lokalu, ;
15.Prawo do uzyskania odrebnej wlasnoéci lokalu Iub lokali o innym przeznaczeniu
a takze do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych, gdy ze wzgledu na stan

realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu,

16. Prawo zadania kalkulacji wysokosci optat obciazajacych ¢zlonkéw za uzywanie lokalu.

17. Prawo do udzialu w nadwyzce bilansowe;j,

18. Prawo do §wiadczen spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

19. Czlonkowi spéldzielni przyshuguja réwniez inne prawa okrelone w ustawach lub
w Statucie. ‘ : :

§7a

1. Spoldzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem sp6idzielni i przez to
wyrzadzi spotdzielni znaczna szkodg. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie.

2. Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez spéidzielnie -
z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie spétdzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozyé w terminie siedmiu dni od dnia
dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy. ‘

3. Koszt sporzadzenia kopii lub odpisu dokumentéw, o ktérych mowa w § 7 ust. 6 ustala Zarzad
w uchwale, uwzgledniajac rzeczywisty koszt ich sporzadzenia. :

§8

Czlonek jest obowigzany:

AW

o v

Przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
/skreslony/,

Uliszcza¢ terminowo wymagane naleznosci i oplaty,

Zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej oraz o
kazdorazowej zmianie miejsca zamieszkania,

Dbac o dobro i rozw6j Spétdzielni, poszanowanie, ochrong i zabezpieczenie jej mienia,
/skreslony/, '

Uczestniczy¢ w wydatkach w czeSciach przypadajacych na ich lokale, zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem lokalu, utrzymaniem nieruchomosci wspélnych i nieruchomogci
stanowigcych mienie Spétdzielni oraz zobowiazaniach z innych tytutow, jak réwniez z
dziatalnoscia spoleczna, o$wiatows i kulturalng prowadzona przez Spétdzielnie poprzez
wnoszenie oplat, co miesiac z gory do 30 dnia miesiaca, : :

Uczestniczy¢ w zobowiazaniach Spotdzielni wobec 0s6b trzecich, a w szczegdlnosci:

a) z tytulu splat kredytéw zaciggnietych przez Spéldzielnie na finansowanie inwestycji lub
remontéw okre$lonych budynkéw lub obiektow, ,

7
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b) z tytulu poniesionych, a nie zrefundowanych przez skarb paristwa kosztéw scalania i
podziahu nieruchomoéci, jak réwniez kosztéw z tytulu oznaczenia poszczegélnych
nieruchomoéci obejmujacych budynek, w ktérym ustanowiono odrgbna wlasnos¢,
Utrzymywac¢ swdj lokal w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, -

Przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego, :
Na zadanie administracji Sp6tdzielni zezwoli¢ na wstgp do lokalu, ilekroé Jest to niezbedne do
przeprowadzenla przeglqdu konserwacji, remontu lub usunigcia awarii, a takze wyposazenia
budynku, jego czgéci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,

Whieéé wklad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztéw zadania inwestycyjnego w
czesciach przypada;apych na ich lokale,

Pokryé koszty zwiazane z wyodrgbnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach
odrebnych dla czynnosci podziatu i wyodrquema wtlasno$ci nieruchomosci, ‘
Uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu o innym przeznaczeniu, w tym garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym, dodatkowego pormeszczema lub §wiadczen z
tytulu uzywania rzeczy lub ushug,

/ skre§lony /
Wykonywac inne obowiazki okreslone w statucie i umowach zaw1eranych przez Spéldzielnig,

Rozdzial 2. Ustanie cztonkostwa

1

§9

" Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka bedacego zalozycielem Sp(')ldzielni, wiascicielem lokalu lub najemca
lokalu zaktadowego,
2) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,
4) zbycie przez czlonka wszystkich przyshugujacych mu praw do lokali w zasobach
Spoidzwlm
5) wygasénigcia spoidzwlczego lokatorskiego prawa do lokalu mleszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.
Ustanie cztonkostwa w Spétdzielni z mocy prawa z chw1lq:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odregbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udzialu w tym prawie,
5) wyga$niecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.
Ustanie czlonkostwa na skutek wypowiedzenia:
1) wlasciciel lokalu bedacy czlonkiem moze wystapi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem,
2) najemca lokalu zakladowego bedacy czlonkiem moze wystapi¢ ze Spétdzielni za
wypowiedzeniem
Czlonkostwo w Spdtdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty, na
podstawie art. 24! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i
obowiazkdw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng bedq miaty zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z data

uprawomocnienia sig¢ uchwaty.
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5. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnogci ostatniego lokalu,
jezeli w ciagu 3 miesigcy od wyodrebnienia ostatniego lokalu nie zostanie podjeta uchwata
przez wigkszo$¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomos$ciq wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje nastgpnego dnia po upltywie 3 miesigcy.

§10

1. Czlonek Spotdzielni bedacy zatozycielem, wiascicielem lub najemca lokalu zaktadowego moze
wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na piémie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony. ‘ e

3. Za date wystapienia czlonka ze Spéldzielni uwaza sig¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia. » '

4. Czlonkostwo oséb bedacych zatozycielami ustaje w Spétdzielni, jezeli w ciagu trzech lat od
chwili wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spoidzielnia nie ustanowi na ich
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wlasnoéci
lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu. :

§11°
/skreslony/

§12
/skreSlony/

§13
/skre§lony/

§ 14

Zmarlego czlonka skreSla sig¢ z rejestru czlonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia
w ktérym nastapita $mieré, a gdy chodzi o osobe prawna ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdzial 3. Wpisowe i udzialy

§15

1. Osoby, ktore uzyskaty cztonkostwo (od 9 wrzesnia 2017 roku) nie wnosza, wpisowego i udziahu.
Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa
spotdzielczego dotyczacych udzialow i wpisowego nie stosuje sie.

2. Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrze$nia 2017 roku udziat podlega zwrotowi w ciggu 30 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek wystapil z Zadaniem

wyplaty.
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3. Po $mierci cztonka udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia wyplaci osobie wskazanej w
deklaracji lub odr¢bnym pisemnym o§wiadczeniu.

4. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa

spéldzielczego dotyczacych udzialéw i wpisowego nie stosuje sie.

Cn

Dzial IT1. Organy Spéldzielni

§ 16

1. Organami Spéidzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad
4) / skreslony /
2. Wybory do organéw Spoéldzielni i odwotywanie czlonkéw organdéw dokonywane sa w
glosowaniu tajnym. Liczba kandydatéw przy wyborach nie moze by¢ ograniczona.
3. Do organéw Spoldzwlm Wchodzac kandydaci, ktorzy w wyborach otrzymali najww‘kszq hcsz
gloséw.
W przypadku otrzymania przez kandydatow réwnej llczby glosow w sytuaql gdy w sklad
organu moze wejs¢ tylko jeden z nich zarzadza si¢ dodatkowe glosowanie, w ktérym biora
udzial wytacznie w/wymienieni, a w sktad organu wchodzi kandydat ktéry w glosowaniu
dodatkowym otrzymat najwigksza liczbe gtosow.
4. Jezeli Statut nie stanowi inaczej, przy obliczaniu wymaganej wigkszoSci glosow dla podjecia
uchwatly przez organ Spéldzielni uwzglednia sig tylko gltosy oddane za i przeciw uchwale.
5. Tryb zwolywania posiedzefi organdw Spodldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organdw.

Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie

§17

1. Walne Zgromadzenie Spdldzielni jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego czlonka w Walnym Zgromadzeniu, a
jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czegSciach Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej
niz jednego cztonka we wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia.

3. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu walnego zgromadzenia. Pelnomocnictwo, moze by¢ zlozone w biurze Zarzadu
Spotdzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

4. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a jezeli
Walne Zgromadzenie odbywa sig w czegSciach po rozpoczeciu kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

5. W Walnym Zgromadzeniu Spoéldzielni moga uczestniczyé z glosem doradczym
przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktdrym jest zrzeszona
Spoéldzielnia a takze zaproszem goscie.

6. /skreSlony/

10
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Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

§18

Do wylacznej wiasciwos$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni nalezy:

1.

A o

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoéci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej,
Rozpatrywanie sprawozdai Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdai rocznych
1 sprawozdari finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw czlonkéw Spéidzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach, a takze udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej,

Podejmowanie uchwat w sprawach wynikajacych z przeprowadzone;j lustracji Spétdzielni. -
Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
Podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci: ‘

a)w przypadku zbycia lokalu stanowiacy odrebna wiasnosé wiekszoscig 2/3 gloséw bez
wzgledu ma uczestniczaca w Walnym Zgromadzeniu liczbg 0s6b uprawnionych do

glosowania, .
b) w pozostatych przypadkach zwykla wiekszoécia gloséw przy obecnoéci, co najmniej potowy

- ogolnej liczby czlonkéw Spotdzielni, - :

%0 N

10.
11,

12.
13,
14.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowania z nich, :
Oznaczenie najwyZszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnad,
Podejmowanie uchwat w sprawie taczenia, podziatu i likwidacji Spoldzielni,
Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym odwolan od uchwat Rady
Nadzorczej,
Uchwalanie zmian statutu wigkszoscia 2/3 gloséw,
Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwiazku
spoldzielczego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,
Wybor delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest Zrzeszona,
Uchwalanie regulaminéw dziatania Rady Nadzorczej oraz obrad Walnego Zgromadzenia.
/ skreslony /

§19

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad, co. najmniej raz w roku w ciagu szesciu miesigcy po
uplywie roku obrachunkowego,
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej;

b) przynajmniej jednej dziesiatej cztonkéw Spétdzielni.
quanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na piSmie z podaniem celu
jego zwolania.
W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym spo6tdzielnia jest zrzeszona, lub
Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.
Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Z gromadzenia majg prawo zglaszaé: .

a) Zarzad,

b ) Rada Nadzorcza,

c) czlonkowie.

: //4 N
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6 Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

7. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zqdan podmiotéw wymienionych
w ust. 5, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

8. Cztonkowie majg prawo zglaszaé prOJekty uchwat i Zadania , o ktérych mowa w ust. 5, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

9. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6Zniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

10. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtoZenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez

cztonkéw Spoéidzielni.
§ 20

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
czlonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
poprzez wywieszenie zawiadomiefi na tablicach ogloszei w nieruchomosciach

- jednobudynkowych; na drzwiach wejéciowych do klatek schodowych, w siedzibie Spotdzielni
oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas , miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentam1

3. /skreéla sig/
§21

1. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.

la. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomodci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 19 i 20
niniejszego Statutu. '

2. Uchwalg uwaza sig za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich cze$ci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwata opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wiekszo$é
ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

2a. W sprawach likwidacji Spoéldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spoldzielni, zbycia nieruchomoéci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w
posiedzeniach wszystkich cze§ci Walnego Zgromadzenia na ktérych uchwata byta poddana
pod glosowanie, uczestniczyla tacznie co najmmej polowa ogblnej liczby uprawmonych do

glosowania, chyba, Ze Statut stanowi inacze;j.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie ]awme z wyjatkiem wyboréw do organow

Spotdzielni i odwotania cztonkdéw Zarzadu Spétdzielni.
. Na Zadanie 1/3 liczby przedstawicieli obecnych na Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne

réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.
§ 22
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich Cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie j _]ej

organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

12



. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spéldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

. Kazdy Czlonek Spéidzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreélenia Czlonka przystuguje

wylacznie Czlonkowi wykluczonemu albo wykre$lonemu. _

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu szeéciu

tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi Czionek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu szeSciu tygodni od dnia

powzigeia wiadomosci przez tego Czlonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku

od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia .

. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia Czlonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy

wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego W sposéb wskazany w

Statucie.
§23

Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia , podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne zebrania okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie, 2

§ 24

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokél, ktéry podpisuje przewodniczacy i

sekretarz Zgromadzenia. ‘
. Protokoly sa jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym
zrzeszona jest Spdldzielnia i Krajowej Rady Spétdzielcze;.

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza
§ 25

Rada Nadzorcza sprawuje kontr.olq 1 nadzor nad dziatalno$cig Spétdzielni.
§ 26

Rada Nadzorcza sktada sig z 8 do 12 0s6b, wybranych sposréd cztonkéw Spétdzielni przez Walne
Zgromadzenie na okres 3 lat. :

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze, byé  wybrana osoba
nie bedaca czlonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze byé jednoczesnie czlonkiem Zarzadu. Wyjatek stanowi
przypadek wyznaczenia cztonka Rady Nadzorczej do czasowego pehnienia funkcji w Zarzadzie.
Czlonkami Rady Nadzorczej nie moga byé osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnoéci
gospodarczej Spotdzielni, oraz osoby pozostajace z kierownikami biezacej dziatalnosci w zwiazku
matzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i drugim stopniu

linii bocznej oraz pracownicy Spétdzielni.

Ly
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§27

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadku:

1)
2)
3)
4)

odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie
ustania czlonkostwa w Spoldzielni,

Zrzeczenia si¢ mandatu ,

z chwila nawigzania stosunku pracy ze Spoldzmlma

Rada Nadzorcza moze czlonka rady zawiesi¢ z przyczyn okreslonych w art. 56 § 3 ustawy —
Prawo spc’)ldzielcze do czasu podj gcia przez najblizsze Walne Zgromadzenie uchwaty o uchyleniu
zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorcze;, ktéry utracit mandat przed uptywem kadencji z przyczyn,

o ktérych mowa w ust. 2, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego czlonka w
sktad dotychczasowej Rady Nadzorczej do korica jej kadencji.

§ 28

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

,2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9

1)

uchwalanie planéw gospodarczych,

nadzor i kontrola Spoéldzielni poprzez: _

- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych, wybér bieglego
rewidenta celem zbadania rocznego sprawozdania finansowego,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegblnym uwzglqdmemem przestrzegania przez Spoldzielnie
praw czlonkéw,

- przeprowadzanie kontroli realizacji przez Zarzqd wnioskéw  organéw Spoéldzielnii
poszczegblnych jej czlonkdw,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciaZenia nieruchomos$ci oraz nabycia

‘innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystgpowania z nich, uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzér nad wykonaniem
wnioskow 1 uchwatl z przeprowadzonej lustracji Spoétdzielni.

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$§é Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6Ino$ci wyniki
kontroli i opinii dotyczacej sprawozdania finansowego Spodtdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spoldzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoéldzielni przy tych czynno$ciach. Do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,

uchwalanie regulaminu Zarzadu, podejmowanie uchwat o wysokoéci i sposobie
wynagradzania cztonkow Zarzadu Spoétdzielni,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalenia wysokosci wkladow,
11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkéw, zasad

korzystania przez czlonkéw =z garazy 1 miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych, oraz finansowania ich budowy,

12) uchwalanie regulaminu porzadku domowego, regulaminu uzytkowania lokali,

regulaminu rady osiedla,
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13) uchwalanie szczegélowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokoéci optat za lokale,

14) /skreSlony/ '

15) wybér i odwotywanie czlonkéw Zarzadu,

16) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

17) zwolanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,

- 18) /skreslony/,

19) uchwalanie regulaminu okre$lajacego obowiazki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajacymi
lokale,

20)rozpatrywanie odwolan w sprawach wynikajacych z zasadno$ci zmian optat
wnoszonych  przez  czlonkéw w  trybie  ostatecznym postepowania
wewnatrzspotdzielczego.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Sp6idzielni, jej cztonkéw i pracownikéw sprawozdan
1 wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku
Spdtdzielni. Rada Nadzorcza moze takze zadac od cztonk6w Spétdzielni wyjasnien w sprawach
zwiazanych ze stosunkiem cztonkowskim. -

Rada Nadzorcza sklada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu, ktére
dokonuje jej oceny poprzez udzielenie lub odmowe udzielenia absolutorium poszczegblnym
j€j czionkom.

W przypadku nieudzielenia absolutorium cztonkowi Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie
moze podjac uchwalg o jego odwolaniu z zachowaniem warunkéw okre§lonych w § 27 ust. 1
pkt1. - ‘
W przypadku odwolania cztonka Rady Nadzorczej z przyczyn wskazanych w ust. 4,§ 27 ust.
3 stosuje si¢ odpowiednio. B

§29

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego zastepce i sekretarza.

2. Pierwsze posiedzenie po wyborach zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, nie

pézniej jednak niz 7 dni od Walnego Zgromadzenia, na ktérym ogloszono sklad Rady
Nadzorcze;j.

W przypadku niezwotania posiedzenia przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia w
terminie wskazanym w ust. 2 posiedzenie zwoluje Z- ca Przewodniczacego lub sekretarz.
Obradom pierwszego posiedzenia, do czasu dokonania wyboru Przewodniczacego Rady
Nadzorczej, przewodniczy osoba, ktéra zgodnie z postanowieniami ust. 3 zwolata posiedzenie.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zarzadza wybér dalszych cztonkéw Prezydium Rady tj.
Zastepcy Przewodniczacego Rady i sekretarza.

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjna oraz moze powotac inne
komisje state lub czasowe. '

Wewngtrzna strukturg Rady Nadzorczej, szczegblowy zakres jej dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne jej dotyczace okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Czlonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach przystuguje wynagrodzenie miesigczne
w wysokosci 300,00 z1, bez wzgledu na ilo§é odbytych posiedzen.

s i
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Rozdzial 3. Zarzad

o »

§ 30

Zarzad Spoétdzielni skiada sig¢ z od 2 do 3 0séb ( prezesa, i czlonkéw lub czlonka Zarzadu)
wybranych przez Rad¢ Nadzorcza.

Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania
pracy w jednostkach gospodarczych, oraz posiada¢ stosowne kwalifikacje okre§lone
kazdorazowo przy wyborze przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotal czlonkow Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.

Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoidzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy
na podstawie umowy o prace — stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy lub inng umowe o
charakterze cywilno — prawnym. Umowa moze by¢ zawarta na okres prébny.

Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawniefi wynikajacych ze stosunku pracy.
Czlonek Zarzadu nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spéldzielni.

/ skreSlony /

Czlonkostwo w Zarzadzie ustaje w przypadkach;

1) zrzeczenia sig funkcji cztonka Zarzadu,

2) odwotania uchwalg Rady Nadzorczej,

3) odwotania uchwatg Walnego Zgromadzenia w zwiazku z nie udzieleniem absolutorium. W
tym przypadku Rada Nadzorcza rozwiazuje z cztonkiem Zarzadu stosunek pracy.

Na miejsce cztonka Zarzadu, ktérego cztonkostwo z Zarzadzie ustalo Rada Nadzorcza

dokonuje wyboru nowego cztonka Zarzadu, a w razie konieczno$ci wyznacza jednego lub kilku

ze swoich cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka /czlonkéw/ Zarzadu.

Rada Nadzorcza wyznaczajac jednego lub kilku swoich czlonkéw do czasowego pelnienia

funkcji cztonka zarzadu powinna okresli¢, na ktore stanowisko w zarzadzie wyznacza swego

czlonka.

§32

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Podejmowanie decyzji nie zastrzeZonych w ustawie — prawo spéldzielcze, ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych, lub statucie innym organom nalezy do Zarzadu.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnoéci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu .
§33
Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy dokonywanie czynno$ci prawnych we wszystkich

sprawach nie zastrzezonych w przepisach prawa lub statucie innym organom.
Zarzad w szczegolnosei:

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni: wlascicieli
lokali, najemcow lokali zaktadowych, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych oraz podejmowanie czynnosci dotyczacych utraty,
ustania oraz powstania cztonkostwa,
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2) zawieranie uméw: o ustanowienie spdldzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych, zawieranie uméw z uzytkownikami lokali, zawieranie uméw o
ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, miejsc
postojowych, zawieranie umow o budowe lokali,

3) skiada oswiadczenia woli w imieniu Spé6idzielni wobec jej cztonkéw i 0séb trzecich,

4) opracowuje projekty planéw gospodarczych Spétdzielni i jej programéw dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej, -

5) prowadzi gospodarke Spéidzielni na podstawie uchwalonych planéw i podejmuje
niezbedne czynnosci dla zabezpieczenia majatku Spoéldzielni, :

6) sporzadza sprawozdania roczne, bilans i Zadane przez wlasciwe organy sprawozdania
okresowe,

7) sporzadza projekty uchwal podejmowanych przez Walne Zgromadzenie i Rade
Nadzorcza, ‘ ‘

8) zaciaga za zgoda Rady Nadzorczej, kredyty bankowe i inne zobowiazania, udziela
petlnomocnictw, '

9) zwoluje Walne Zgromadzenie.

DPIS
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§ 34

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, a w okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu,

2. Podzial czynnoéci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okreéla regulamin -
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§35

1. Posiedzenia Zarzadu sa zwolywane przez Prezesa Zarzadu lub jego zastepce, co najmniej raz

W miesigcu.
2. Prezes Zarzadu koordynuje dziatalno$¢ Zarzadu i jednoosobowo jest kierownikiem

Spdldzielni, jako pracodawca w rozumieniu Kodeksu pracy.
3. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

§36

1. Oféwiadczenie woli za Spoldzielnie sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik),

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust.1 sktada sie w ten sposo6b, Ze pod nazwa Spotdzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy,

3. Oéwiadczenie skierowane do Spétdzielni, a zloZzone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z
czlonkéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

Rozdzial 4. Postanowienia wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 37

1. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg braé udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.
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2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegllnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno§¢ konkurencyjng wobec Spoéldzielni.
Pozostawa¢ w stosunku zatrudnienia w podmiotach gospodarczych prowadzacych odplatng
dziatalno$¢ ushugowa na rzecz Spoldzielni. Naruszenie powyzszego zakazu stanowi podstawe
odwolania czlonka wymienionych organdéw oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w

innych przepisach.
§38

1. W przypadku naruszenia postanowieri, o ktérych mowa w § 37 ust 2 Rada Nadzorcza moze podjaé

uchwale o zawieszeniu czlonka Rady w pelnieniu czynno$ci.
2. W przypadku okreslonym w ust.1 Zarzad zwoluje niezwlocznie Walne Zgromadzenie, ktére

rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.
§39

Czlonek zarzadu, rady oraz likwidator odpowiada wobec spétdzielni za szkode wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spoldzielni,

chyba ze nie ponosi winy.

Dzial IIIa Rada Osiedla
§ 39a

1. Czlonkowie Spéldzielni , ktérym w okreslonym budynku Iub budynkach przystuguja
spoldzielcze prawa do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu moga powotaé co najmnie;
5 — osobowa Radeg Osiedla, wspierajaca dzialania i prace Zarzadu Spétdzielni.

Rada Osiedla moze by¢ powotana dla jednego lub kilku budynkéw .

Zasady dziatania Rady Osiedla ustala Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza
Spdéldzielni. ‘ ‘

4. Rada Osiedla nie jest organem Spétdzielni.

W

Rozdzial 5. / skreslony /

§ 40
/skreslony/
§41
/skreslony/
§ 42
/skreslony/
§ 43
/skreslony/
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Dzial IV. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze,
§ 44

1. Whioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jesli statut nie stanowi inaczej, powinny byé
rozpatrzone w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2 miesigcy od dnia
zlozenia. O sposobie zalatwienia Zarzad zawiadamia zainteresowanych na piémie w terminie 2
tygodni od podjecia uchwaty. :

2. Czlonek ma prawo odwota¢ sig od decyzji Zarzadu w terminie 14 dni od jej dorgczenia do Rady
Nadzorczej, ktdra sprawg rozpatrzy w ciggu 3 miesiecy i zawiadomi odwolujacego na pismie
w terminie 14 dni od daty podjgcia uchwaly. Decyzja Rady Nadzorczej podjeta w wyniku
rozpatrzenia odwotania od decyzji Zarzadu jest ostateczna. ‘

3. Od decyzji Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonek moze sie odwolaé w
terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia do Walnego Zgromadzenia z wyjatkiem odwotan
dotyczacych zmiany wysokosci oplat czynszowych, rozpatrywanych w trybie ostatecznym
przez Rad¢ Nadzorcza. : ‘

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu lub posiedzeniu
Rady Nadzorczej, jesli wplynelo co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

- Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna i powinna by¢ doreczona cztonkowi w ciggu -
14 dni od daty jej podjecia. ' _

4. Organ odwolujacy powinien uwzgledni¢ zwloke w terminie odwolawczym, jezeli opéznienie
nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznoéciami.

5. Kazda decyzja organu Spéldzielni nie uwzgledniajaca wniosku lub odwolania cztonka musi
by¢ uzasadniona oraz zawiera¢ pouczenie o prawie odwolania od uchwaty w przewidzianym
w Statucie terminie i skutkach jego niezachowania.

6. Spdldzielnia dorgcza czionkom pisma pod ostatnim adresem przez nich podanym.

Pismo zwrécone wskutek niezgloszenia zmiany adresu, badz odmowy przyjecia pisma, uwaza
sie za dorgczone prawidlowo.

Dzial V. Gospodarka Spdidzielni

§ 45

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, w
interesie swych cztonkow. '

2. Spoldzielnia prowadzi dziatalno§¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy. :

§ 46

1. Fundusze Spoétdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusze specjalne,
6) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2. Spotdzielnia moze na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia tworzy¢ fundusze:

1) fundusze na dzialalno$¢ spoteczna,
Ry
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2) inne fundusze celowe.



3. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreslaja regulaminy i zasady,
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§ 47

1. Wartos¢ srodkow trwatych i innych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkladéw budowlanych i mieszkaniowych, nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie -
wartosci tych srodkéw trwatych obciaza odpowiednio fundusz udziatowy lub fundusz wktadéw

budowlanych i mieszkaniowych.
2. Odpisy na fundusz, o ktorym mowa w § 46 ust. 1 pkt. 5, obciazaja koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi.
§ 48

Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spétdzielni.
2. Rozdzial nadwyzki bilansowej pomigdzy funduszami kazdorazowo okresla uchwata Walnego

Zgromadzenia.

.
.

§ 49

- Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg nastgpujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udzialowy,
3) fundusz wkitadow mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych,
5) fundusz remontowy.

§ 50

1. Dzialalno§¢ Spoldzielni jest finansowana ze Srodkéw wiasnych, ktére moga byé uzupetnione
kredytami bankowymi i $rodkami finansowymi pochodzacymi z innych Zrédet.

2. Zaciagnigcie przez Zarzad Spoldzielni kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w

formie hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla ktorej przeznaczone beda

srodki finansowe pochodzace z tego kredytu 1 wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkow

Spétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia oraz 0s6b niebedacych

cztonkami Spétdzielni , ktérych prawa do lokali zwiazane sg z ta nieruchomoécig .

Dziatalno$é gospodarcza Spotdzielni jest rozliczana bez wynikowo.

4. Rdéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spoidzielni¢ a przychodami z oplat , o ktérych mowa w § 116 zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

o

§ 51

1. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej, Spotdzielnia moze przeznaczyé
w szczegélnoSci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obciaZajacym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej
i kulturalne;j.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czeScl przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne;.
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§ 52

. ‘W sprawach gospodarki Spéidzielni oraz prowadzenia rachunkowogci, ktére nie zostaly
uregulowane w statucie obowiazuja odpowiednie przepisy ustawy o rachunkowoéci.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegaja badaniu stosownie do obowigzujacych

‘ Przepisow.

3. Sprawozdanie roczne z dziatalno$ci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig bieglego rewidenta, wyklada si¢ w siedzibie Spétdzielni, co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sic
Z nim.

fum—y

§53

1. Roszczenia bytego cztonka Spétdzielni do czgéei funduszu zasobowego i pozostatego majatku
Spotdzielni sa wymagane po otwarciu likwidacji lub upadtoéci i wedtug zasad obowiazujacych
w tym zakresie.

2. Wysokos¢ partycypacji bylych cztonkéw w majatku Spotdzielni jest proporcjonalna do
wysokosci wniesionych przez nich udziatéw oraz czasu, w jakim udziaty te zasilaly fundusze
Spotdzielni. = @

3. Uwzglednia sig tylko bylych czlonkéw, ktorych cztonkostwo ustato przed uptywem roku
od daty ogloszenia likwidacji lub upadtosci

CZESC SZCZEGOLOWA

Dziall. Prawo do lokalu

§ 54

1. Lokal mieszkalny i lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w dziale I niniejszego
rozdziatu moga by¢ uzywane wylacznie na cele wynikajace z charakteru tych lokali.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze bytoby to zwiazane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokoS¢ oplat na  rzecz Spéldzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

3. Wykorzystanie lokali mieszkalnych na cele uzytkowe moze rodzi¢ obowiazek ponoszenia
przez cztonka podwyzszonych oplat od catosci lub czesci mieszkania, gdy prowadzona przez
niego dziatalnos¢ przysparza Spoétdzielni dodatkowe wydatki.

4. Zasady uzytkowania lokali w domach Spdldzielni oraz zasady porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancow okreéla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza,

5. Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, czlonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazani do opréznienia i
opuszczenia lokalu w ciagu 3 miesiecy, od dnia wygas$niecia tytutu prawnego do tego lokalu.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5 na Spdldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego

lokalu.
7. Przepisy ust. 5 i 6 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do

korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.
g
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8. Umowy zawarte w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeSci wygasaja
najpozniej z chwila wygasnigcia prawa do lokalu.

A. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§55

Przez umoweg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spéldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal

mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczad

oplaty okre$lone w ustawie i w Statucie Spétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spétdzielni albo cztonka Spétdzielni i

jego matzonka.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

stanowiacym wiasno$é¢ lub wspoéiwiasnosé Spotdzielni

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na

spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy

osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

5. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo do
malzonkéw. :

6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje  sig
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spoétdzielni chyba, Ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne
uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spo6tdzielni, cztonek obowiazany jest do
pisemnego powiadomienia o tej czynnodci.

8. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

9. Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna

wiasnoé¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapié

wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 56

1. Z osobg ubiegajacg sig o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spo%dzmlczego lokatorsklego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowiazaniach Spétdzielni zwiazanych z budowa - okre§lonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,
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4) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka

Spétdzielni lub Spétdzielnie. .
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek Spétdzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy

- okreslonych w pkt.1 -3, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie

odrebnej wlasnoéci lokali wzniesionych w ramach wsp6lnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba, Ze strony postanowig inaczej.
§ 57

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 56 ust. 1, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom
bliskim, ktére mialy wspélnie z osoba, o ktdrej mowa w § 56 ust. 1, zamieszkaé w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu. '

Do zachewania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztoZenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegblnosci
okolicznos$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty
W sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spdéldzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spdldzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 116.

Osoba, 0 ktérej mowa w ust. 1 staje sie strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, o ktorej

mowa w § 56 ust. 1.
§ 58

Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa, matzonkowie
zawiadamiaja Spéidzielnig, ktéremu z nich przypada spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, ktéremu przypadio spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych malzefistwo zostato rozwigzane przez
rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 59

. Z chwila smierci jednego z matzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercdw do dziedziczenia wktadu.
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Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa
oraz innych wypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku gdy przyshuguje ono
matzonkom, wygasnigcie prawa nastgpuje z chwila ustania czlonkostwa obojga matzonkdw.
W przypadku zalegloSci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 116, za okres co najmniej 6
miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlaéciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspélnej uciazliwym, Spétdzielnia

;ﬁ
L

§ 60

moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigeiu spéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, nie
mozna orzec o wygaénieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji cztonek Spétdzielni nidci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do

- lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkéw.

Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1' i 12 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

" mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 12ustawy o sp6idzielniach

mieszkaniowych, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonk6éw albo wobec obojga matzonkow.

W  przypadku wygasnigcia spoidzmlczego ‘lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.
Zawiadomienie o przetargu wywiesza sig na tablicy ogloszen w biurze Sp6tdzielni, na stronie

internetowej Spotdzielni, na tablicach ogloszeri w budynkach mieszkalnych oraz publikuje w

prasie lokalne;.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasno$ci lokalu jest wplata wartoéci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16!
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Osobie, ktérej przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni,
przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spéidzielni cate zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami. .

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 9, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezeéniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoétdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
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11. Osobie, ktdra przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania
oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja, i utrzymaniem
nieruchomodci stanowiacych mienie Spé6tdzielni, przyshuguje do Spéldzielni roszczenie o
ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9 wrzeénia 2017
roku splaci Spéidzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z
odsetkami albo splacita je wczebniej. :

12. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 11 przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty calego zadtuzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.
§ 61

1. W przypadku wygasniccia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spédzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim. '

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sig na warunkach okre$lonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére mialy wspélnie z osoba, o
ktérej mowa w art. 10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zamieszka¢ w tym lokalu,
przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu. ' '

4. Do zachowania roszczeti, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoSci zawarcia umowy o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w
szczegolnoscei okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spéldzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadlo spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 116 Statutu.

A. Spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu

§ 62
/skreslony/

§ 63
/skreslony/




ol
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§ 64

Wiasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym. '

/ skreslony /
Zdobycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopéki prawo

to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

/ skre§lony /
Przedmiotem zbycia moze by¢ réwniez utamkowa cze$é spéidzielczego wlasno$ciowego

prawa do lokalu, przy czym pozostalym wsp6luprawnionym z tytutu wlasno$ciowego prawa

do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.
Umowa zbycia wiasnoSciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu

notarialnego.
Nabywca spétdzielczego whasnoSciowego prawa do lokalu staje sig czlonkiem Spéldzielni od

dnia nabycia prawa do lokalu.
§ 65

Spoéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zaloZonéwoddzielne ksiggi wieczyste z
adnotacja o ustanowionych hipotekach. '

§ 66
/skre$lony/

§ 67

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka, caloéci lub czescl
lokalu, nie wymaga zgody Spéldzielni chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu Iub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spéldzielni, cztonek zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o
tej czynno$ci w terminie 14 dni od jej dokonania.

3. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasnigcia spéldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 68
/skreslony/

§ 69

1. W przypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie wiasnosciowego prawa do lokalu z
mocy prawa lub uchwaty Spétdzielni, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa,

lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.
2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spéidzielnia zbywa w drodze

przetargu w terminie 6 miesigey.

26



ODPIS

1. Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce,
powinien on dla udokumentowania swego prawa przedstawié¢ Spoidzielni postanowienie
Sadu o stwierdzeniu nabycia spadku i jezeli nie jest cztonkiem Spéldzielni a ubiega sie o
cztonkostwo ztozy¢ deklaracje cztonkowska.

2. Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
wowczas powinni oni wyznaczy¢ spoérdd siebie petnomocnika, w terminie jednego roku
od dnia otwarcia spadku, w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z
wykonywaniem tego prawa wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosci lokalu; w razie bezskutecznego uplywu tego terminu Sad, na wniosek
spadkobiercow lub Spétdzielni, wyznaczy ich pelnomocnika ( przedstawiciela ).

3. /skreslony/

4. W przypadku okreSlonym w ust. 2 prawo ubiegania si¢ o czlonkostwo Spéidzielni
przystuguje tylko jednemu ze spadkobiercéw.

§70

§71

1. ‘W przypadku dtugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 116 Statutu |
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obow1qzujaccemu porzadkowi domowemu albo niewtaSciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspdlnej ‘uciazliwym,
Spétdzielnia moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepis6w Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomoéci.

2. Z zadanie, o ktérym mowa w ust. 1 wystgpuje Zarzad Spotdzielni na wmosek Rady

Nadzorczej.
3. Osobom, ktérych lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu Zamiennego.

§72

1. W budynkach stanowigcych wlasno§é Spoétdzielni prawo uzywania lokali uzytkowych
przystuguje na warunkach spéidzielczego prawa do lokalu uzytkowego cztonkom, ktérym
przydzielono je przed dniem 24 kwietnia 2001 r.

2. Do spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego przepisy Rozdmahl 3

stosuje si¢ odpowiednio.
§73

Z chwilg zakoriczenia likwidacji lub postgpowania upadlo$ciowego Spéldzielni wiasnoéciowe
prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego chyba, ze

nabywca budynku jest inna spétdzielnia mieszkaniowa.
§74

Do prawa do domu jednorodzinnego przepisy dotyczace spétdzielczego whasnoéciowego prawa do
lokalu stosuje sig¢ odpowiednio.
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B. Odrebna wlasno$¢ lokalu lub domu jednorodzinnego

§ 75

Z osobg ubiegajaca sig o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe o
budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé;

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkladu budowlanego okre§lonego w umowie, ,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi€ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezer do niego
przynaleznych, ‘

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

6) - zobowiazanie 'do poniesienia kosztéw zawarcia aktu notarialnego i zalozenia ksiegi
wieczyste;j, :

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

§ 76

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 75, powstaje ekspektatywa wiasnodci.
Ekspektatywa wlasnoSci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona
czegseia, przechodzi na spadkobiercoéw i podlega egzekucji. - ‘

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad budowlany albo jego
czesé. ;

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasno$ci powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.

§77

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez 0sobg, o ktdrej
mowa w § 75 lub Spéldzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzieé umowg o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 75
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymali tych warunkéw
umowy okreslonych w § 75 pkt 11 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartahu kalendarzowego

chyba, ze strony postanowia w umowie inaczej.
§78

1. Spoéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 75, albo nabywcy ekspektatywy
wiasnosci odrebna wlasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego miedzy osoba, o
ktérej mowa w § 75, albo nabywca ekspektatywy whasnosci a Spéldzielnig najpézniej w
terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania tego
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pozwolenia. Na Zadanie czionka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 75, ktére wspélnie z nia ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

§ 79

Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze byé zawarta przez Spotdzielnie tacznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sig o ustanowienie takiego prawa, wraz ze Zwigzanymi
z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udziatéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

Umowa, o ktérej mowa jest w ust.1 powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebniona jest wlasno$é lokali, moze byé zabudowana réwniez
wigcej niz 1 budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 80

. /-skreSlony / SR S R o
Spotdzielnia nie moze odméwic¢ przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego Jjej czionkiem

wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w tym
takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnoéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 80a

Wigkszo$¢ wlascicieli lokali w budynku Iub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjaé
uchwalg, Ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng beda
mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali. Do podjecia
uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czlonkom Spdldzielni
spoéldzielczych praw do lokali. '

Jezeli w okreSlonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomogci
zostata wyodrebniona wiasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

Spéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w
okre$lonym budynku lub budynkach potoZzonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia
o tym na piSmie wiacicieli lokali w tej nieruchomosci.

Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 4., nastepuje przez wlozenie zawiadomienia do skrzynki
pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wlasnoSci ostatniego lokalu wigkszo§é
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomogci,
obliczana wedlug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej, moze podjaé uchwate, ze w
zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolna stosuje sie odpowiednio
art. 27. Do podjegcia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24! ust. 3 i 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. :

W przypadku podjgcia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia uchwaty,
o ktore mowa w ust. 6: :
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1) ustaje czlonkostwo wiascicieli lokali.

2) Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza z wilascicielami lokali tej nieruchomogci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naklady
na remonty nieruchomos$ci wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

9. Przez pojecie ,,Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spéidzielnia w ciggu
miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok,
w ktorym powstaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 7, rozliczy na podstawie prowadzonej
ewidencji wplywow 1 wydatkow i dokona:

1) zwrotu wlascicielom lokali nadwyzki wplywéw nad wydatkami  funduszu
remontowego, '

2) obciazenia whascicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wplywami funduszu
remontowego.

10. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali s3 obowiazani uczestniczyé w
wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie
Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnia umowy.

- Dzialt II. Wkiady mieszkaniowe i budowlane

A, Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 81

Czlonkowie Spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych
lub budowlanych i w innych zobowiazaniach Spéldzielni zwigzanych z budows zgodnie z
zawartg umowa i postanowieniami statutu.

§ 82

Osoba ubiegajaca sig 0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, o ktorej mowa
w § 75 , wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okre§lonych w Statucie w wysokosci
odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez
Spéidzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego
przez Spéldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa
w § 75, jest obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesel

przypadajacej na jej lokal.
§ 83

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowe;j (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali,

dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacii
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie nie pézniej niz w terminie
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6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami ubiegajacymi sie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 84

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych maja byé ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okre§lenia przez Spoldzielnie w
umowach o budowg lokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu
oraz wysoko$ci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 85

Szczegdlowe zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddanych do uzytku okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 86

. W wypadku wyga$nigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia

wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujace;j
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spéldzielnie zgodnie z postanowieniami
Statutu. ‘ ;

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czeéé zobowiazan spbidzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegodlno$ci niewniesiony wkiad mieszkaniowy, a jezeli
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw,
potraca sig réwniez nominalna kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten
lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 116 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu. '

Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.

Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

§ 87

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i braku
0s6b uprawnionych do ubiegania si¢ o to prawo, Spétdzielnia oglasza nie pOzniej niz w ciagu 3
miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz
przez publikacjg ogloszenia w prasie lokalne;.

Pierwszefistwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zglosza gotowos$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebne;
wiasnoéci tego lokalu. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma
najdluzej oczekujacy.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu na takiego cztonka jest wplata warto$ei

rynkowej lokalu.
§ 87a

. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten

lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 60 ust. 5, Spéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czgsé, zwaloryzowane wedhug
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warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dhugu obciazajacego czlonka
Spoéldzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Warunkiem zwrotu wartoéci wktadu mieszkaniowego albo jego czeéci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spéldzielni i zawarcie Umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie; _

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo
nieoprdznienia lokalu.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sig kwoty zalegtych
optat, o ktérych mowa w § 116, a takze koszty okreSlenia wartosci rynkowej lokalu, :

. Czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje si¢ do splaty dhugu
obciazajacego tg osobg z tytulu przypadajacej na nig czeici zaciagnietego przez Spéldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami. - - - -~~~ - - ... .

§ 88

. W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy obudowe lokalu, a przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia zwraca bytemu cztonkowi wniesiony
wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiong cze§¢ po zrewaloryzowaniu zgodnie z zasadami
okre$lonymi w § 86 ust. . _

. W przypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet cztonkéw i zawarcie umowy o budowe
lokalu lub braku uprawnionych os6b bliskich w przypadku, o ktérym mowa w ust.1, Spoéidzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiona czesé
zrewaloryzowane na zasadach okreslonych w § 86 ust. 1.

. W razie rozwiazania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢é ustanowione spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie whniesiony whktad
mieszkaniowy, albo jego wniesiona cze$¢ zrewaloryzowane na zasadach okreslonych w § 86 ust. 1.

. Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wkiad albo jego wniesiona cze§é w terminie 3 miesiecy od
daty zaistnienia okoliczno$ci uzasadniajacej zwrot wkladu.

§ 89

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu czlonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego
lokalu obowiazany jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$é w wysokosci wyplaconej

osobie uprawnionej po rozwiazaniu umowy, o ktérym mowa w
§ 88 ust. 3 oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci

przypadajacych na jego lokal.
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B. Prawo odrebnej wlasnosci

§ 90

Czlonek Spoldzielni lub nabywca ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi
wkiad budowlany wg zasad okreSlonych w statucie i w umowie, w wysoko$ci odpowiadajace;j
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, czlonek lub nabywca jest zobowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
1 prowizja bankowa w czgsci przypadajacej na jego lokal.

§ 91

Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegblnych lokali, do ktoérych maja by¢ ustanowione prawa odrebnej wiasnosci
lokali, dokonuje sig¢ w dwoch etapach:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
~ - 2) ostatecznie — po zakoficzeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na podstawie
-zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig nie péOzniej niz w
terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajacymi sig o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, po uptywie tego terminu
roszczenie Spoldzielni o uzupetienie wktadu budowlanego wygasa.

§92

Wistepne ustalenie kosztéw budowy poszczegélnych lokali, do ktérych ma byé ustanowiona
odrebna wlasno$¢ lokali, stanowi podstawe do okredlenia przez Spoélidzielnie w umowach o
budowe lokali zawieranych z czlonkami wstgpnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§93

Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddanych do uzytku okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 94

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka lub
Spoldzielnig, do ktorego miata by¢ ustanowiona odrgbna wlasnos¢ lokalu, Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany, albo jego wniesiona czeéé.

Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad albo jego wniesiong cze$¢ w terminie 3
miesi¢ey od daty zaistnienia okoliczno$ci uzasadniajgcej zwrot wkiadu.

§ 95

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem odrebnej wiasnoéci
lokalu, kolejny cztonek, z ktérym Spéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzany
jest wnie$¢ wkiad budowlany albo jego czg$¢ w wysokoéci wyplaconej osobie uprawnionej po
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rozwiazaniu umowy, o ktorym mowa w § 94 ust. 1 oraz do pokrywania pozostatych kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokoSci przypadajacych na jego lokal. '

C. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 96
1./ skreslony /
2. /skreslony/
3. /skreslony/
4. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala réznica pomigdzy

wysoko$cia wstgpnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek albo osoba niebedaca cztonkiem
spoldzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przyshiguje spoldzielcze -
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 97

1. W wypadku wygasnigcia spOldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.

2. Przyslugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 3,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Sp6tdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spdldzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu,

3. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe , ktérej przyshugiwato
spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal splacony kredyt zaciagnigty przez spoéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. / skreSlony /

§ 98
/skreslony/

§ 99
Roszczenie o wyplatg, o ktorej mowa w § 97 ust. 1 staje sie wymagalne z chwila opréznienia lokalu.

§ 100
/skreSlony/

§ 101
/skreslony/

§ 102
Szczegdlowe zasady rozliczen finansowych z czlonkami, ustalania wkladow mieszkaniowych i

budowlanych w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni, okresla regulamin wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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Dzial ITI. Przenoszenie wlasno§ci lokali

§ 103

1. Wniosek osoby uprawnionej o przeniesienie wlasnosci lokalu winien byé zlozony w formie
.pisemnej do Spétdzielni a ponadto zawierac:

1) imig, nazwisko, imiona rodzicow wnioskodawcy, adres statego zameldowania, adres do
korespondencji, numer identyfikacji podatkowej (NIP) oraz rodzaj, serie i numer
dokumentu tozsamosci. Jezeli wniosek sktadany jest przez matzonkdéw winien zawieraé
dane obojga malzonkéw okreslone wyzej

2) jezeli wniosek skiada osoba prawna winien zawiera¢ doktadne okreslenie nazwy osoby
prawnej, jej siedzibg, numer identyfikacji podatkowej (NIP) oraz numer wpisu do
wlasciwego rejestru,

3) okreSlenia prawa do lokalu podlegajacego przewlaszczeniu oraz jego polozenie,

4) podpis wnioskodawcy,

a) jezeli wnioskodawca jest osoba nie posiadajaca pelnej zdolnosci do czynnogci
prawnych lub posiadajaca ograniczona zdolno$¢ do czynnoéci prawnych wniosek
popisuje jej przedstawiciel ustawowy upowazniony w mysl Kodeksu Rodzinnego
i Opiekunczego do reprezentacji takiej osoby przy czynnoSciach przekraczajacych
zwykly zarzad majatkiem tej osoby. W powyzszych przypadkach do wniosku
zalaczy¢ nalezy prawomocne postanowienie sadu zezwalaj acena dokoname takiej
czynno$ci odnos$nie majatku osoby, o ktérej mowa wyzeJ

b) za osobg prawna wniosek podpisuje organ upowazniony do jej reprezentowania.

2. Wnioski rozpatruje Zarzad Spoldzielni niezwlocznie, nie pdZniej jednak niz w terminie 30 dni
od dnia zloZenia, zawiadamiajac uprawnionego lub uprawnionych. Zawiadomienie powinno
by¢ dokonane w formie pisemnej w terminie 14 dni od daty podjecia decyzji.

3. W zawiadomieniu o uznaniu wniosku za uzasadniony wskazuje sie rozmiar oraz zakres
cigzar6w, jakie winni ponies¢ ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu
objetego wnioskiem o przeniesienie wlasnos$ci lokali, o ktérych mowa w § 95 —102 Statutu a
takze sposdb 1 termin ich realizacji.

4. W przypadku nieuwzglgdnienia wniosku zawiadomienie powinno zawieraé zwiezle
sformulowanie przyczyny jego nie uwzglednienia. Do postgpowania odwolawczego w
przedmiocie odmowy uznania roszczenia stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 44 Statutu
O postepowaniu wewnatrzspéldzielczym.

5. W przypadku, gdy w chwili zloZenia wniosku toczy sig¢ postgpowanie wewnatrz-spétdzielcze
albo sadowe zwiazane z na’oymem okreslonego prawa wzgledem lokalu, rozpatrzenie wniosku
pozostawia sig do czasu jego zakonczenia i ustalenia oséb uprawnionych.

6. Spdldzielnia zawiadamia osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu o
czasie 1 miejscu zawarcia stosownego aktu notarialnego po stwierdzeniu wypelnienia
obowiazkow statutowych.

Rozdrzial 1 Przeniesienie wlasnosci lokalu , do ktérego czlonkowi przyshuguije spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 104

Na pisemne zadanie czlonka, ktdremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnoéci

lokalu po dokonaniu przez niego:
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1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
spoldzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czeg$ci zadtuzenia kredytowego wraz
z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych §rodkéw;

3) splaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 116,

§ 105
/skreslony/

§ 106
/skre§lony/

§ 107

Wynagrodzenie notariusza za og0l czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktérej mowa w § 104 oraz koszty sadowe w postqpowamu w1eczystok31eggowym 0bc1qzajq czlonka
spotdzielni, na rzecz ktérego Spoldzw]ma dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu .

§ 108
/skre§lony/

§ 109

1. Po $mierci czlonka Spoétdzielni, ktory wystapil z Zadaniem przeniesienia wiasnoéci lokalu
okreslonym w § 104, jezeli brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci 1 innych os6b bliskich,
ktorym przysluguje roszczenie o przyjeeie do Spoétdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga Zadaé przeniesienia na nich
wiasnosci lokalu.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 uznaje si¢ , Ze wniosek o przeniesienie wlasno$ci lokalu zostat
zlozony w dniu pierwszego wystapienia z Zadaniem przez czlonka Spétdzielni.

Rozdzial 2. Przeniesienie wlasnos$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguije spotdzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego oraz lokalu o innym
przeznaczeniu w tym garazu w prawo odrebnej wlasno$ci lokalu

§110

Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebgdacej czilonkiem spoldzielni, ktérym przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgSci zobowigzan spéldzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegdlnoSci odpowiedniej czg¢sci zadluzenia kredytowego
spbidzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w § 116 .
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§ 111

Wynagrodzenie notariusza za 0gét czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy o
przeniesienie wlasnosci, oraz koszty sadowe zaloZenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej obciazaja czlonka spétdzielni, na rzecz ktérego spoidzielnia dokonuje przeniesienia

wlasnoéci lokalu.
§ 112

1. Po $mierci czlonka, ktéry wystapil z Zadaniem, o ktérym mowa w § 110 ust.l, jego
spadkobiercom przystuguje prawo Zadania przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spétdzielni.

2. W przypadku okre§lonym w ust. 1§ 109, ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

§113

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przyshuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spoéldzielnia obowigzana jest zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia na niego wamkowego udziatu we wspdtwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa réwne, ‘po
dokonaniu przez niego splat, o ktérych mowaw § 110.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wiasno$ci miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu
stanowiacego wspoiwlasnosé cztonkdw, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich
ulamkowych czesciach ci cztonkowie zgodnie z postanowieniami § 111.

3. W przypadku $mierci czlonka, ktéry wystapil z Zadaniem, o ktorym mowa w ust.1

§ 109, a ust.2 stosuje sig odpowiednio.

§114

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego , w tym garazu, a takZze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twércg do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry
ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia
jest obowiazana zawrzeé z ta osoba umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspélnej oraz splaty zadluzenia z tytutu
$wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 115

. Na pisemne zadanie najemcy spdtdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
spotdzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub pafstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z
tego lokalu w dniu jego przejgcia, Spotdzielnia ma obowiazek zawrzec z nim umowe przememema
whasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
1) sptaty zadhuzenia z tytulu $wiadczef wynikajacych z umowy najmu lokalu;
2) wplaty wkladu budowlanego okre§lonego przez Zarzad Spéldzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:
a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli Spétdzielnia nabyla
budynek odplatnie,
b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez Spétdzielni¢ naktaddéw przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaty uwzglednione w §wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej
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z poniesionych przez Spéltdzielnig kosztéw w postgpowaniu wieczystoksiegowym i
kosztéw wynagrodzenia notariusza zwiazanych z zawarciem umowy nabycia budynku
— jezeli Spéldzielnia nabyta budynek nieodptatnie.
Wysoko$é ustalonego przez Spoldzielni¢ wkiadu budowlanego wnoszonego przez najemcow, nie
moze przekraczac 5% aktualnej warto$ci rynkowej prawa odrgbnej wlasnoéci lokali zajmowanych
przez tych najemcéw, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek nieodplatnie.
Najemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw poniesionych przez Spéidzielnie tytulem
naktadéw przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazly pokrycie w
otrzymanej przez Spoéidzielnig premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodermzacp 1 remontéw (Dz. U.

z 2017 r. poz. 130).
Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwalg okreslajgca zasady udzielania bomﬁkaty od kwoty, o ktorej

mowa w ust. 1 pkt 2.
Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztow w takiej czesci, w jakiej koszty te zostaly pokryte
w zwiazku z wnoszeniem $§wiadczen wynikaj a@ych Z UMOWY najmu.

2. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przys}uguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o
ktorym mowa w ust. 1.

3. Jezeli spoldz1e1n1a mieszkaniowa nabyla mieszkanie zakiadowe o ktérym mowa w ust. 1,
nieodplatnie, najemca, o ktérym mowa w ust. 1, powinien pokry¢ koszty dokonanych przez
spotdzielnie nakladéw koniecznych przeznaczonyc':h na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje
sie ten lokal. '

4. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12
pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynk6éw mieszkalnych przez
przedsigbiorstwa pafistwowe (Dz. U. Nr 119, poz. 567, z p6zn. zm. %) podlegaja zaliczeniu na
poczet wktadu budowlanego lub na poczet pokrycia kosztéw, o ktérych mowa wust. 3. -

5. Wysoko$§¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkladu budowlanego waloryzuje sie
proporcjonalnie do warto$ci rynkowej lokalu. W pozostatych przypadkach zwrot kaucji nastepuje
w wysoko$ci Srodkéw przekazanych spétdzielni przez przedsigbiorstwo pafistwowe, panistwowa
osobe prawng lub panstwowa, jednostke organizacyjna.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja
najemcg, na rzecz ktérego spéidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Dzial ITIa / skre§lony /
§115a
/skre§lony/
§ 115b
/skre§lony/
Dzial IV. Oplaty za uzywanie lokali
§ 116

1. Czionkowie spoldzielni, ktérym przyshiguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci
stanowiacych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
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Czlonkowie spoldzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych , eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie
spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Crzlonkowie spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cia spoleczna,
o$wiatowa i kulturalng prowadzona przez spéldzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi. - _

Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 - 2 obejmuja w szczegélnosci koszty
administrowania nieruchomosécia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci,

odpisy na fundusz remontowy Spéidzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych, o ktérych mowa w ust.2 ustala sie
proporcjonalnie do udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspélne;j.

Udzial wlasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczeni przynaleznych do tacznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w budynku
badz budynkach stanowiacych odrebng (wydzielona) nieruchomosé.

/ skreSlony /

Czlonkowie spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na- 1ch rzecz Spoldz1e1czego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja
oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

g X7 .

Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w art. 116 ust.1 —5 jest ustalana na podstawie planu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali
wyodrgbnionej nieruchomosci jedno-budynkowe;j lub wielo-budynkowe;.

Szczegblowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokoSci oplat za lokale okre§la regulamin rozliczef
finansowych z uzytkownikami lokali.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spdtdzielnig , a przychodami z oplat, o ktérych mowa w § 116 ust. 1 i 2 zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoéci w roku nastepnym.

§ 118

Oplaty, o ktérych mowa w art. 116 ust.1 — 5 powmny by¢ uiszczane, co miesiac z g6ry do dnia
30 kazdego miesigca.

O zmianie wysoko$ci oplat spéldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w § 116 ust. 1 — 2, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesiaca kalendarzowego.
Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokoS$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od

Spoéidzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow i
nieczysto$ci cieklych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych

mowaw § 116 ust. 1—2, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do

wnoszenia optat, ale nie poZniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten

termin. Zmiana wysokoSci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
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3. Zmiana wysokoSci oplat moze byé kwestionowana bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystapienia na drogg sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spétdzielni.

4. Czlonkowie Spoldzielni nie moga samodzielnie potragcaé swoich naleznoéci z oplat
wnoszonych do Spétdzielni.
5. Od nie wplaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia pobiera poczawszy od pierwszego dnia
nastgpnego miesigca odsetki w wysokoSci ustawowej, za kazdy dzien op6znienia w zaplacie.
6. Na Zadanie czlonka Spéldzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

Dzial V. Naprawy wewnatrz lokali

§119

Naprawy wewnatrz lokali obciazajace Spoldzielnie i czlonkéw okresla w sposob szczegolowy
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni.

§120

Podstawowy zakres obowmzkow Spoldz1eln1 w zakresw napraw wewnqtrz lokah obejmuje
naprawy i wymiany:
1) piondéw wewnetrznych instalacji Wodoc1agowej do zaworu odcinajacego doptyw wody
do mieszkania,
2) piondw wewnetrzne] instalacji kanalizacji samtarneJ oraz instalacji odptywowej do
pionu kanalizacyjnego przechodzacej przez inny lokal,
3) wewnetrznej instalacji gazowej bez odbiomikéw gazu,
4) wewng¢trznej instalacji centralnego ogrzewania,
5) wewngtrznej instalacji cieplej wody uzytkowej do zaworu odcinajacego doplyw wody
do mieszkania,
6) wewnetrznej instalacji elektrycznej do tablicy domowe;j lokalu,
7) wewngtrznej instalacji anteny zbiorczej i domofonowej do pierwszego gniazdka w
lokalu — bez wymiany osprzetu.

§ 121

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spoéldzielni obcigzaja czlonkéw lub
osoby niebedace czlonkami zajmujace te lokale. Jako szczegdlne obowiazki czlonka w zakresie
napraw wewnatrz lokalu uznaje sig:

1) naprawy i wymiang podlég, posadzek, wykladzin podiogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych, takze w przypadkach koniecznego zapewnienia dostepu do
instalacji wymienionych w § 121, niniejszego Statutu,

2) naprawy i wymiang okien oraz drzwi,

3) naprawy lub wymiang instalacji wodociggowej i cieptej wody uzytkowej do zaworu
odcinajacego wraz z legalizacjq i wymiang urzadzen pomiarowych,

4) naprawy lub wymiany przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw
zbiorczych w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci. W przypadku
przeprowadzania instalacji odptywowej do pionu kanalizacyjnego przez inny lokal,
naprawa i konserwacja tego odcinka nalezy do obowiazkéw Spétdzielni.

5) odnowienie $cian i sufitdw oraz naprawy uszkodzonych tynkéw $cian i sufitéw,
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6) malowanie drzwi i okien od strony zewnetrznej i wewnetrznej, balustrad balkonowych,
urzadzen sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka i 0s6b niebgdacych
czionkami lub 0s6b z nimi zamieszkatych, obciaza te osoby.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkéw czlonka i 0séb niebedacych czlonkami
oraz odnowienia lokalu moga byé wykonane przez Spétdzielnie tylko za odplatnoscig oséb
zainteresowanych, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajacy:

a) zachowanie wymog6w bezpieczenistwa,

b) utrzymanie odpowiedniego stanu technicznego,

¢) utrzymanie stanu higieniczno — sanitarnego okre$lonego odrgbnymi przepisami,
d) prawidlowe funkcjonowanie wspélnych instalaciji znajdujacych sie w tym lokalu.

§ 122

1. Czlonkowie Spéldzielni i wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoldzielni oraz inne osoby
korzystajace z lokalu obowiazani sg bezzwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii
wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezpoérednio powstaniem szkody.

2. Jezeli czlonek Spéldzielni lub wiadciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni jest nie
obecny lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spoldzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnogci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a takze gdy sytuacja tego wymaga - Strazy
Pozarne;. _ '

3. Po wezesniejszym ustaleniu terminu czlonek Spéldzielni lub wiasciciel lokalu nie bedacy
cztonkiem oraz inne osoby korzystajac z lokalu powinny udostepnic Spotdzielni lokal w celu
dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych przypadkach réwnies doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i
ich wykonania lub zastgpczego wykonania przez Spétdzielni¢ prac obciazajacych lokatora.

Dzial V1. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§ 123

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sig naktady poczynione przez Spoétdzielnie
W procesie inwestycyjnym ze §rodkéw przysztych uzytkownikéw lub bezpoérednio przez
czlonkéw z whasnych $rodkéw na wyposazenie i wykoficzenie mieszkan, majace charakter
trwaly i podnoszace warto$é uzytkowa mieszkania. '

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan wymaga zgody Spéldzielni wowczas, gdy
polaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi. 7

3. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykorficzenia
mieszkan dokonywane sa za posrednictwem Spétdzielni lub bezposrednio migdzy czionkami
zwalniajacym 1 przejmujacym lokal.

4. Zaurzadzeniai wyposazenie dodatkowe wykonane, za zgoda Spotdzielni, cztonek zwalniajacy
lokal zajmowany na podstawie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot
kwoty odpowiadajacej aktualnej wartoéci pozostawionych urzadzen i Wyposazenia
dodatkowego, wedlug wyceny rzeczoznawcy, pokrywajac réwniez koszty te] wyceny a czlonek
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5. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykoficzenia mieszkaf w odniesieniu do
spotdzielczych lokali wiasnosciowych zbywanych przez czonkéw, dokonywane sg
bezpo$rednio migdzy zainteresowanymi osobami.

W przypadku, gdy lokal zajmowany na podstawie spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu wraz z wyposazeniem dodatkowym przekazany jest Spoldzielni, wyplacana czlonkowi
rownowartosc¢ spotdzielczego prawa do lokalu obejmuje réwniez ekwiwalent za pozostawione
wyposazenie dodatkowe, uznane wedlug wyceny rzeczoznawcy za przydatne, pomniejszone o

koszty jego wyceny.
Dzial VII. Zamiany
§ 124

Spotdzielnia w granicach istniejacych mozliwoéci rozpatruje i realizuje uzasadnione wnioski o
zamiang mieszkan o statusie lokatorskim. '

2. Czlonkowie posiadajacy spéidzielcze wilasnosciowe prawa do lokali lub prawa odrebnej
 whasnoéci do lokalu moga dokonywaé zamian mieszkan. Umowa zamiany lokali miedzy

zainteresowanymi wymaga formy aktu notarialnego.

3. Przy rozliczaniu z czlonkami w zwiazku z zamiana mieszkar oraz przy okresleniu zobowigzan -
finansowych z tego tytutu stosuje si¢ odpowiednie postanowienia statutu o wnoszeniu i Zwrocie
wkladow. '

Dzial VIII. Najem lokali
§ 125

1. Najemcami lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu w tym gafaiy moga byé
czlonkowie Spéldzielni, inne osoby fizyczne oraz osoby prawne nie bedace czlonkami

Spoétdzielni.
2. Zasady wyboru najemcy, warunkéw najmu okreéla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

§ 126
1. Prawa i obowiazki najemcéw, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot
najmu okreslajg postanowienia umowy, ktéra zawiera z najemca Zarzad Spotdzielni.
2. Umowa pod rygorem niewazno§ci powinna by¢é sporzadzona w formie pisemnej.

§ 127

Szczegotowe warunki najmu okre$la umowa zawarta z najemca przez Zarzad Spéldzielm' zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
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Dzial VIII. Postanowienia koficowe

§ 128

1. W przypadku wygasnigcia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
braku 0s6b uprawnionych do ubiegania si¢ o jego ustanowienie, Spotdzielnia , nie p6zniej
niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oprézZnienia lokalu, oglasza przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu , zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie ogloszeni
we wszystkich budynkach znajdujacych si¢ pod jej zarzadem i siedzibie Spétdzielni oraz
przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;j.

2. Pierwszefstwo w nabyciu lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 majg czlonkowie, ktérzy nie
maja zaspok()]onych potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowosé zawarcia umowy o
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdhuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia
odrebnej wlasnosci lokalu na takiego czlonka jest wplata warto$ci rynkowej lokalu.

3. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
zbywa je w drodze przetargu, przeprowadzanego nie pozme] niz  wciagu 6 miesiecy od
oprdéznienia lokalu. ‘ S :

-+ 4. -W-przypadku , gdy spotdzielcze wiasnosciowe prawo-do lokalu przeszio z mocy prawa na
Spoldzxehnq zbywa ona je w drodze przetargu przeprowadzanego nie pézniejniz w c1agu

6 miesigcy od opréznienia lokalu.
5. Szczegblowe zasady procedury przetargowej ustala regulamin uchwalony przez Radq

Nadzorcza.

§ 129

1. Czlonkowie Spéldzielni, ktérzy nie zrealizowali uméw o kolejnosci. przydziatu zachowuja
nabyte uprawnienia do zawarcia umowy o ile w terminie (-ach) wskazanym(—ych) przez
Spéldzielni¢ zgromadza niezbgdne $rodki. pienigzne na wniesienie wktadu i postawia je do
dyspozycji Spdtdzielni na warunkach okreslonych w umowach realizacyjnych.

2. - Umowy realizacyjne beda zawierane z cztonkami w miare realizacji przez Spotdzielnig zadati
inwestycyjnych, o czym zainteresowanych powiadamia Spétdzielnia poprzez wywieszenie, co
kwartal ogloszenia w siedzibie Spétdzielni.

§129a

Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w budynku wybudowanym na gruncie, do
ktérego Spéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego, Spétdzielnia jest
obowiazana zawrze¢ z tym czionkiem umowg o przeksztalcenie przyshugujacego mu prawa na
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgéci kosztéw budowy bedacych zobowiazaniami
Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzZenia kredytowego wraz
z odsetkami, z zastrzeZeniem pkt 2;

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
budowg jego lokalu, o ile spéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajace;
odprowadzeniu do budzetu pafistwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub innych
srodkdw;

3) splaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 116.
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1. Spoldzielnia raz na trzy lata poddaje sie lustracy]nemu badamu legalnoéci, gospodarnosci i

rzetelnosci catoksztaltu jej dziatania.
2. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny byé przedstaw1one przez Rad¢ Nadzorcza

najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

§130

§131

Spétdzielnia pozostaje wiascicielem lub wspotwiascicielem nieruchomosci i uZytkownikiem lub
wspoluzytkownikiem gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przyshigujacej cztonkom i
wlascicielom nie bedacych czionkami Spéidzielni odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nia
zwiazanych. .

W szczegdlnosci mieniem Spoéidzielni pozostajq : ‘
1) nieruchomosci shuzace prowadzeniu przez - Spoldme]mq dzmlalnosm uslugowej,

wytworczej, spolecznej i kulturalnej, adrmmstracyjnej 1innej; zabudowanej budynkami

1 innymi urzadzeniami,
2) nieruchomoéci zabudowane urzadzeniami 1nfrastruktury techmcznej, w tym

urzadzeniami-- 1 -sieciami -technicznege - - uzbrojenia - terenu +Zwigzanymi -
funkcjonowaniem budynkéw lub osiedla, Ty
3) nieruchomosci nie zabudowane. .
§ 132

W sprawach nie unonnowanych niniejszym . statutem obowiazuja przepisy Ustawy Prawo
Spoéldzielcze, Ustawy o spoldzwhuach mieszkaniowych, oraz innych ustaw.

Z-ca Prezesa 3. technleznd- aksp‘.oataavmvﬁh
Spélezielni Mieszkanlowe L orsko-Wlasnosciowej

w Kanstancinie-jezioghig, ul. Sobieskiego 6
Stani haruszkipwicz ’
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