Protokot nr 11/2022
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 29.11.2022 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacego
W oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego protokotu.

W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnoéci —
zatgcznik nr 2 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak i Pani Danuta Zurawska.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Otwarcia zebrania dokonata Pani Sylwia Zmijewska-Kwirgg — Sekretarz Rady Nadzorczej,
ktéra prowadzita cate zebranie. Odczytata zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie
whniesiono zadnych uwag i Rada Nadzorcza przyjeta ponizszy porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.
Przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 24.10.2022 roku.
Oméwienie zatozen do Planu finansowo-gospodarczego na 2023 rok.
Omdéwienie zatozen do Planu remontdw na 2023 rok.
Oddelegowanie trzech statych cztonkéw Rady Nadzorczej do Komisji ds. zaméwien.
Przedstawienie Protokotu pokontrolnego Komisji Rewizyjnej z kontroli dziatari
Zarzadu w zakresie dostarczenia energii cieplnej dla celéw CO i CWU dla osiedla
»Walentynowicz”.

7. Oméwienie propozycji ugody uregulowania naleznosci z tytutu niewniesionych optat

eksploatacyjnych za lokal mieszkalny.

8. Informacja Zarzadu o realizacji biezgcych zadan statutowych.

9. Sprawy roine.

10. Zamkniecie obrad.
Wynik gtosowania: za - szes¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
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Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 24.10.2022 roku
Protokét nr 10/2022 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 24.10.2022 roku zostat przyjety

bez poprawek.
Wynik gtosowania: za - szes¢ gtosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 3. Oméwienie zatozen do Planu finansowo-gospodarczego na 2023 rok

Zatozenia do Planu finansowo-gospodarczego na 2023 rok przedstawita Pani Justyna Rawska,
ktére zostaty opracowane na podstawie wykonania Planu finansowego roku biezgcego na
dzien 30.09.2022 roku oraz prognozowanych kosztéw na rok nastepny.

Projekt opracowano w formie tabelarycznej w ukfadzie syntetycznym i analitycznym i
przedstawia sie jak ponizej
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Lp. Pozycja Plan 2022 wykonanie |Struktura % PLAN 2023 Dynamika | Udziat % w
planu na dzien plan planu koszcie
30.09.2022 r. [2022/wykon 2023/2022 ogotem.
anie
1 2 3 4 5 6 7 8

[ ZUZYCIE MATERIALOW | ENER. 4 080 000,00 zt 2 58,79%| 3660 000,00 zt 89,71%|  41,51%
398 576,44 zt

1 USLUGI OBCE 887 675,00 zt 59,70% 910 500,00 z# "102,57% 9,03%
529 980,84 zi

il |PODATKII OPLATY 991 924,42 zi 72,36% 963 700,00 zt 97,15% 10,09%
717 765,37 zt

v WYNAGRODZENIA 1 264 550,00 zt 66,79% 1 319 400,00 zt 104,34% 12,86%
844 603,30 zt

vV UBEZ. SPOL. | INNE SWIADCZ. 305 076,64 zt 63,21% 311 534,03 zt 102,12% 3,10%
192 845,22 zt

Vi AMORTYZACJA 70 000,00 zt 68,39% 70 000,00 zt 100,00% 0,71%

47 869,70 zt %

Vil POZOSTALE KOSZTY 90 750,00 zt 65,18% 88 750,00 zt 97,80% 0,92%
59 148,70 =zt

Vil ODP. NA FUNDUSZ 2139 605,59 z4| 1 609 273,87zt 75.21% 2120 672,28 zt - 9912% 21,77%

REMONTOWY
RAZEM 9 829 581,65z 6 400 063,44z 65,11%| 9444 556,31 zt 96,08%|  100,00%
IX. Koszty ogétem (bez funduszu 7 689 976,06 zt| 4 790 789,57 zt 62,30% 7 323 884,03 zt 95,24% 78,23%
remontowego)

Wskazane zestawienie przedstawia planowane koszty 2022 i 2023 roku:

1. Planowane koszty na rok 2022: 9.829.581,65zt
a. Planowane koszty na rok 2022 bez kosztéw funduszu remontowego: 7.689.976,06zt
2. Wykonanie kosztu na 30.09.2022: © 6.400.063,44zt
a. Wykonanie kosztu bez funduszu remontowego: 4.,790.789,57zt
3. Planowane koszty na rok 2023: 9.444.556,31zf
a. Planowane koszty na 2022 rok bez kosztow funduszu remontowego: 7.323.884,03zf

Po przeprowadzonej dyskusji nad zaprezentowanymi zatozeniami do Planu finansowo-
gospodarczego na rok 2023 Rada Nadzorcza zaakceptowata je jednogtosnie uznajac je za
zasadne i majace odzwierciedlenie w ponoszonych kosztach.

Petna wersja zatozeri do omawianego Planu stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Ad. 4. Oméwienie zatozer do Planu remontéw na 2023 rok

Zatozenia do Planu remontéw na rok 2023 przedstawita zebranym Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak. Zostato ono przygotowane w formie tabelarycznej z podziatem na poszczegélne
nieruchomoéci jednobudynkowe, z uwzglednieniem wysokosci srodkéw zgromadzonych na f.
remontowym wraz z okresleniem rzeczowego zakresu robét. '

Rada Nadzorcza, uznajac zasadnos¢ zaplanowanych prac remontowych do wykonania w roku
nastepnym, jednogtosénie zaakceptowata przedtozone zatozenia.

Zatozenia do Planu remontéw na 2023 rok stanowig zatacznik nr 4 do niniejszego protokotu.
W zwiazku z ogdlnym zainteresowaniem mieszkancow w zakresie wykonania prac
termomodernizacyjnych (dociepleniowych) Zarzad zaproponowat wystgpienie do
mieszkaficéw z ankieta dotyczacg podniesienia odpisu na fundusz remontowy tych
nieruchomoséci, ktdére oczekuja na wykonanie w/w prac. Proponowana podwyisza
oscylowataby od 0,50 do 1,00 zt/m?. Wzrost stawki pozwoli na zwiekszenie $rodkéw
funduszu remontowego i wczeéniejsze przystgpienie do prac termomodernizacyjnych.
Zaznaczy¢ nalezy, iz wysokosci odpisu f. remontowego po podwyice bylyby zréownane z
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wysokosciami odpisu f. remontowego nieruchomosci, na ktérych prace dociepelniowe
zostaty wykonane.

Szczegétowa informacja Zarzadu w w/w kwestii zostata zawarta w zataczniku nr 5 do
niniejszego protokotu.

Rada Nadzorcza pozytywnie zaopiniowata propozycje Zarzadu w zakresie przeprowadzenia
konsultacji spotecznej, w formie zwrotnych ankiet, w zakresie zwiekszenia odpisu na fundusz
remontowy dla nieruchomosci, na ktérych planowane s3 prace dociepleniowe w najblizszych
latach.

Ad. 5. Oddelegowanie trzech statych cztonkow Rady Nadzorczej do Komisji ds. zaméwien
Rada Nadzorcza stosownie do postanowien § 24 ust. 1 Regulaminu zamdwieri na dostawy,
wykonanie ustug i robét, zakup materiatéw i urzgdzenn w SMLW w K-J z dnia 10.03.2014 roku
podjeta Uchwate nr 43/2022 w sprawie oddelegowania statych cztonkéw Rady Nadzorczej
do sktadu Komisji ds. Zaméwienr,, zadaniem ktérej bedzie wybdr oferenta w przetargu
nieograniczonym i ograniczonym na wykonanie prac remontowych w zasobach Spétdzielni.
Oddelegowano: Pana Ryszarda Radzikowskiego, Pana Grzegorza Us$niackiego, Pana Janusza
Bogdana i Pana Bogdana Grotkowskiego.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za — szes¢ gfosdw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 6. Przedstawienie Protokotu pokontrolnego Komisji Rewizyjnej z kontroli dziatar
Zarzadu w zakresie dostarczenia energii cieplnej dla celéw C.O0. i C.W.U. dla osiedla
»Walentynowicz”
Pan Ryszard Radzikowski przedstawit wyniki pokontrolne Komisji Rewizyjnej z zakresu
podejmowanych przez Zarzad dziatar w celu dostarczenia energii cieplnej dla celéw C.O. i
C.W.U. dla czterech nieruchomosci jednobudynkowych osiedla Anny Walentynowicz (21J,
21N, 21P, 21R).
Kontrola odbyta sie w dniu 10 paZdziernika i w dniu 21 listopada 2022 roku. Zespét kontrolny
poddat analizie cat3 dokumentacje procesu inwestycyjnego oraz dokonai wizji lokalnej
wybudowanych czterech osiedlowych kottowni.
Komisja Rewizyjna ustalita, ze:
- Inwestycja zostata wykonana z nalezytg starannoscia.
- Zachowane zostaly wszystkie procedury przetargowe obowigzujace w spétdzielni oraz
przepisy prawa.
- Poniesione koszty s3 uzasadnione oraz konieczne do prawidiowego oraz bezpiecznego
dziatania kottowni.
-Dziatania Zarzadu zagwarantowaty ptynng dostawe energii cieplnej na cele cieptej wody
oraz ciepta w okresie przejsciowym, tj. zmiany dostawcy z

na dostawe gazu do nowej kottowni. Mieszkaricy nie byli pozbawieni cieptej
wody przez diuzej niz konieczne minimum (do 7 godzin).
W sporzadzonym protokole pokontrolnym (nr 5/2022) podkreslono, ze realizacja zadar
statutowych przez Zarzad w tematyce objetej niniejsza kontrolg przebiegata w sposob
prawidtowy i nie budzgcy zastrzezen.
Petna tresé Protokotu kontroli nr 5/2022 Komisji Rewizyjnej z dnia 10.10.2022 i 21.11.2022
roku stanowi zatgcznik nr 7 do niniejszego protokotu.
Rada Nadzorcza zaakceptowata (jednogtosnie) ustalenia pokontrolne w w/w zakresie.
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Ad. 7. Oméwienie propozycji ugody uregulowania naleinosci z tytutu niewniesionych optat
eksploatacyjnych za lokal mieszkalny

Rada Nadzorcza wspdlnie z Zarzgdem omdéwita warunki sptaty zadtuzenia wobec Spétdzielni z
tytutu niewniesionych optat eksploatacyjnych za lokal mieszkalny usytuowany w
nieruchomosci jednobudynkowej pozostajgcej w zasobach Spétdzielni, _
Ogétem stan zadtuzenia na dziern 09.11.2022 roku wynosit i zalegtos¢ ta nie
zawiera kosztow egzekucyjnych komornika i kosztéw adwokackich oraz kosztéw
oszacowania nieruchomosci. Dfuznik nie regulowat optat ponad ‘miesi cy, co
spowodowato powstanie naleznosci tylko z naliczenia czynszowego w kwocie*
W dniu 14 listopada 2022 roku do Spétdzielni wpfyneta propozycja sptaty naleinosci w
wysokosci tylko pétdzielnia ma zabezpieczong wierzytelnos¢ poprzez stosowny
zapis w ksigdze wieczystej. W niedalekiej przysztosci nalezy sig spodziewaé licytacji w/w
nieruchomosci. W pierwszej kolejnosci zostang jednak pokryte koszty komornicze oraz
zostanie sptacona hipoteka obecnie nalezgca do firmy windykacejnej (wczeéniej nalezata do
banku udzielajgcego kredytu na jego zakup)). Z tego podziatu dla Spétdzielni moze nic nie
dostac. Dlatego tez zdaniem Zarzadu, nalezy przystgpi¢ do negocjacji.

Po przeanalizowaniu dokumentacji dotyczacej zalegtosci Rada Nadzorcza upowaznita Zarzad
do przeprowadzenia negocjacji warunkéw uregulowania diugu z dtuinikiem, stawiajac
wymaog wartosci wptaty przez dtuznika kwoty zalegtosci nie nizszej niz “
Podkreslono, iz umorzeniu mogg podlegaé¢ ewentualnie odsetki, natomiast nalezno$¢
podstawowa plus koszty egzekucji winny by¢ uregulowane.

Petna dokumentacja zadfuzenia w/w lokalu stanowi zatgcznik nr 8 do niniejszego protokotu.

Ad. 8. Informacja Zarzadu o realizacji biezgcych zadan statutowych
Pani Justyna Rawska poinformowata zebranych o:

- rozstrzygnieciu, w dniu 14.11.2022 roku, przetargu na najem lokalu uzytkowego przy ul.
Sobieskiego 6 - | pietro, przetarg wygrata m“"’ Konstancinie-

Jeziornie, umowa bedzie podpisana od 01.01.2023 roku na okres 3 lat, miesieczna wysokos¢
czynszu najmu “

- wysokosci zadtuzenia lokali mieszkalnych wobec Spétdzielni — vide zatgcznik nr 9,

Ad. 9. Sprawy réine
Gtos zabrat Pan Janusz Bogdan, ktéry zreferowat przebieg dyzuru petnionego w dniu
07.11.2022 roku, na ktdry nie bylo interesantow. Poniewaz pracownicy administracyjni byli
umdwieni z Panig (cztonkiem Sp-ni) posiadajacag tytut prawny do lokalu w nieruchomosci
pozostajaca w sporze ze Spoéfdzielnia w zakresie usuniecia zagrzybienia
lokalu, jako cztonek RN uczestniczyt w tym spotkaniu. Utwierdzit sie w przekonaniu, co do
prawidtowosci dziatania stuzb technicznych Spétdzielni w celu rozwigzania problemu, i w
jego ocenie, nalezy , przymusowo” usungc¢ grzyb z czesci $cian wyznaczajac termin wykonania
robét (przynajmniej dwukrotnie), a powiadomienie samej zainteresowanej winno nastgpic
listem poleconym za potwierdzeniem odbioru. Jezeli Pani ta nie zgodzi sie na zaden termin,
to juz nie bedzie sprawa Spoétdzielni. Kazda inna mozliwos¢ komunikacji Spétdzielni, czy tez
propozycja rozwigzania problemu jest i bedzie przez Zainteresowang torpedowana.
Po krétkiej dyskusji cztonkowie Rady Nadzorczej zaakceptowali zaprezentowane stanowisko.

Termin nastepnego spotkania ustalona na 19.12.2022 roku o godz. 18.00.
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Ad. 10. Zamkniecie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Sekretarz RN podzigkowata zebranym za przybycie i

zamkneta obrady.

.......................................

Sekretarz RN Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodpiczgcy RN Pawet Jariczuk

Zatgczniki:

1. Propozycja porzgdku obrad wraz z kompletem materiatéw,
2. Lista obecnosci,

3. Projekt Planu finansowo-gospodarczego na 2023 rok,

4. Plan remontdw na 2023 rok — zatozenia,

5. propozycja zmiany stawki na funduszu remontowym,

6. Uchwata nr 43/2022 w sprawie oddelegowania statych cztonkéw Rady Nadzorczej do
sktadu Komisji ds. Zamoéwien, zadaniem ktdrej bedzie wybér oferenta w przetargu
nieograniczonym i ograniczonym na wykonanie prac remontowych w zasobach Spétdzielni,

7. Protokét kontroli nr 5/2022 Komisji Rewizyjnej z dnia 10.10.2022 i 21.11.2022 roku,

8. dokumentacja zadtuzenia lokalu wobec Spétdzielni z tytutu niewniesionych opat
eksploatacyjnych,

9. stan zadtuzenia lokali wobec Spétdzielni.
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