Protokét nr 8/2021
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;
Lokatorsko-Wtasno$ciowej w Konstancinie-leziornie
z dnia 25.08.2021 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacego
W oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.

W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnodci —
zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu. Miato ono charakter hybrydowy, Pani Sylwia
Zmijewska-Kwireg uczestniczyta w trybie online. Propozycja porzadku obrad stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszego protokotu.

W posiedzeniu uczestniczyli:
- cztonkowie Zarzadu: Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak i Pani Danuta

Zurawska,

- Pani m- reprezentujca Biuro Rachunkowe , MARSZALL”.

Ad.1. Otwarcie i przyjecie porzadku obrad.
- Posiedzenie otworzyt Przewodniczagcy RN Pan Pawet Jariczuk witajac zebranych. Odczytat
zaproponowany porzadek obrad — vide zatacznik nr 2. Nie zgtoszono uwag do odczytanego
projektu i Rada Nadzorcza przyjeta n/w porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 19.07.2021 roku.

3. Spotkanie z Biegta Rewident badajacg sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2020

rok.
4. Podjecie uchwat w sprawach:
4.1. przyjecia Sprawozdania finansowego za 2020 rok,
4.2, przyjecia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2020 rok,
4.3. przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej w dziatalnosci w 2020 roku.

5. Zmiana wysokosci odpisu na fundusz remontowy dla nieruchomodc
jednobudynkowych — podjecie uchwat.

6. Przeznaczenie Srodkéw wynikajacych z nadwyzki z tytutu eksploatacji za 2020 rok na
zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci garazowej Sobieskiego 17A
w Konstancinie-Jeziornie — podjecie uchwaty.

7. Podjecie uchwat w sprawach:

2.1 wyrazenia zgody na zawarcie przez Zarzad Spétdzielni umowy najmu czesci
dachu nieruchomosci  jednobudynkowej potoionej przy @B “ @
w Konstancinie-Jeziornie ze spoikqmm

7.2, upowaznienia Zarzadu do podpisania umowy dzierzawy czesci gruntu - dziatka

nr ew. 59/10 z obrebu 03-12 —Mw B v
SPEADBBIIRNR et

8. Podjgcie uchwaty o wyrazeniu zgody na udzielenie przez Zarzad zaméwienia na
wykonanie pigcioletniego przegladu instalacji elektrycznej i odgromowej w zasobach
Spétdzielni bez zachowania warunkéw okreslonych w Regulaminie udzielania
zamdwienn na dostawy, wykonanie ustug i robét, zakup materiatéw i urzqdzen w
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Spotdzielni M:eszkamowej Lokatorsko- Wfasnosc:owej w Konstanc:me-Jez:orme z dnia
10.03.2014 roku.
9. Informacja Zarzadu o realizacji blezqcych zadan statutowych.
10. Sprawy rézne. .
11. Zamkniecie obrad.
Wynik gfosowania: za — szes¢ glosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 19.07.2021 roku

Protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 7/2021 z dnia 19.07.2021 roku zostat przyjety bez
poprawek.

Wynik gfosowania: za — szes¢ gtosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie —zero.

Ad. 3. Spotkanie z Biegta Rewident badajgca sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2020
rok

Reprezentujaca firme mumm— Biegta rewident

badajaca Bilans Spétdzielni za 2020 roku uczestniczyta w spotkaniu w formie potaczenia
telefonicznego.

Pani “Mpoinfermowafa zebranych, iz jej zadaniem byto zbadanie i

wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajagcymi zastosowania zasadami (polityka
rachunkowosci) sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono we
wszystkich istotnych aspektach sytuacje majatkowa i finansowa oraz wynik finansowy SMLW
w K-J.

Roczne sprawozdanie finansowe (za 2020 rok) SMLW w K-J sktada sie:

- 2 bilansu sporzadzonego na dzieri 31.12.2020 roku, zamykajacym sig po stronie aktywéw i
pasywéw suma 47.225.046,30 zf,

- rachunku zyskéw i strat wykazujacy zysk netto w wysokos$ci 304.431,80 zt,

- informacji dodatkowej,.

- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

- sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Spétdzielni w roku obrachunkowym, zgodnie z
przepisami ustawy o rachunkowosci, jest czescig sktadowg Sprawozdania finansowego.

W tym miejscu Pani Biegla pozytywnie ocenita sporzadzone sprawozdanie Zarzadu z
dziatalnosci Spétdzielni w 2020 roku, ktdre zostato sporzadzone w sposéb wzorcowy, a
zawarte w nim informacje opisuja catoksztaft dziatalnosci Zarzadu, w tym takze kwestie
trudne i sporne. :

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzone zostato stosownie do obowiazujacych
przepiséw i polegato na przeprowadzeniu procedur stuzgcych do uzyskama dowodéw
badania kwot i ujawnieri w sprawozdaniu finansowym.

Wg wydanej opinii, roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni za okres 01.01.2020 r. —
31.12.2020 r. zostato sporzadzone na podstawie ksiag rachunkowych prowadzonych zgodnie
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z ustawg o rachunkowodci i przedstawia rzeczywisty i rzetelny obraz sytuacji finansowej
Spotdzielni. Sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna, nie stwierdzono zagrozen dla
kontynuacji dziatalnoéci Spétdzielni w dajacej sie przewidzie¢ przysztoici. Wydana opinia z
przeprowadzonego badania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Poinformowata tez, ze w losowo wybranej dokumentagiji poddane;j czynnoscig kontrolnych
nie stwierdzono nieprawidtowosci. Kontroli m.in. poddano:

- faktury i terminy pfatnosci — nie stwierdzita nieprawidtowosci,

- sposoby kwalifikowania kosztéw i ksiegowania — nie stwierdzita nieprawidtowosci,

- catosciowq dokumentacje trzech zréalizowanych zadan remontowych (termomodernizacji),
od wyboru wykonawcy do czasu uregulowania naleznogci - nie stwierdzita nieprawidtowosci.

Dodatkowo Biegta rewident zaznaczyta dobra wspétprace z pracownikami, podkreslajac ich
zaangazowanie i profesjonalizm.

Pan Pawet Jariczuk zapytat o mozliwosci podziatu nadwyzki bilansowej w sytuacji braku
mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia. Pani Biegta wyjasnita, iz mozna bytoby pokusi¢
si¢ 0 podziat nadwy:zki przez Rade Nadzorcza uchwatg nie mniej bytby to podziat wstepny,
warunkowy, kompetencje w tym zakresie posiada WZ. Nie mniej stuzy SWojg pomocg w tym
zakresie, ma duze doswiadczenie w pracy w spoétdzielczosci. Jezeli Zarzad zechce skorzystaé z
pomocy to prosi o kontakt.

Innych pytari do Pani Biegtej nie byto, zatem Przewodniczacy RN Pan Pawet Jariczuk
podzigkowat za rozmowe i wydana opinie. Na tym zakoriczono potaczenie telefoniczne.

Ad. 4. Podjecie uchwat w sprawach:

Sprawozdania — finansowe, Zarzadu i Rady Nadzorczej zostaty omdwione na posiedzeniu RN
w dniu 19.07.2021 roku, zatem Rada Nadzorcza przystapita do podejmowania tematycznych
uchwat, ktérych tresé odczytywat Przewodniczacy RN;

4.1.  przyjecia Sprawozdania finansowego za 2020 rok,

Rada Nadzorcza, w glosowaniu jawnym, podjeta Uchwate nr 24/2021 w sprawie
rekomendaciji przyjecia przez Walne Zgromadzenie Sprawozdania finansowego za 2020 rok.
Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

- Wynik glosowania: za — sze$¢ gfosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

4.2.  przyjecia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2020 rok,

Rada Nadzorcza, w gtosowaniu jawnym, podjeta Uchwate nr 25/2021 w sprawie
rekomendacji przyjecia przez Walne Zgromadzenie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnoéci
Spétdzielni za 2020 rok.

Petna tre$¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za — szesé gtoséw, przeciw - zero, wstrzymujqcych sie — zero.

4.3.  przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej w dziatalnoéci w 2020 roku.
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Rada Nadzorcza, w glosowaniu jawnym, podjeta Uchwate nr 26/2021 w sprawie przyjecia
Sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2020 rok.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za — szesc gloséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 5. Zmiana wysokosci odpisu na fundusz remontowy dla nieruchomosci
jednobudynkowych — podjecie uchwat

Gfos zabrata Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska mformu;qc zebranych o przygotowanych
propozycjach zmian stawek odpisu na fundusz remontowych dla poszczegblnych
nieruchomosci jednobudynkowych. Opracowano dwa warianty: w pierwszym z nich zatozono
wzrost odplsu od 0,20 zt do 0,40 zt za m?, drugi wariant obejmowat wzrost od 0,10 zt do 0,70

2t za m®.

Powyisze dziatanie spowodowane zostato dwoma czynnikami Pierwszym z nich byto
wypracowane na poprzednim posiedzeniu RN stanowisko w zakresie wysokoéci
obowigzujacych odpiséw na f. remontowych poszczegolnych budynkéw w skali Spétdzielni,
ktére ksztattujg sie od 1,80z/m? do 4,30 zt/m% W dyskusji na powyzszy temat zwrécono
uwage na wystepujace dysproporcje i niezbyt wysokie odpisy na wielu budynkach. Zasoby
spotdzielcze wymagaja duzych naktadéw finansowych, a przy niskich odpisach na fundusz
remontowy nie bedzie Srodkéw na wieksze remonty.

Drugi. z czynnikbw wzrostu ewentualnego odpisu na fundusz remontowy - to duze
oczekiwania spotecznosci spétdzielczej w zakresie kontynuowania obranego kierunku
prowadzonych kompleksowych remontéw elewacji budynkéw wraz z jej ociepleniem
(termomodernizacja). Aby takie dziatania w latach nastepnych byly podejmowane muszg by¢
systematycznie gromadzone Srodki finansowe, co zwigzane jest ze zwigkszeniem odpisu na
fundusz remontowy.

Niemniej Prezes Zarzadu zwrdcita uwage na rosngce koszty niezaleine od Spétdzielni, tj:
znaczny wzrost ceny jednostki gazu, co przetozy sie na wzrost kosztéw CO, planowang
podwyzke za wodg i odprowadzenie sciekéw, wzrost cen energii elektrycznej, itp. Dlatego
tez planujgc wysokosci poszczegélnych sktadnikéw optat eksploatacyjnych nalezy bra¢ pod
uwage rozne aspekty. -

Wywigzata sie dyskusja:

Pan Grzegorz Usniacki stwierdzift, iz jest przeciwny, aby na kazdym posiedzeniu Rady
podejmowac uchwaly o podwyice. W pierwszej kolejnosci nalezatoby poinformowac
spotdzielcza o podejmowanych przez Spétdzielnie dziataniach. Wzorem czasu poprzedniego
nalezatoby wydaé ulotke informacyjng. Poinformowaé mieszkaricéw co zrobiliémy, jakie

mamy dalsze plany.

Prezes Zarzadu wyjasnita, ze ulotki informacyjne byly redagowane grzecznoéciowo na
prywatnym komputerze jednego z pracownikéw, a w chwili obecnej nie ma takiej
moZliwosci. Spétdzielnia musiatyby zakupi¢ oprogramowanie umozliwiajace w/w dziatanie.
Zwykte ulotki kserowanie na papierze A4 nie maja racji bytu, zaging bowiem w nattoku
wrzucanych do skrzynek pocztowych ulotek reklamowych.
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Pan Pawet Jariczuk popart wypowied? Pana G. Usniackiego w zakresie wydania ulotki
informacyjnej dla mieszkaficow. Mamy, jako Spétdzielnia, sie czym pochwalié:
zmodernizowane zostaly kottownie, prowadzimy duze prace remontowe -
termomodernizacje budynkéw, planujemy utrzymanie obranego kierunku dziatania,
mieszkaricy powinni sie o tym dowiedzieé, nie wszyscy interesuja sie sprawami
spétdzielczymi. Po otrzymaniu odpowiedzi, ile kosztuje oprogramowanie (Prezes Zarzadu —
okoto 1.000,00 zt), stwierdzit ze nie jest to duzy koszt, i stosowne oprogramowanie mozemy
zakupi¢. Zaproponowat, aby omawiang propozycje Zarzadu uzupetni¢ o wartoéci érodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym poszczegblnych budynkdéw wraz zaplanowanymi
remontami w poszczegdinych okresach rocznych.

Po krétkiej dyskusji na powyzszy temat cztonkowie Rady Nadzorczej postanowili przetozyé
powyzszg tematyke na nastepne posiedzenie Rady, wczesniej jednak wypowiadajac sie co do
zakresu wprowadzenia omawianego zagadnienia.

Czterech (z 6) cztonkéw RN wyrazito opin‘ie o mozliwosci wprowadzenia podwyzki
zaproponowanej w pierwszym wariancie, pozostatych dwoje wybrato wariant drugi.
Projekty uchwat wraz z propozycjq zmian stanowig zatacznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Ad. 6. Przeznaczenie érodkéw wynikajacych z nadwyiki z tytutu eksploatacji za 2020 rok na
zasilenie funduszu remontowego nieruchomoéci garazowej Sobieskiego 17A
w Konstancinie-Jeziornie — podjecie uchwaty

Zarzad Spotdzielni zwrécit sie z wnioskiem o podjecie uchwaty o przeznaczeniu srodkéw
wynikajgcych z nadwyiki z tytutu eksploatacji za 2020 rok w wysokosci 9.622,62 zt (stownie:
dziewig¢ tysiecy sze$éset dwadzie$cia dwa ziote i 62/100) na zasilenie funduszu
remontowego nieruchomosci garazowej Sobieskiego 17A w Konstancinie-Jeziornie.

Droga dojazdowa do kompleksu garazowego Sobieskiego 17A w Konstancinie-leziornie jest
w bardzo ztym stanie. Uzytkownicy garazy wielokrotnie monitowali o jej naprawe. Kwestia ta
byta kilkukrotnie omawiana na posiedzeniach Rady Nadzorczej w roku biezgcym, ktéra
zobowigzata Zarzad do rozpoznania mozliwoéci rozwiazania problemu.

Po dokonaniu catosciowej analizy sprawy Zarzad proponuje modernizacje drogi dojazdowej
polegajacy na: zdjeciu starej nawierzchni (trylinki) wraz z ponownym jej utozeniem oraz
wyréwnaniu podifoza. Szacowany koszt wyniesie okofo 17 tys. zt. netto. Koszt ten
zobowigzane s3 ponies¢ osoby posiadajace tytut prawny do garazy w w/w kompleksie, co
obcigzatoby kazdy garaz (jednorazowo) okoto 1.889,00 zt netto.

Alternatywnym sposobem sfinansowania robét jest wykorzystanie funduszy zgromadzonych
na tej nieruchomosci na przestrzeni ostatnich lat tj.: na dziefi 31.12.2020 roku ogoétem
nieruchomos¢ garazowa Sobieskiego 17A posiada $rodki finansowe w wysokosci 18.639,79
zt, na ktére sktadaja sie poniisze pozycje:

- fundusz remontowy 9.017,17 zt,

- nadwyzka na eksploatacji 9.622,62 zt.
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Zgromadzone $rodki Zarzad proponuje w catodci przeznaczy¢ na remont drogi dojazdowej, o
ktérej mowa wyzej.

Dlatego tez na przetomie lipca i sierpnia br. przeprowadzona zostata ankieta wérdd
whascicieli garazy, ktérzy mieli mozliwos¢ wypowiedzenia sie | wyrazenia zgody na
zaproponowany spos6b sfinansowania rob6t modernizacyjnych drogi dojazdowej. Wszystkie
ankiety zostaty zwrécone. Wtasciciele wyrazili zgode na zaproponowany przez Zarzad sposéb
finansowania robét. Z uwagi na powyzsze Zarzad wnosi o podjecie uchwaty, o ktérej mowa

wyzej.

Rada Nadzorcza uznajac wniosek Zarzadu za zasadny, w glosowaniu jawnym, podjeta
Uchwate nr 27/2021 w sprawie przeznaczenia $rodkéw wynikajacych z nadwyzki z tytutu
eksploatacji za 2020 rok na zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci garazowej
Sobieskiego 17A w Konstancinie-leziornie.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 8 do niniejszego protokotu.

Wynik glosowania: za — szesc glosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 7 Podjecie uchwat w sprawach:

Rada Nadzorcza rozpatrzyta wnioski Zarzadu w ponizszym zakresie tematycznym podejmujac
uchwaty jak nizej. Ten zakres tematyczny omawmny szczegdtowo byt na poprzednich
posiedzeniach Rady Nadzorczej

6.1. wyrazenia zgody na zawarcie przez Zarzad Spétdzielni umowy najmu czeici

dachu nieruchomosci iednobud’vnkom@i potoionej m_m

Zarzqd SMLW w K-J zfozyi wmosek o podjeue uchwaiy w spraW|e wyrazenia zgody na
zawarcie przez Zarzad Spofdzielni umowy najmu czesci dachu nieruchomoéci
jednobudynkowej potozonej przy w Konstancinie-Jeziornie

Do Spétdzielni wptyneta oferta operatora MMW zakresie
wydzierzawienia czesci dachu nieruchomosci YA w Konstancinie-Jeziornie dla
potrzeb montazu instalacji telekomunikacyjnej operatora. Firma proponuje czynsz w

wysokosci do 9 000,00 zt netto optacany kwartalnie przy zawarciu umowy na 10 — letni okres
najmu z mozliwoscig przedtuzenia na lata kolejne.

Planowana inwestycja nie oddzialywuje na $rodowisko w myél Rozporzadzenia Rady
Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, na
potwierdzenie czego firma przekaze stosowng dokumentacje.

Podpisanie umowy dzierzawy z w/w podmiotem gospodarczym pozwolitoby pozyskaé¢ doéé
znaczne pozytki dla przedmiotowej nieruchomosci w skali roku i przeznaczenie ich na
finansowanie prac remontowych. W aspekcie oczekiwan spofecznosci spétdzielczej na
wykonywanie kompleksowych remontéw budynkéw (prace termomodernizacyjne)
pozyskane z powyiszego Zrodta $rodki finansowe umozliwityby m.in. sfinansowaé prace
termomodernizacyjne budynku w najblizszej perspektywie czasowej.
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Dodatkowo Zarzad zwraca uwage na wyrazng utrzymujacy sie tendencje wzrostu cen i ustug
W ostatnim czasie. Powoduje to wzrost kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie na
dziatalnosci GZM. Pozyskiwanie zatem dodatkowych $rodkéw finansowych ze #rédet
zewngtrznych jest dziataniem jak najbardziej wskazanym. Spétdzielnia nie posiada bowiem
zbyt wielu lokali uzytkowych pozostajacych w najmie, a koszty ponoszone przez Spétdzielnie
z tytutu realizacji zadar statutowych pokrywane s3 (gtéwnie) z optat eksploatacyjnych.
Dlatego tez Zarzad wykorzystuje kazda mozliwoéé pozyskiwania dodatkowych érodkéw
finansowych ze Zrédet zewnetrznych, a jednym z nich jest dzierzawa czesci dachu.

Z uwagi na powyisze Zarzad wniést jak wyzej.

Rada Nadzorcza, uznajac wniosek Zarzadu za zasadny, w gtosowaniu jawnym, podjeta
Uchwate nr 28/2021 wyrazenia zgody na zawarcie przez Zarzad Spéidzielni umowy najmu

czgéci  dachu nieruchomosci  jednobudynkowej pofozonej @RV Tiwly, ©
w Konstancinie-Jeziornie mw ,

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 9 do niniéjszego protokotu.
Wynik gtosowania: za - cztery gtosy, przeciw — zero, wstrzymujgcych - dwa gtosy.

6.2.  upowaznienia Zarzadu do podpisania umowy dzierzawy czesdci gruntu - dziatka nr ew.

59/10 z obrebu 03-12 — 2 siedzib

Zarzad SMLW w K-J ztozyt wniosek o podjecie uchwaty upowazniajgcej Zarzad do podpisania
umowy dzierzawy czesci gruntu - dziatka nr ew. 59/10 z obrebu 03-12 -

z siedziba GAVMDAIDE W AU Van VR WMWY na  warunkach

wynegocjowanych przez strony.

Do Spétdzielni wptyneta oferta RAUMAMMMSERE @ g 2 siedzib R
ity ol e WAQWl dotyczaca wydzierzawienia gruntu dla potrzeb montasu
automatu paczkowego. W wyniku przeprowadzonych rozméw i uzgodnien wytypowano
dziatkg gruntowa stanowiaca majatek Spétdzielni z obrebu 03-12 nr ew. 59/10 przy
pawilonie uzytkowym Sobieskiego 5. Najemca proponuje miesigczny czynsz najmu netto
500,00 zt plus zwrot kosztéw zuzycia elektrycznej na podstawie wskazar podlicznika.
Uzyskane srodki finansowe z powyzszego najmu stanowi¢ beda pozytki z mienia Spoétdzielni
do podziatu dla cztonkéw Spétdzielni.

W obecnym czasie do$¢ wyrainie zauwazalna jest tendencja wzrostu cen i ustug, co
powoduje wzrost kosztow ponoszdnych przez Spétdzielnie na dziatalnodci GzMm.
Pozyskiwanie dodatkowych $rodkéw finansowych ze zrédet zewngtrznych jest dziataniem jak
najbardziej wskazanym. Spétdzielnia nie posiada bowiem zbyt wielu lokali uzytkowych
- pozostajacych w najmie, a koszty ponoszone przez Spétdzielnie z tytutu realizacji zadan
statutowych pozyskiwane s3 (gtéwnie) z opfat eksploatacyjnych. Dlatego tez Zarzad
wykorzystuje kazda mozliwo$é pozyskiwania dodatkowych $rodkéw finansowych ze Zrédet
zewnegtrznych, a jednym z nich jest dzierzawa przedmiotowego gruntu. Z uwagi na powyisze
Zarzad wnosi o podjecie uchwaty, o ktorej mowa wyie;j. Niemniej przed podpisaniem umowy
Zarzad Spétdzielni musi uzyska¢ zgode na monta;z urzadzenia od Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Po akceptacji Rady Nadzorczej wniosek zostanie

ztozony.
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Rada Nadzorcza znajac wniosek Zarzadu za zasadny, w gtosowaniu jawnym, podjeta Uchwate
nr 29/2021 upowaznienia Zarzadu do podpisania umowy dzierzawy czesci gruntu - dziatka

nr ew. 59/10 z obrebu 03-12 -mmm

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 10 do niniejszego protokotu.
Wynik gtosowania: za — szes¢ gtosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych - zero.

Ad. 8. Podjgcie uchwaly o wyraieniu zgody na udzielenie przez Zarzad zamoéwienia na
wykonanie pigcioletniego przegladu instalacji elektrycznej i odgromowej w zasobach
Spétdzielni bez zachowania warunkéw okre$lonych w Regulaminie udzielania zamdwien na
dostawy, wykonanie ustug i robé6t, zakup materiatéw i urzadzei w Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie z dnia 10.03.2014
roku :

Rada Nadzorcza rozpatrzyta wniosek Zarzadu o podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia
zgody na udzielenie przez Zarzad zaméwienia na wykonanie pigcioletniego przegladu
instalacji elektrycznej i odgromowej w zasobach Spétdzielni bez zachowania warunkéw
okredlonych w Regulaminie udzielania zamdwieri na dostawy, wykonanie ustug i robét,
zakupu materiatow i urzqdzern w SMLW w K-J z dnia 10.03.2014 roku tj: wyboru wykonawcy

w trybie zapytania o cene.

Ostatni przeglad w powyiszym zakresie zostat wykonany w 2016 roku, co powoduje
koniecznos¢ wykonania tegoz zadania do korica roku biezgcego. Planujac i podejmujac
dziatania w powyzszym zakresie Zarzad Spétdzielni planowat koszty na poziomie kosztow
poniesionych wczesniej. Zatem biorac pod uwage koszt wykonania poprzedniego przegladu
nie przekraczajacy 40 tys. zi, zatozono, iz tegoroczne przeglady w w/w zakresie réwniez beda
oscylowaly w granicach tej ceny. Dlatego tez stuzby administracyjne przystapity do.czynnosci
wyfonienia wykonawcy powyiszej ustugi w trybie zapytania o cene, bowiem planowana
wartos¢ zaméwienia miescita sig w widetkach cenowych okreslonych w § 6 w/w Regulaminu.
W dniu 19.07.2021 roku rozestane zostaly zapytania o cene na wykonanie w/w przegladow
do pigciu firm — zapytania o ocene. Warunkiem koniecznym ztozenia oferty byto wykonanie
przegladéw na przetomie wrzesnia/pazdziernika br. Termin skiadania ofert uptynat
09.08.2021 roku.

Do Spétdzielni wptyneta tylko jedna oferta m a koszt zfozonej oferty opiewa
na wartosé Biorac pod uwage wartos¢ ztozonej oferty i obowigzujgce

uregulowania wewnatrz spétdzielcze w powyiszym zakresie, wytonienie wykonawcy w/w
robét winno nastapic¢ w trybie przetargu ograniczonego.

Widzac, ze kwota zamdwienia przekracza gérna granice zapytania o ceng i miesci sie w trybie
przetargu ograniczonego, Spoétdzielnia wykonata badanie rynku. Wykonano rozmowy
telefoniczne z kilkoma firmami zajmujacymi sie tozsamymi ustugami. Badanie potwierdzito
znaczy wzrost cen ustug na przestrzeni lat. Wedtug otrzymanych informacji koszt wykonania
przegladu jednego lokalu opiewa w granicach 50 zt za lokal, co w przeliczeniu na wszystkie
lokale daje kwote 55 550,00 zt za wykonanie przegladu samych lokali mieszkalnych, oferta
uzyskana przez Spétdzielnig umozliwia wykonanie przegladéw lokali za 46 662,00 zt brutto.
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Pomijajac konieczno$¢ wykonania przegladu w kazdym lokalu zbadana powinna byé¢ réwniez
instalacja czgsci wspdlnych kazdego budynku oraz instalacja odgromowa na kazdym z nich.
Zgodnie z oferta wyniesie 270,00 zt za czesci wspdlne oraz 1200,00 zt za instalacje
odgromows, tacznie za wszystkie budynki wyniesie 51 450,00 zt brutto. Dodatkowym
kosztem jest przeglad wszystkich kottowni — 3 800,00 zt oraz oswietlenia zewnetrznego
znajdujgcego sie na terenie Spétdzielni — 2 500,00 z4, a takze biura Spétdzielni 2 500,00 zt.

Problematyczny tez staje sie termin wykonania przegladéw poniewaz firmy, z ktérymi
skontaktowata sie Spétdzielnia nie s3 w stanie wykonaé przegladéw w przewidzianym
terminie. Termin ten jest podyktowany utrata waznogé przegladu wykonanego 5 lat temu.
Ogtoszenie dodatkowego przetargu generuje koniecznoéé poniesienia dodatkowych kosztéw

zamieszczenia ogtoszenia oraz ryzyko uzyskania wyzszych cenowo ofert, ktére Spétdzielnia

bedzie zmuszona przyjaé.

Rada Nadzorcza, uznajac wniosek Zarzadu za zasadny, w glosowaniu jawnym, podjeta
Uchwate nr 30/2021 w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie przez Zarzgd zamdwienia na
wykonanie pigcioletniego przegladu instalagji elektrycznej o odgromowej w zasobach
Spétdzielni bez zachowania warunkéw okreélonych w Regulaminie udzielania zamdwieri na
dostawy, wykonanie- usfug i robét, zakupu materiatéw i urzqdzeri w SMLW w K-J z dnia
10.03.2014 roku tj: wyboru wykonawcy w trybie zapytania o cene.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 11 do niniejszego protokotu.

Wynik glosowania: za — pie¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych —jeden gfos.

Ad. 9. Informacja Zarzadu o realizacji biezacych zadan statutowych

Gtos za brata Czlonek Zarzadu — Gtéwny specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych
informujac zebranych zakresie mozliwoéci zwotania Walnego Zgromadzenia. Nie zmienity sie
one od ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym Zarzad przygotowat szczeg6towa
informacje. Rozwdj sytuacji epidemicznej nie wskazuje, aby w najblizszym czasie zostat
odwotany stan epidemiczny. Praktyki spétdzielni s3 réine, czeéé przeprowadzita zebrania
walne, cze$¢ spdtdzielni przeprowadzita gtosowania pisemne nad podjeciem uchwat walnego
zgromadzenia, czg$¢ spoétdzielni, nasza do nich nalezy, nie podejmowata zadnych krokéw w

tym zakresie.

Rekomendacje prawne, w jaki kierunek dziatania winny podejmowac spétdzielnie sa
zréznicowane, nawet Krajowa Rada Spétdzielcza im Zwiazki Rewizyjne nie wydaty
jednoznacznych opinii czy rekomendacji. Wszystko bowiem zalezy od indywidualnych
mozliwosci kazdej Spétdzielni,

W przypadku naszej Spétdzielni nie ma mozliwosci organizacyjnych organizacji Walnego
Zgromadzenia w sposéb tradycyjny czy hybrydowy. Spétdzielnia nie jest w stanie zapewni¢
obowigzujgcych obostrzeri zwigzanych z epidemia. Nie mniej, jezeli sytuacja dotychczasowa
bedzie sie utrzymywata, to moie warto zastanowic sig nad organizacjg glosowania
pisemnego w nastgpnym roku (2022) nad podjeciem uchwat Walnego Zgromadzenia
dotyczacych roku 2019, 2020 i 2021. Pomocny bedzie planowany zakup modutu do systemu
e-mieszkaniec, bedzie mozliwo$¢ przeprowadzenia gtosowania w sposéb hybrydowy. Jednak
nalezy bra¢ pod uwage, iz podjecie decyzji o przeprowadzeniu glosowania pisemnego
wskazane jest podjecie uchwat we wszystkich sprawach bedacych w kompetengiji Walnego
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Zgromadzenia. Na poczatku roku nastgpnego trzeba bedzie poddaé analizie sytuacje w
powyzszym zakresie i podjgé wspéinie decyzje w jakim kierunku zostana podjete przez
wiadze Spétdzielni dziatania. '
Cztonkowie Rady Nadzorczej zgodzili si¢ z zaprezentowanym stanowiskiem Zarzadu w
omawianej tematyce, decyzje co dalej, zostang podjete na poczatku przysztego roku.
Cztonek Zarzadu — Kierownik Dziatu Administracji Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak
poinformowata o przebiegu realizacji prac remontowych. Ich wykonanie jest zgodne z
przyjetym harmonogramem.

Zakoriczone zostaly prace ociepleniowe na budynkach Kopernika 3 i 4, Wilanowska 5 i
Narozna 1. Prace na nieruchomosci Kopernika 2 zrealizowane bedg do korca sierpnia.
Remonty warstw izolacyjnych wraz ze zmiang kolorystyki elewacji budynku Zgoda 7 i czesci
balkonéw rozpoczng sie we wrze$niu i potrwajg do korica listopada. Umowa z wykonawca
podpisana zostata w dniu 24.08.2021 roku. ' '

Wtasna grupg remontowa na biezaco usuwane sg zgtaszane usterki i awarie, dodatkowo nasi
konserwatorzy sukcesywnie kontynuuja wymiane zaworéw stoikowych na kulowe w
instalacji gazowej (Mickiewicza 10). W 3 nieruchomoéciach pozostaly do wykonania prace
(Mickiewicza 8 i 12 oraz Kopernika 3), tacznie budynki prace na instalacji gazowej obejmuja
17 nieruchomosci.

Krétko omowita podejmowane dziatania w zakresie:

- przygotowania zasobdw do sezonu grzewczego,

- oddano do legalizacji cieptomierze budynkowe oraz z kottowni,

- wymiany wodomierzy w zasobach mieszkaniowych prace rozpoczna sie we wrzesniu
- oraz przeprowadzenia rocznych przeglagdéw ogélnobudowlanych.

Ad. 8. Sprawy rézne

W sprawach réznych gtos kolejno zabierali:

Pani Sylwia-Zmijewska Kwireg zwrdcita uwage na koniecznosé oczyszczenia rynien oraz
usunigcia wystajacych pretéw metalowych w murku przy garazach Sobieskiego 17A.

Pan Janusz Bogdan poprosit o zrobienie przegladu drzewostanu przy budynku Mickiewicza 8,
i wykonanie ewentualnej przecinki gatezi. Drzewa s3 wysokie, siggaja do Il pietra, jest
przyczyna matego dostgpu Swiatta dziennego do mieszkari. Ponadto tuz przy budynku
znajduje sie drzewo suche i moze ono zagrazaé bezpieczerstwu.

Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak wyjasnita, ze w biezacym roku nie jest mozliwe wykonanie
przecinki gatezi drzewostanu, martwe drzewo zostanie poddane kontroli. Obecnie czekamy
na decyzje Konserwatora zielni.

Termin nastgpnego posiedzenia ustalono na 27.09.2021 roku — godz. 18.00.

Ad. 9. Zamkniecie obrad.

Po wyczerpaniu porzgdku obrad Przewodniczacy Rady Nadzorczej podziekowat zebranym za
przybycie i zamknat obrady. '

Na tym protokét zakoriczono.
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