Protokét nr 7/2021
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 19.07.2021 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacego
w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatgcznik nr 2 do

niniejszego protokotu.
W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Zarzadu: Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna
Wielgus-Chopiak i Pani Danuta Zurawska.

Ad.1. Otwarcie i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie otworzyt Przewodniczacy RN Pan Pawet Jariczuk witajgc zebranych.

Odczytat zaproponowany porzgdek obrad — vide zatgcznik nr 2.

Nie zgtoszono uwag do odczytanego projektu i Rada Nadzorcza przyjeta n/w porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 14.06.2021 roku.
3. Omdwienie Sprawozdania finansowego za 2020 rok — ewentualne podjecie uchwaty.
4

Omowienie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2020 rok — ewentualne
podjecie uchwaty.

5. Omoéwienie Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2020 roku — ewentualne
podjecie uchwaty.

6. Informacja Zarzadu Spétdzielni dotyczaca realizacji biezgcych zadan statutowych, w tym:

- wykonanie Planu finansowo-gospodarczego na 2021 rok - wg stanu na dzief 31.05.2021
rok.

- wykonanie Planu remontéw na 2021 rok — wg stanu na 31.05.2021 rok
- mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia.
7. Premia dla cztonkdéw Zarzadu za Il kwartat 2021 roku — podjecie uchwaty.
8. Sprawy rozine.
9. Zamkniecie obrad.

Wynik gfosowania: za — piec gfosdw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 14.06.2021 roku
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Protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 6/2021 z dnia 14.06.2021 roku zostat przyjety bez
poprawek.
Wynik glosowania: za — piec gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqgcych sie —zero.

Ad. 3. Oméwienie Sprawozdania finansowego za 2020 rok — ewentualne podjgcie uchwaty
Glos zabrata Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska, ktéra na wstepnie zaproponowata
przetozenie podejmowania uchwat w zakresie przyjgcia poszczegblnych sprawozdan na
nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej. Obecnie trwa badanie bilansu za 2020 rok przez
Biegta Rewident a raport z badania bedzie w Il potowie sierpnia. Biegta rewident wyrazita tez
zgode na spotkanie z cztonkami Rady po zakorczeniu czynnosci kontrolnych i zreferowania
wydanej opinii. Na spotkaniu cztonkowie RN bedg mieli mozliwos¢ uzyskania petnej
informacji w zakresie finanséw Spétdzielni.

Obradujacy zaakceptowali jednogto$nie powyiszy wniosek i Prezes Zarzadu zaprezentowata
Sprawozdanie finansowe za 2020 rok - bilansu, sporzadzonego na dzien 31.12.2020 roku,
ktéry zamyka sig po stronie aktywdéw i pasywow sumg3 47.225.046,30zt, a pozycje w
rachunku zyskéw i strat sporzadzonym w wariancie poréwnawczym wykazujg:

- zysk z dziatalnosci jednostki 87.042,26zt,

- nadwyzke przychodéw z roku ubiegtego (+) 149.453,00zt,

- nadwyzke kosztéw z roku ubiegtego (-) 133.146,06z1,

- zysk brutto 103.349,20zt,

- podatek dochodowy — 28.638,00z1,

- nadwyzke przychodéw roku biezacego (-) 86.825,11z1,

- nadwyzke kosztéw roku biezacego (+) 316545,71zt

- zysk 304.431,80z1.

Zaznaczyé jednak nalezy, iz czg$¢ nieruchomosci jednobudynkowych rok obrachunkowy
zamyka wynikiem ujemnym. Powodem takiego stanu rzeczy (o czym weczesniej cztonkowie
Rady byli informowani) jest brak podziatu nadwyzki bilansowej za 2019 rok (kwota
298.218,46z1), ktéra decyzja Walnego Zgromadzenia winna przeznaczona byc na fundusz
eksploatacyjny — art. 51 Statutu. Analogiczna sytuacja dotyczy roku 2020, podziat nadwyzki
bilansowej (kwota 304.431,80zt) jest wstrzymana, poniewaz wszystko wskazuje na to, ie
zwotanie WZ w najblizszym czasie bgdzie niemozliwe ze wzglgdu na obowiazujacy stan
epidemiczny. Uwzgledniajac jednak w rachunku kosztow taczna kwote pozytkow Spétdzielni
za lata 2019-2020 stwierdzi¢ nalezy, ze sytuacja finansowa Spétdzielni nie ulegta
pogorszeniu, zachowujemy stabilnosé¢ finansowa.

Petna tre$é¢ Sprawozdania finansowego za 2020 rok zawierajace szczeg6towe dane finansowe
stanowi integralna cze$¢ niniejszego protokotu - vide zatgcznik nr 2.

Do zaprezentowanego Sprawozdania finansowego cztonkowie Rady Nadzorczej nie wnie$li
uwag, akceptujac jego tres¢ i forme, podjecie zas chwaty o jego przyjeciu przetozono na
nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej.
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Ad. 4. Omdwienie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2020 rok -
ewentualne podjecie uchwaty

Glos ponownie zabrata Prezes Zarzadu prezentujgc Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spotdzielni w 2020 roku, ktére zostato sporzadzone zgodnie z wymogami prawa i zawiera
opis najwazniejszych zadan realizowanych w roku sprawozdawczym wraz z krotka
charakterystyka wiodacych tematéw i problemdéw, ktérymi zajmowat sie Zarzad. Byt to rok
szczegolny, z uwagi na ogtoszony stan epidemiczny w zwigzku wystapieniem Covid-19. Nie
odbyto sie Walne Zgromadzenie sprawozdawcze za 2019 rok, a sama realizacja zadan
statutowych odbywata sie w utrudnionych warunkach, co wymagato zaréwno od cztonkow
Zarzadu, pracownikéw jak i osob bezposrednio wspdtpracujacych ze Spétdzielniag
wprowadzania zmian organizacyjnych i elastycznosci przy ich realizacji. Nie mniej wszystkie
zadania statutowe w roku sprawozdawczym zostaly zrealizowane terminowo i w petnym
zakresie.

Petna tres¢ Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w 2020 rok zawierajgce
szczegdtowyg relacje z podejmowanych dziatan stanowi integralng cze$¢ niniejszego
protokotu - vide zatgcznik nr 2.

Do zaprezentowanego Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w 2020 rok
cztonkowie Rady Nadzorczej nie wniesli uwag, akceptujac jego tresc i forme, podjecie zas
uchwaty o jego przyjeciu przetozono na nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej.

Ad. 5. Omowienie Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2020 roku — ewentualne
podjecie uchwaty

Gtos zabrata sekretarz Rady Nadzorczej Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg , ktdra zaprezentowata
Sprawozdanie z dziatalnosci RN w roku 2020. Zostato ono sporzadzone na podstawie: planéw
pracy Rady, informacji uzyskanych z miesiecznych posiedzen RN, w tym tresci protokotéw i
podjetych uchwat oraz biezgcych ustalen Komisji Statutowych. Petna jego tres¢ stanowi
zatacznik do niniejszego protokotu — vide zatgcznik nr 2.

W opinii Rady Nadzorczej dziatania podejmowane przez Zarzad w okresie sprawozdawczym
koncentrowaty sie na wypetnianiu w sposdb nalezyty zadan statutowych. Podejmowane
decyzje miaty swoje umocowania w obowigzujgcych przepisach prawa, uchwat organéw
statutowych oraz uregulowan wewnatrz spotdzielczych. Zarzad systematycznie monitorowat
sytuacje finansowg Spétdzielni, racjonalnie gospodarujgc zasobami ludzkimi i majgtkowymi,
kierujac sie przede wszystkim dobrze pojetym interesem spotecznym.

Rada Nadzorcza, oceniajgc catoksztatt dziatalnosci Spoétdzielni w roku sprawozdawczym 2020
bedzie rekomendowata przyjecie przez Walne Zgromadzenie rocznych Sprawozdan oraz
udzielenie absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu.

Sekretarz RN podziekowata cztonkom Rady Nadzorczej za prace na rzecz Spétdzielni,
Zarzadowi za wsparcie, zaangazowanie i wtozony trud w realizacje powierzonych zadan.
Podkreslita, iz nie byt to tatwy rok, lecz mimo licznych trudnosci zadania statutowe
zrealizowane zostaty terminowo i petnym zakresie.
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Do zaprezentowanego Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2020 roku cztonkowie

Rady Nadzorczej nie wniesli uwag, akceptujac jego tres¢ i forme, podjecie zas chwaty o jego

przyjeciu przetozono na nastepne posiedzenie.

Ad. 6. Informacja Zarzadu Spétdzielni dotyczaca realizacji biezgcych zadarn statutowych, w

tym:

- wykonanie Planu finansowo-gospodarczego na 2021 rok - wg stanu na dzieri 31.05.2021 r:

Informacji na powyzszy temat udzielita Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska.
Jego wykonanie wg stanu na 31.05.2021 roku obrazuje ponizsza tabela:

Lp. Pozycja Plan 2021 | Wykonanie planu na |Struktura %| Udziat % w
! - | dzien 31.05.2021 r. plan koszcie
2021f\nfykon ogétem.
anie
SR ey i) 4 5 3
I |ZUZYCIE MATERIAEOW | ENER. 2 940 000,00 zt 1450 161,78 zt 49,33% 32,85%
Il [USEUGIOBCE 649 000,00 zt 224 815,90 z4 34,64% 7,25%
I [PODATKI | OPEATY 988 024,56 zi 416 355,33 zt 42,14% 11,04%
IV [WYNAGRODZENIA 1 513 644,00 zt 447 415,15 zt 29,56% 16,91%
V  |UBEZ. SPOL. | INNE SWIADCZ. 342 000,00 zt 97 102,94 zi 28,39% 3,82%
VI [AMORTYZACJA 70 000,00 zt 19 897,65 zt 28,43% 0,78%
VI |POZOSTALE KOSZTY 302 914,00 zt 34 645,56 zi 11,44% 3,38%
Vil |[ODP. NA FUNDUSZ REMONTOWY 2143 618,92 2! 893 362,75 zt 41,68% 23,95%
RAZEM 8 949 201,48 24 3 583 757,06 zt 40,05%|  100,00%
IX. |Koszty ogolem (bez funduszu 6 805 582,56 zt 2 690 394,31 zt 39,53% 76,05%
remontowego) e
Wskazane zestawienie przedstawia planowane koszty 2021 r.
1. Planowane koszty na rok 2021 8 949 201,48 zi.
a. Planowane koszty na rok 2021 bez kosztow funduszu remontowego 6 805 582,56 zt.
2.Wykonanie kosztu na 31.05.2021 zt. 3 583 757,06 zi.
a. Wykonane kosztu bez funduszu remontowego 2 690 394,31 zt.

Z analiz poszczegdlnych jego pozycji wynika, iz utrzymywana jest dyscyplina finansowa.
Wyzsze wydatki niz zaplanowano wystepujg w pozycjach kosztowych niezaleznych od
Spétdzielni. Sg to m.in. koszty ponoszone z tytutu zakupu gazu i wytworzenia energii
elektrycznej, a ich przekroczenie wynika z warunkéw pogodowych. Wzrost kosztow w pozycji
,sprzatanie nieruchomosci — firma zewnetrzna” wynika ze zmian organizacyjnych, firmie
zewnetrznej powierzono sprzatanie nieruchomosci, ktére wczesniej sprzatat pracownik
etatowy. Zmiana powyzsza zamiennie obnizyta koszty w pozycji ,wynagrodzenia”.

W tym miejscu Prezes Zarzadu zaznaczyta, iz Plan finansowo-gospodarczy na 2021 rok
uchwalany byt w paidzierniku 2020 roku i zardwno Zarzad jak i Rada Nadzorcza mieli
swiadomosé, iz bedzie on wymagat korekty w trakcie jego realizacji.

Wykonanie Planu finansowo-gospodarczego przyjetego na 2021 rok — wg stanu na dzien
31.05.2021 rok stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.
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Cztonkowie Rady Nadzorczej, po zapoznaniu z w/w dokumentem, pozytywnie ocenili
realizacje przyjetego na 2021 rok Planu finansowo-gospodarczego na 5 miesiecy.

- wykonanie Planu remontéw na 2021 rok — wg stanu na 31.05.2021 rok;

Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak Cztonek Zarzagdu — Kierownik Dziatu Administracji udzielita

zebranym informacji w w/w tematyce.

Plan remontéw na 2021 rok zostat przyjety przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 72/2020 j z

dnia 26.10.2020 roku, w ktérym dokonano korekty w dniu 14.06.2021 roku, uchwata nr

18/2021. Zamyka sie kwotg 2 407 645,64 zt.

Zostaty w nim ujete remonty wynikajace z przeprowadzonych przeglagdéw budowlanych z

uproszczonymi trybami udzielania zamdwienia lub wykonywanymi sitami witasnymi

Spétdzielni, oraz roboty remontowe tzw. ,duze” o stosunkowo znacznej wartosci,

wymagajgce wykonania dokumentacji projektowej, uzgodnienia jej przez Konserwatora

Zabytkéw oraz uzyskania stosownych decyzji wynikajacych z Prawa Budowlanego.
Wykonanie planu remontéw za 2021 rok za pierwsze pie¢ miesiecy zamkneto sie

kwotg 308 132,69 zt.

W pierwszy potroczu 2021 ogtoszono siedem przetargow:

Pieé przetargéw nieograniczonych na wykonanie termomodernizacji budynkéw przy ulicy:

- Naroznej 1 - do przetargu przystgpito pie¢ firm. Komisja ds. Zamdwienn dokonata
wyboru wykonawcy, prace zostaty rozpoczete w kwietniu br. Wyremontowane
zostang trzy $ciany budynku: frontowa oraz dwie szczytowe (w tym jedna z
balkonami) za kwote 335 000,00 zt.

- Kopernika 2 - do przetargu przystapity cztery firmy. Komisja ds. Zaméwien dokonata
wyboru wykonawcy, prace zostaty rozpoczete w maju br. Wyremontowane zostang
cztery $ciany budynku wraz z remontem balkondw, cokotdw i wymiang daszkow nad
wejsciami do klatek schodowych za kwote 440 000,00 zt. Umowa z odroczong
ptatnoscig, ostatnia rata 31.12.2024 r.

- Kopernika 3 - Do przetargu przystgpity cztery firmy. Komisja Przetargowa dokonata
wyboru wykonawcy, prace zostang rozpoczete w czerwcu br. Wyremontowane
zostana trzy $ciany budynku: frontowa oraz dwie szczytowe za kwote 200 000,00 zt.

- Kopernika 4 - do przetargu przystapito piec¢ firm. Komisja ds. Zaméwiern dokonata
wyboru wykonawcy, prace zostaty rozpoczete w kwietniu br. Wyremontowane
zostang trzy sciany budynku: frontowa, szczytowa, tylna wraz z remontem cokotow i
wymiang daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych za kwote 380 000,00 zt oraz
doptata za wykonanie nowych barierek 8 100,00 zt. Umowa z odroczong ptatnoscig,
ostatnia rata 31.12.2024 r.

- Wilanowska 5 - do przetargu przystgpito pie¢ firm. Komisja ds. Zamoéwien dokonata
wyboru wykonawcy, prace zostaty rozpoczete w maju br. Wyremontowane zostang
cztery Sciany budynku wraz z wykonaniem izolacji fundamentéw, ociepleniem dachu,
remontem cokotu oraz wymiang daszkow nad wejsciami do klatek schodowych za
kwote 428 000,00 zt oraz dopfata w wysokosci 18 tys. za wykonanie konstrukcji
drewniane] w celu montazu paséow nadrynnowych i podrynnowych na Scianie
frontowej oraz tylnej. Umowa z odroczong ptfatnoscia, ostatnia rata 30.06.2024 r.

- Przetarg nieograniczony na wymiang wodomierzy w lokalach mieszkalnych. Udziat w
przetargu wziety 3 firmy. Komisja ds. Zamoéwienn wybrata wykonawce i w dniu
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08.07.2021 roku zostata podpisana umowa wspétpracy. Prace beda prowadzone od
potowy sierpnia.

- Przetarg ograniczony na wybér wykonawcy wymiany zaworéw podpionowych na
instalacji c.o. w trzech budynkach: Sobieskiego 1 i 3 oraz Mickiewicza 12. Oferte
ztozyta jedna firma, ktéra byla zbyt wysoka, co byto przyczyng uniewaznienia
przetargu.

W ramach awarii wykonano nastepujace prace:

- w lutym wykonano prace naprawcze na dachu budynku Zgoda 7, poprzez wymiane
tylnej czeéci obrébki komina wraz z montazem tasmy kalenicowej. Prace byty
niezbedne gdyz lokal ponizej byt zalewany,

- w kwietniu zostaly wymieniony pion wodno-kanalizacyjny w budynku przy ul.
Naroznej 1. Wymieniono pion kuchenny oraz c.o. w WC. Koszt wykonanej ustugi
25 000,00 zt,

- w kwietniu wykonano naprawe dwdch statych zbiornikéw cisnieniowych w kottowni
Literatéw 8, prace byty niezbedne, aby utrzymac cisnienie na sieci c.o.,

- w kwietniu wykonano kilka prac metodg alpinistyczng m.in. naprawiono uszkodzenie
w rejonie pasa podrynnowego w budynku Wilanowska 6, wymieniono ztgczke w
rynnie w budynku Zgoda 7, skuto i uzupetniono odpadajacy fragment tynku przy
balkonie w budynku Narozna 2 oraz wymieniono fragment obrobki blacharskiej przy
kominie w budynku Pitsudskiego 3A,

- maju zlecono Zaktadowi Ustug Kominiarskich kilka prac w budynku Wilanowska 5, w
zwigzku ze zgtoszeniami wtascicieli dot. nieprzyjemnych zapachow z wentylacji oraz
nieszczelnosci. Prace zostaty wykonane w lipcu br., polegaty m.in. na uszczelnieniu
nieszczelnych przewoddéw, zamurowanie otworu po kratce wentylacyjnej,
przetgczenie podtaczen wentylacji kuchni.

Wtasna ekipa remontowa, poczawszy od stycznia, wykonaliSmy nastepujace prace:

- od stycznia wymieniono zawory stozkowe na kulowe w instalacji gazowej. Do dnia
dzisiejszego prace zostaty wykonane na nastepujacych obiektach: Sobieskiego 1, 3, 8,
10, 12, 12A, Wilanowska 3, 4, 7, Mirkowska 36, 40 oraz Literatéw 6 i 8. Koszt
wymiany na budynku 30 lokalowym wraz z montazem plomb po stronie gazowni to
okoto 2 400,00 zt.

- od lutego konserwator-elektryk sukcesywnie wymieniat oprawy oswietleniowe na
energooszczedne z czujkg ruchu. Oprawy zostaty wymieniona na klatkach
schodowych w nastepujgcych nieruchomosciach: Pitsudskiego 3A, A. Walentynowicz
21 J, N, P, Mirkowska 36 i 40 oraz Bielawska 28. tgczny koszt opraw 7 200,00 zt,

- kwietniu zostaty zamontowane porecze na balustradach schodéw w budynku
Kopernika 2 oraz 6, na co czekali mieszkaricy od kilku lat,

- w maju wtasng ekipg konserwatoréw wymieniliSmy zawory c.0. w wezle cieplnym
budynku Literatéw 8 — zawory byty wysoce wyeksploatowane,

- w czerwcu rozpoczeto remont cokotu w budynku Wilanowska 6 wraz z wykonaniem
opaski w kostki brukowej.

W lutym zlecono projektantowi wykonanie zmian do projektéw budowlanych zwigzanych z
termomodernizacjg budynkéw dot. Kopernika 2,3,4 dostosowujac posiadane projektu do
uzgodnienie z Mazowieckim Konserwatorem Zabytkéw.
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W marcu firma ABIX bis przekazata dokumentacje projektowo-kosztorysowg dot.
regulacji instalacji c.0. w 4 nieruchomosciach: Literatow 6, 8 oraz Wilanowska 3, 7 zgodnie z
podpisang umowa.

W kwietniu zostata rdwniez przekazana dokumentacja budowlana dotyczaca
termomodernizacji budynku przy ul. Bielawskiej 28.

W czerwcu zostaly przekazane projekt budowlane zwigzane ze zmiang kolorystyki
elewacji oraz remontem balkonéw w budynku przy ul. Zgoda 7. Zarzad ogtosit 30 czerwca br.
przetarg na niniejsze prace. Otwarcie ofert odbedzie sie 12 lipca.

W zwigzku z wyeksploatowaniem domofonéw, wymieniono kasety domofonowe w
budynkach: A. Walentynowicz 21J (kl. 1), Zgoda 7 (kl. 1 i IV).

- Mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia;
Gtos zabrata Cztonek Zarzgdu — gtéwny specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych Pani
Danuta Zurawska przedstawita informacje w zakresie mozliwoséci zwotania Walnego

Zgromadzenia;

»Zgodnie z postanowieniem § 19 ust. 1 Statutu obowigzujgcego w Spétdzielni
Mieszkaniowe] Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie, Zarzad zobowigzany jest
zwotac¢ Walne Zgromadzenie co najmniej raz w roku w ciggu 6-ciu miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego, jednak przepisy wprowadzone w zwigzku ze stanem epidemicznym
wywotanym przez COVID-19 dokonaty istotnych zmian w powyzszym zakresie.

Zwotanie Walnego Zgromadzenia reguluje obecnie Ustawa z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie
ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i
zwalczaniem COVID-19, innych chorob zakaznych oraz wywofanych nimi sytuacji kryzysowych
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r., poz. 2255), ktdrej art. 90 stanowi, ze ,Jezeli
ustawowy termin zwotania walnego zgromadzenia spétdzielni albo zebrania wtascicieli lokali

przypada w _okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii,

trwajgcego w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy lub ogloszonego bezposrednio po
okresie trwajgcym w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy, ulega on przedtuieniu o 6
tygodni od dnia odwotania tego stanu.”

Wobec powyiszego Zarzad Spoétdzielni nie jest zobowigzany do zwotania Walnego
Zgromadzenia w dotychczasowym terminie, co potwierdza Stanowisko Krajowego Zwigzku
Rewizyjnego w sprawie zwotywania walnych zgromadzen spdtdzielni, ktére przedstawiamy

ponizej:

W odpowiedzi na pytania w sprawie mozliwosci organizacji walnego zgromadzenia
w spofdzielni mieszkaniowej na podstawie Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 6 maja
2021 r. w sprawie ustanowienia okreslonych ograniczeri, nakazow i zakazéw w zwiqzku
z wystgpieniem stanu epidemii (Dz. U. 22021 r., poz. 861) — Krajowy Zwigzek Rewizyjny stoi
na stanowisku, ze w zwigzku z obowigzywaniem art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o
zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziafaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywofanych nimi
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sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r., poz.568) brak jest
obowiqzku zwofywania walnego zgromadzenia przed wskazanym tam terminem.”

Podkreéli¢ jednak nalezy, iz nie ma obecnie zakazu prawnego zwotania Walnego
Zgromadzenia, niemniej jego organizacja w okresie obowigzujacego stanu epidemii
musiataby uwzgledniaé ograniczenia wynikajace z regulacji rozporzgdzen Rady Ministréw
ustanawiajgcych okreslone ograniczenia, nakazy i zakazy w zwigzku z wystgpieniem stanu
epidemii. W przypadku naszej Spétdzielni nie jesteSmy w stanie wypetni¢ obowigzkow
wynikajgcych z panujacych obostrzen.

Ponadto, informujemy, ze w utrzymujacym sie od 2020 roku na terenie cafego kraju
stanie epidemicznym Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaty
przez Walne Zgromadzenie na piémie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegloéé, ktére moze by¢ przeprowadzone niezaleznie od
postanowien statutu, jednak interpretacje prawne w powyiszym zakresie bywaja
zréznicowane, a ich autorzy zwracaja uwage, ze wiele bedzie zalezato od kierunku obranego
w orzecznictwie sadow.

Zarzad Spétdzielni stoi na stanowisku, iz wobec pojawiajacych sie obaw co do podejmowania
uchwat w ww. sposéb, a takze braku mozliwosci organizacyjnych zarzadzenia takiego

glosowania, zwotanie Walnego Zgromadzenia powinno nastgpi¢ w terminie wskazanym w
art. 90 ww. ustawy, tj. w ciagu 6 tygodni od dnia odwotania stanu epidemii.”

Po krétkiej dyskusji Rada Nadzorcza zgodzita sig z zaprezentowanym stanowiskiem Zarzadu
w omawianej tematyce w petni go akceptujac.

Ad. 7. Premia dla cztonkéw Zarzadu za Il kwartat 2021 roku — podjecie uchwaty
Przystapiono do czynnosci zwigzanych z przyznaniem premii uznaniowej dla cztonkéw
Zarzadu za Il kwartat 2021 roku. Cztonkowie RN otrzymali w formie pisemnej informacje od
cztonkéw Zarzadu dotyczaca realizacji zadan w w/w okresie, na tej podstawie podja¢ decyzje
w zakresie przyznania bad? nie przyznania premii — vide zafqcznik nr 2 do protokotu.
Powotano Komisje Skrutacyjng w sktadzie: Pan Grzegorz Usniacki i Pan Bogdan Grotkowski,
zadaniem ktérej byto wykonanie czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
gtosowania tajnego.

Z przeprowadzonych czynnosci Komisja Skrutacyjna sporzadzita Protokdf, ktéry wraz z
oddanymi gtosami stanowi zatacznik do podjetej uchwaty.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 23/2021 w sprawie przyznania premii za |l kwartat 2021
roku cztonkom Zarzadu SMLW w K-J, w nizej wymienionej wysokosci:

1. Pani Justynie Rawskiej przyznano - 20%,
2. Pani Danucie Zurawskiej przyznano - 19,6%,
3. Pani Katarzynie Wielgus-Chopiak przyznano - 19,6%.

Petna tre$é uchwaty stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Ad. 8. Sprawy réine
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W sprawach réznych glos kolejno zabierali:

Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska poinformowata zebranych o:

1. potrzebie zakup modutu S_NET umozliwiajgcy mieszkaricom wglad do kartoteki
finansowej programu S_CZYNSZ za posrednictwem Internetu. Dostep bedzie mozliwy tylko
dla o0séb, ktére wyrazajg taka che¢ i otrzymaja od Administratora unikatowy,
przyporzagdkowany tylko danemu lokatorowi, identyfikator i hasto, ktére nastepnie moze
zmienic sam lokator. Uzytkownik bedzie miat dostep tylko do swoich danych, bez mozliwosci
ingerencji w zapisy ksiegowe. Modut umozliwi tez:

- ewentualne przeprowadzenie glosowania nad uchwatami online. Rejestrowana jest data i
godzina oraz adres IP urzadzenia, z ktdérego bylo glosowanie, a raport glosowania zawiera
wyniki wg wspétczynnika udziatu w nieruchomosci wtascicieli lokali,

- obstuge ankiet,

- nobliwos¢ obstugi haset lokatoréw,

- mozliwo$éé drukowania pism dla lokatoréw zawierajgcych dane do logowania.

Zasady dziatania Modutu wraz z korzysciami wynikajagcymi z jego zainstalowania zawarta w
ztozonej ofercie, ktéra stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Koszt jednego stanowiska aktualnie wynosi - 2.565,00zt plus 23% VAT,

Miesieczny koszt nadzoru informatycznego — 149,20zt plus 23% VAT.

Po dokonanej analizie ztozonej oferty Rada Nadzorcza jednogfosnie upowaznita Zarzad do
zakupu omawianego Modutu S_NET.

2. Omowita oferte sieci PLAY wynajecia powierzchni na dachu nieruchomosci Sobieskiego 12
dla potrzeb montazu instalacji telekomunikacyjnej operatora. Zaproponowali 10-letni okres
najmu i czynsz w wysokosci 9 tys.zt netto miesiecznie.

Dzierzawa czesci dachu, to przychdd dla przedmiotowej nieruchomosci rocznie w wysokosci
obecnego rocznego odpisu na fundusz remontowy, bytoby bardzo korzystne dla
mieszkaricow. Nie mniej liczy¢ nalezy sie z ewentualnymi protestami lokalnej spotecznosci.
W toku dyskusji Rada Nadzorcza (jednogtosnie) zaaprobowata wynajem czesci dachu w/w
nieruchomosci dla sieci PLAY, zwracajgc uwage na koniecznos$¢ uzyskania od Operatora
wszystkich koniecznych certyfikatow.

3. Omowita tez oferte ztozong przez ALLEGRO na dzierzawe terenu pod automat paczkowy.
Obecnie trwajg rozmowy stron w zakresie uszczegdtowienia warunkéw wspotpracy. W
przypadku pozytywnego zakonczenia ustalen, Spétdzielnia uzyskataby pozytki z mienia.
Cztonkowie Rady Nadzorczej pozytywnie odniesli sie do ztozonej oferty i upowaznili Zarzad
do kontynuacji dziatann w powyzszym zakresie.

4. Przedstawita raport windykacji wg stanu na dzien 30.06.2021 roku, ktéry stanowi
zatgcznik nr 6 do niniejszego protokotu.

5. Zreferowata propozycje Zarzadu na pozyskanie srodkéw finansowych, ktére pozwolg na
modernizacje drogi dojazdowej przy kompleksie garazowym Sobieskiego 17A. Zgodnie z
wczesniejszg informacjg przekazana cztonkom RN koszt prac oszacowany zostat okoto 17
tys.zt netto i obejmowatby: zdjecie starej nawierzchni (trylinki) wraz z ponownym jej
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utozeniem oraz wyréwnania podtoza. Koszt ten zobowigzane sg ponies¢ osoby posiadajgce
tytut prawny do garazu usytuowanego w przedmiotowym kompleksie, co obcigzatoby kazdy
garaz (jednorazowo) okofo 1.900,00z1.

Alternatywnym sposobem sfinansowania robét jest wykorzystanie funduszy zgromadzonych
juz na tej nieruchomosci. Na koniec 2020 roku ogétem nieruchomo$¢ posiada 18.636,79z, a
kwota ta sktada sie z dwéch pozycji: $rodki funduszu remontowego — 9.017,17zf, nadwyzka
na eksploatacji 9.622,62zt.

Zgromadzone $rodki Zarzad proponuje w catosci przeznaczy¢ na remont drogi, nie mniej
wymagana jest zgoda kazdego wtasciciela garazu na zasilenie funduszu remontowego
najwyzszg na eksploatacji. Zarzad opracuje i wystosuje do wtascicieli informacje wraz z
ankieta i jezeli wtaéciciele wyrazg zgode, bedzie mozliwos¢ wykonania remontu.

Nie mniej Rada Nadzorcza (o wyrazeniu zgody przez wiascicieli) winna podjg¢ stosowng
uchwate o przesunieciu $rodkéw pomigdzy funduszami zgromadzonymi w/w nieruchomosci.
Powyisze dziatanie Zarzad skonsultowat w Biegta Rewident badajgcg obecnie bilans
Spotdzielni, ktéra potwierdzita iz tego typu dziatania jako zgodne z obowigzujacymi
przepisami.

Cztonkowie RN pozytywnie odnieéli sie do zaproponowanego sposobu sfinansowania prac
modernizacji drogi dojazdowej do w/w kompleksu garazowego, upowazniajgc Zarzad do
podjecie czynnosci organizacyjnych w sprawie.

Cztonek Zarzadu — Kierownik Dziatu administracji poinformowata zebranych o awarii na
nieruchomosci Mirkowska 36. W wyniku uderzenia pioruna w dniu 12.07.2021 roku okoto
godziny 18 -18:30 w znajdujacy si¢ w pobliskim sasiedztwie budynku w slup elektryczny,
zasilajacy przedmiotowy budynek w energie elektryczng, uderzyt piorun, w wyniku czego
nastapito przepiecie, co spowodowato uszkodzenia odbiornikéw w lokalach mieszkalnych.
W dniu nastepnym cztonkowie Zarzadu przeprowadzili rozmowe z mieszkaricami, ktérzy
zgtosili doé¢ duzy rozmiar wyrzadzonej szkody. Zarzad Spoétdzielni w dniu 15.07.2021 roku
wystosowat do Zaktadu Elektrycznego pismo w imieniu mieszkaficow pismo z proshg o
wyptacenie odszkodowania za uszkodzony osprzgt.

Cztonkowie RN zwrdcili uwage, iz opisana wyzej sytuacja miata miejsce z przyczyn
niezaleznych od Spétdzielni, zatem Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci. Trudno tez
bedzie mieszkaricom uzyska¢ zados$¢uczynienie od Zaktadu Elektrycznego, poniewaz
upedzenia winny byé zabezpieczone przed tego typu awariami. Jedyna mozliwosc uzyskania
odszkodowania moze nastgpi¢ z indywidualnych ubezpieczen lokali mieszkalnych.

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na dzieri 25.08.2021 roku o godz. 18.00.

Ad. 9. Zamkniecie obrad.

Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy Rady Nadzorczej podzigkowat zebranym za
przybycie i zamknaf obrady.

Na tym protokot zakoriczono.




E T
Sekretarz RN Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodniclz/qcy RN Pawet Jariczuk

Zataczniki:

1. Lista obecnosci,

2. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw,

3. Wykonanie Planu finansowo-gospodarczego na 2021 rok — wg stanu na dziefd 31.05.2021
rok,

4. Uchwata nr 23/2021 w sprawie przyznania premii za Il kwartat 2021 roku cztonkom
Zarzadu SMLW w K-J,

5. Oferta zakupu Modutu S_NET,

6. Raport windykacji wg stanu na dzien 30.06.2021 rok.
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