Protokét nr 5/2026
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 18.05.2026 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczaca, zgodnie
z § 3 ust. 1 Regulaminu Rady SMLW w K-J z dnia 22.06.2018 roku.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak, Pani Danuta Zurawska — czionkinie Zarzadu oraz Pani Agnieszka Podgérna
pracownica  Spétdzielni  obstugujgca  obrady pod  wzgledem  technicznym.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.
Otwarcia zebrania dokonata Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg — Przewodniczaca Rady
Nadzorczej, witajac zebranych.
Odczytata zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono uwag i Rada Nadzorcza
przyjeta n/w porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 20.04.2026 r.

3. Prezentacja opinii Biegltej Rewident badajacej poprawnos$¢ sporzadzenia

sprawozdania finansowego za 2025 rok.
4. Podjecie uchwat w sprawach:

4.1. przyjecia sprawozdania finansowego za 2025 rok,
4.2, przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2025 rok,
4.3, przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2025 rok.

5. Oméwienie podejmowanych czynnosci zwigzanych ze zwotaniem Walnego
Zgromadzenia na dzien 15.06.2026 roku.

6. Przedstawienie projektu zmian w Regulaminie indywidualnego rozliczania kosztow
zuzycia wody zimnej i ciepfej, centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia
19.12.2013 roku.

7. Zmiana warunkow zatrudnienia cztonka Zarzadu — podjecie uchwaty.

8. Raport windykacyjny — stan zadtuzenia lokali na 30.04.2026 roku.

9. Sprawy réine.

10. Zamkniecie obrad.

Wynik glosowania: za — osiem gfosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 20.04.2026 roku.
Protokét nr 4/2026 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 20.04.2026 roku zostat przyjety

bez poprawek.
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Wynik gtosowania: za — osiem gtosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie - zero.

Ad. 3. Prezentacja opinii Biegtej Rewident badajacej poprawnos$¢ sporzadzenia
sprawozdania finansowego za 2025 rok.

Pani Justyna Rawska przedstawita opinie Biegtej Rewident badajacej poprawnosé
sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2025 roku, wedtug ktérej:

»roczne sprawozdanie finansowe Spéidzielni za okres 01.01.2025 — 31.12.2025r. zostato sporzgdzone
na podstawie ksiqg rachunkowych prowadzonych zgodnie z ustawq o rachunkowosci i przedstawia
rzeczywisty obraz sytuacji majqtkowej Spétdzielni.”

»Zalgczone roczne sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny obraz sytuacji finansowej Spétdzielni
na dzieri 31.12.2025 r. wykazany w ksiegach rachunkowych.

Zapewnienie sciggalnosci naleznosci jest niezbedne dla utrzymania wyniku finansowego. Sytuacja
finansowa Spdidzielni jest stabilna. Nie stwierdzono zagroZen dla kontynuacji dziatalnosci Spétdzielni
w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.”

Petna tres¢ opinii — vide zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Nastepnie omoéwione zostaty wyniki finansowe Spoétdzielni za 2025 rok tj: dane finansowe
zawarte w bilansie za 2025 rok, do ktérych Rada Nadzorcza nie wniosta zastrzezen, w petni je
akceptujac.

Ad. 4. Podjecie uchwat w sprawach:
4.1. przyjecia sprawozdania finansowego za 2025 rok,
4.2. przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2025 rok,
4.3. przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2025 rok.

Sprawozdania: finansowe za 2025 rok, sprawozdanie Zarzagdu z dziatalnosci Spétdzielni za
2025 rok oraz sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2025 rok, zostaly szeroko
omoéwione podczas poprzedniego posiedzenia RN w dniu 20.04.2026 roku.

Nie zostaty wniesione Zadne poprawki do w/w dokumentdéw, dlatego tez na wniosek
Zarzadu, Rada Nadzorcza podjeta nastepujace uchwaty:

Uchwate nr 14/2026 w sprawie przyjecia Sprawozdania finansowego za 2025 rok.

Petna tres¢ uchwaty — vide zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za — osiem gfosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie zero.

Uchwate nr 15/2026 w sprawie przyjecia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni

za 2025 rok.

Petna tres¢ uchwaty — vide zatacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za — osiem gfosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie zero.

Uchwate nr 16/2026 w sprawie przyjecia Sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej

za 2025 rok.

Petna tre$¢ uchwaty — vide zatacznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Wynik glosowania: za — osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie zero.



Ad.5. Omoéwienie podejmowanych czynnosci zwigzanych ze zwotaniem Walnego
Zgromadzenia na dzien 15.06.2026 roku.

Czynnosci zwigzane ze zwotaniem Walnego Zgromadzenia na dzien 15.06.2026 roku zostaty
omowione przez cztonkinie Zarzadu Pania Danute Zurawska.
Zaprezentowane zostato zaproszenie wraz z porzadkiem obrad, projekty uchwat, ktére
stanowia zatacznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Ad. 6. Przedstawienie projektu zmian w Regulaminie indywidualnego rozliczania kosztéw
zuzycia wody zimnej i cieptej, centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013
roku.

Projekt zmian w Regulaminie indywidualnego rozliczania kosztow zuzycia wody zimnej
i ciepfej, centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 roku zostat
zaprezentowany przez Pania Justyne Rawska.

Tresé projektu zmian w Regulaminie stanowi zatgcznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Ad. 7. Zmiana warunkéw zatrudnienia cztonka Zarzadu — podjecie uchwaty.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 17/2026 w sprawie zmiany warunkéw zatrudnienia
cztonka Zarzadu.

Petna tres¢ uchwaty — vide zatacznik nr 8 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za — osiem gltoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 8. Raport windykacyjny — stan zadtuzenia lokali na 30.04.2026 roku.

Rada Nadzorcza zapoznata sie ze stanem zadiuienia wobec Spodtdzielni.
Pani Justyna Rawska przedstawita obradujgcym stan zadtuienia z tytutu niewniesionych
optat eksploatacyjnych, z podziatem na nieruchomosci jednobudynkowe oraz na lokale
mieszkalne. Przedstawita takie wykaz uregulowanych naleinosci do 18.05.2026 roku
na taczng kwote 62.952,86 zt - vide zatacznik nr 9 do protokotu.

Ad. 9. Sprawy réine.

W sprawach roinych gtos kolejno zabieraty n/w osoby poruszajac nizej opisane kwestie.

Pan Pawetl Janczuk poinformowat o dyiurze cztonka RN w dniu 04 maja — nie bylo
interesantow.

Ponadto, cztonkinie Zarzgdu poinformowaty o:

- przygotowaniu pracownikéw oraz sprzetu do rozpoczecia koszenia traw przy
nieruchomosciach Sp-ni,

-decyzji o niemontowaniu  stupkdéw  blokujgcych  parkowanie  samochodéw
przy nieruchomosci Mickiewicza,

- uzyskaniu akceptacji i dofinansowania przez Wydziat Ochrony Srodowiska na zakup
zbiornikdw retencyjnych przy nieruchomosciach: A. Walentynowicz 21P (2 szt.), Literatéw 6,
Wilanowska 7 oraz Sobieskiego 12,



- mailu mieszkanki nieruchomosci Zgoda 7, ktéra ze wzgledu na trudna sytuacje osobista oraz
materialng, zwrdcita sie o umorzenie catkowite lub czesciowe odsetek w kwocie 1750 zt,
naliczonych od nieuregulowanych naleznosci — RN (w gtosowaniu: za — 6 gltoséw, przeciw -0,
wstrzymujacych sie — 2 glosy), podjeta decyzje o zaproponowaniu witascicielce sptacenia
odsetek w ratach (tre$¢ maila stanowi zatgcznik nr 10 do niniejszego protokotu),

- kolejnych etapach czterech biezgcych przetargdw ogloszonych przez Sp-nie (wymiana
wodomierzy w lokalach mieszkalnych w 33 budynkach; wymiana regulacyjnych zaworéow
podpionowych w budynkach przy ul. Sobieskiego 10A oraz Naroizna 1; wykonanie prac
zwigzanych z montazem paneli fotowoltaicznych wraz z magazynem energii w nieruchomosci
Narozna 2 oraz przegladem instalacji elektrycznej we wszystkich zasobach Spétdzielni),

- statusu prac remontowych rozpoczetych w nieruchomosciach: Literatéw 6, Sobieskiego 8,
Sobieskiego 12A oraz Wilanowska 7,

- przygotowaniach dwdéch nowych nasadzenn przy nieruchomodciach Kopernika oraz
Bielawska 28,

- brak zmian w toczacych sie rozmowach z mieszkankami nieruchomosci Zgoda 7 na temat
montazu stojakéw rowerowych,

- wakacie na stanowisku administratora ds. eksploatacji i remontow Sp-ni.

Ponadto, Zarzad skierowat do Rady Nadzorczej prosbe o podjecie decyzji w sprawie
rozliczenia opfaty za ogrzewanie oraz zuiycie wody w jednym niezamieszkanym lokalu
w nieruchomosci Zgoda 7, w ktéorym wykryto nieprawidtowo dziatajace urzadzenia
pomiarowe.

Rada Nadzorcza jednogtosnie wyrazita zgode na odstgpienie, w tym jednostkowym
przypadku, od stosowania Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztow zuzycia wody
zimnej i cieptej, centralnego ogrzewania, zgodnie z wnioskiem Zarzadu.

Ad. 10. Zamkniecie obrad.

Po wyczerpaniu porzgdku obrad, Przewodniczaca RN podziekowata zebranym za przybycie
i zamkneta obrady.

Na tym protokét zakonczono.
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ekretarz RN Jadwiga Zakrzewska Przewodniczaca RN Sylwia Zmijewska-Kwireg

Zataczniki:
1. lista obecnosci,
2. opinia Bieglej Rewident badajacej poprawno$¢ sporzadzenia sprawozdania
finansowego za 2025 rok,
3. Uchwata nr 14/2026 w sprawie przyjecia Sprawozdania finansowego za 2025 rok,



4. Uchwata nr 15/2026 w sprawie przyjecia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci

Spétdzielni za 2025 rok,
5. Uchwate nr 16/2026 w sprawie przyjecia Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej

za 2025 rok,

6. zaproszenie wraz z porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia zwotanego na dziei
15.06.2026 roku, projekty uchwat,

7. tredc projektu zmian w Regulaminie indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia wody
zimnej i ciepfej, centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 roku,

8. Uchwata nr 17/2026 w sprawie zmiany warunkdéw zatrudnienia cztonka Zarzadu,

9. wykaz zalegtosci wg stanu na dzien 30.04.2026 roku z podziatem na nieruchomosci
jednobudynkowe wraz z wykazem uregulowania naleznosci na dziei 20.04.2026 roku
na faczng kwote 62.952,86 z1,

10. tres¢ maila mieszkanki lokalu w nieruchomosci Zgoda 7.






