Protokét nr 12/2022
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 19.12.2022 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostalo zwotane przez jej Przewodniczacego
w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszego protokotu.

W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zafaczonej listy obecnosci —
zalacznik nr 2 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Otwarcia zebrania dokonat Pan Pawet Jariczuk Przewodniczacy Rady Nadzorczej witajac
zebranych. Odczytat zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono zadnych
uwag i Rada Nadzorcza przyjeta ponizszy porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29.11.2022 roku.

3. Korekta Planu finansowo-gospodarczego na 2022 rok — podjecie uchwaty.

4, Korekta Planu remontéw na 2022 rok — podjecie uchwaty.

5. Przedstawienie przez Komisje Rewizyjng wynikéw kontroli w zakresie:
5

A 4 prawidtowosci przeprowadzenia przegladéw budowlanych  zasobdéw
mieszkaniowych,
5.2. realizacji Planu finansowo-gospodarczego za 2022 rok — analiza wynikéw

finansowych za trzy kwartaty br.
6. Ocena pracy poszczegélnych cztonkdéw Zarzadu SMLW w K-J, przyznanie nagrody
rocznej za 2022 rok — podjecie uchwaty.
7. Sprawy rdine.
8. Zamkniecie obrad.
Wynik gtosowania: za - szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29.11.2022 roku

Protokét nr 11/2022 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29.11.2022 roku zostat przyjety
bez poprawek.

Wynik gtosowania: za - sze$¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 3. Korekta Planu finansowo-gospodarczego na 2022 rok — podjecie uchwaty

Zmiany do uchwalonego Planu finansowo-gospodarczego na 2022 roku przedstawita Pani
Justyna Rawska, ktére spowodowane zostaly m.in. wysokim wskaznikiem inflacji, co sie
wigze ze wzrostem kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnig oraz z zakoriczong inwestycja
budowy 4-ch kottowni budynkowych na osiedlu Anny Walentynowicz (21J, 21N, 21P, 21R) i
rezygnacji z dostawy energii cieplnej dla celéw CO i CWU od dostawcy zewnetrznego.




Zmiany opracowano w formie tabelarycznej w uktadzie syntetycznym i analitycznym i

przedstawiajg sie jak ponizej:

Lp. Pozycja Plan 2022 wykonanie Dynamika | PLAN 2022 po | Dynamiku | Udziat % w

planu na dzieri % korekcie korekta koszcie

31.10.2022r. | wykonanie 2022/plan | ogo6tem,

31.10.2022/ 2022
plan 2022
1 2 3 4 5 6 7 8
I ZUZYCIE MATERIALOW | ENER. 4080 000,00 zt| 2700421,42zt 66,19%| 3 585 000,00 =t 87,87% 41,51%
] USELUGI OBCE 887 675,00zt 602 710,30 zt 67,90%| 812 047,50 zt 91,48% 9,03%
il |PODATKI | OPLATY 991 92442 zf| 793 889,55 z! 80,04%| 951700,00 zt 95,94% 10,09%
IV  |WYNAGRODZENIA 1264 550,00 z¢} 941 248,52 zt 74,43%)| 1194 150,00 zt 94,43% 12,86%
V' |UBEZ. SPOL. | INNE SWIADCZ. 305 076,64 zf 214 406,05 zt 70,28%| 291 500,00 zt 95,55% 3,10%
VI |AMORTYZACJA 70 000,00 zt 47 869,70 zt 68,39% 70 000,00 zt 100,00% 0,71%
VIl |[POZOSTALE KOSZTY 90 750,00 zt 66 699,17 zt 73,50% 86 750,00 zt 95,59% 0,92%
Vill [ODP. NA FUNDUSZ REMONTOWY 2139 605,59 zt| 1788 047,77 zt 83,57%| 2139 605,59 =zt 100,00% 21,77%
RAZEM 9 829 581,65 zt| 7 155 292,48 zt 72,79%| 9130 753,09 zt 92,89% 100,00%
IX. |Koszty ogétem (bez funduszu 7 689 976,06 zt| 5 367 244,71 =zt 69,80%| 6991 147,50 =zt 90,91% 78,23%
remontowego)

Wskazane zestawienie przedstawia planowane koszty 2022

1. Planowane koszty na rok 2022 :

9 829 581,65zt

a. Planowane koszty na rok 2022 bez kosztéw funduszu remontowego 7 689 976,06z
2.Wykonanie kosztu na 31.10.2022 7155 292,48zt

a. Wykonane kosztu bez funduszu remontowego 5 367 244,71zt ]
13. Planowane koszty na rok 2022 po korekcie : 9 130 753,09zt

a. Planowane koszty na rok 2022 po korekcie bez kosztéw funduszu remontowego

6 991 147,50zt

Rada Nadzorcza, uznajgc powyiszg korekte za zasadng i majacg swoje odzwierciedlenie z
ponoszonych kosztach, podjeta Uchwate nr 44/2022 w sprawie przyjecia zmian do Planu
finansowo-gospodarczego na 2022 rok.

Petna tres¢ Uchwaty stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za - sze$¢ glosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 4. Korekta Planu remontéw na 2022 rok — podjecie uchwaty

Propozycje zmian do Planu remontéw zasobdw spétdzielczych w 2022 roku oméwita Pani
Katarzyna Wielgus-Chopiak. Zostaty one sporzadzone w formie tabelarycznej z podziatem na
poszczegllne nieruchomosci jednobudynkowej wraz z wykazem poniesionych na roboty
remontowe oraz wykazem zgromadzonych $rodkéw finansowych na funduszu remontowym.
Po krétkiej dyskusji Rada Nadzorcza uznajac przedstawione propozycje zmian za zasadne,
podjeta Uchwate nr 45/2022 w sprawie przyjecia zmian do Planu remontéw na 2022 rok.
Petna tre$¢ Uchwaty stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za - szes¢ gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 5. Przedstawienie przez Komisje Rewizyjng wynikdw kontroli w zakresie:
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5.1. prawidtowosci  przeprowadzenia przegladow budowlanych  zasoboéw
mieszkaniowych,
Komisja Rewizyjna przedstawita wyniki, przeprowadzonej w dniach 06 i 15 grudnia 2022
roku, kontroli z zakresu prawidtowosci przeprowadzenia przegladéw budowlanych zasobdw
mieszkaniowych.
W toku przeprowadzonych czynnosci kontrolnych Komisja Rewizyjna ustalita, ze:
- przeglady zostaty wykonane z nalezytg starannoscia,
- obowigzkowe przeglady sg przeprowadzane zgodnie z Prawem budowlanym,
- dokumenty zatgczone do niniejszego protokotu nie budzg zastrzezen.

Komisja Rewizyjna stwierdza, ie realizacja zadan statutowych przez Zarzad w
tematyce objetej niniejszg kontrolg przebiegata w sposob prawidtowy i nie budzacy
zastrzezen.

Z przeprowadzonych czynnoéci sprawdzajacych sporzadzony zostat stosowny protokdt, ktéry
wraz zatgcznikami stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Rada Nadzorcza jednogtosnie zaakceptowata ustalenia zespotu kontrolujgcego w w/w
zakresie.

5.2, realizacji_Planu_finansowo-gospodarczego za 2022 rok — analiza wynikdéw
finansowych za trzy kwartaty br.

Komisja Rewizyjna w dniu 09.11.2022 roku przeprowadzita kontrole w zakresie analizy
wykonania Planu finansowo-gospodarczego za 3Q2022 roku, odbyta sie¢ ona zgodnie z
przyjetym planem pracy Komisji.
W wyniku kontroli stwierdzono, ,ze Plan finansowo — gospodarczego na 2022 rok zostat
zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej z dnia 21.01.2022 roku nr 1/2022, ze zmianami nr
27/2022 z dnia 27.05.2022 roku.
Przyjety Plan finansowo- gospodarczy na rok 2022 wraz z korektami zaplanowany zostat na
poziomie 9 829 581,65 zt w oparciu o poniesione koszty — wykonanie byto na poziomie
6 400 063,44 zt. Wykonanie Planu finansowo-gospodarczego za 3Q2022 zrealizowano na
poziomie 65,11 %.
Wykonanie bez odpisu na fundusz remontowy na poziomie 62,30 %.
Koszty odpisu remontowego na poziomie 75,21%.
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VIIl | ODP. NA FUNDUSZ REMONTOWY | ~ 2139605,59zt|  1609273,87 2t ~ 75.21%




RAZEM §hddi e i [" " 9829581,6521| "  6400063,44zt] 165,11%

Koszty = ogéiem (bez
IX. |funduszu remontowego) 7 689 976,06 zt 4790 789,57 zt 62,30%

. Przekroczenie w stosunku do planu w pozycji | ,Zuzycie materiatéw i energii” w analizie
syntetycznej nie nastgpuje. Przechodzac jednak do analityki, wida¢ duzy wzrost w pozycji
,2uzycie energii elektrycznej”. Wynika to tylko i wytgcznie z faktu coraz to wyzszych kosztow
energii, potwierdzonych fakturami. Komisja przeanalizowata zuzycia pradu przez biuro
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej za dwa okresy rozliczeniowe, na ktére
ze wzgledu na wykorzystanie sprzetu elektronicznego, przypada najwigkszy rozruch. Jest to
sierpiert 2021 r. oraz sierpieft 2022 r. Zuzycie pradu w sierpniu 2021 r wynosifo 754 kWh co
przy cenie netto za energig czynng wynoszaca 0,35430 netto dato koszt 267,14 zt netto.
Natomiast wraz z optatami wspéttowarzyszagcymi wynosito 540,38 zt brutto. Poréwnujac
tozsamy miesigc w roku 2022 zuzycie pradu przez biuro wyniosto 812 kWh co przy cenie
jednostkowe] wynoszacej 1,4846 zt netto dato koszt 1 205,50 zt netto za zuiyty prad.
Natomiast catoéciowo wyniosto 1 542,74 zt brutto. Jak wida¢ w obu przypadkach koszty
towarzyszace oscylujg w granicach 200 zt brutto. Jednakze wzrost ceny jednostkowej za 1
kWh wyniést 1,2303 zt netto. Jest to podwyzka wynoszaca ponad 300%. Przedstawione dane
pokazuja, e réznica zuzy¢ w obydwu okresach rozliczeniowych jest niewielka, natomiast
réznica w wysokosci faktury to az 1 002,36 zt. Warto takze nadmieni¢, iz w roku 2021 taczny
koszt pradu dla nieruchomosci przy ul. Sobieskiego 6 wyniost 7 504,59 zt. Natomiast w
obecnym roku do wrzeénia 2022 r. (facznie) koszt pradu wynidst 12 708,59 zt. Przy nie
zakoriczonym rocznym okresie rozliczeniowym réznica wynosi 5 204 z4, ktora sig pogtebi sig
dodatkowo o wysokoéé faktur za pazdziernik, listopad oraz grudzien.

Wykonanie pozycji Il ,Ustugi obce” na nizszym niz zaktadano pierwotnie poziomie wynika z
poniesionych nizszych kosztéw. Nalezy spodziewac sig jednak przekroczenia na koncie
analitycznym w poz. 15.

Wyrazny spadek w pozycji IV ,Wynagrodzenia” wynika ze zmian kadrowych w spotdzielni.
Rezygnacji z pracownikéw etatowych na rzecz firm zewngtrznych. Ponad to w roku 2022 ze
wzgledu na pandemie nie odbyto si¢ Walne Zgromadzenie spétdzielni. Nie zostata wybrana
nowa Rada Nadzorcza w petnym sktadzie.

Spadek w pozycji V ,Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia” jest pochodna wyiej
opisanej sytuacji.

W pozostatych pozycjach, nie nalezy spodziewac sig znacznych przekroczen kosztow w
stosunku do uchwalonego planu finansowo-gospodarczego na rok 2022,

Whioski:

Zatozenia do planu finansowo-gospodarczego zostaly poczynione w do$¢ szczegdtowym
podejéciu z uwzglednieniem zdroworozsadkowych przewidywar ukierunkowanych na
nadchodzace potencjale zmiany. Prawidtowym dziataniem jest biezace uwzglgdnianie i
korygowanie planu w ciggu roku w celu ustalenia biezgcej sytuacii finansowej jak réwniez
daje to mozliwoé¢ szybkiego reagowania przez Rade Nadzorczg celem prawidtowego
ustalenia zaliczek zaproponowanych przez Zarzad SMLW.

Wykonanie planu za 3Q2022 jest na poziomie 65,11 %. Widac niestety tendencjg wzrostowa
kosztéw niezaleznych od Spétdzielni. Nalezy pozytywnie oceni¢, z punktu widzenia kosztow,
wprowadzane przez Zarzad zmiany m.in. w zakresie outsourcingowania niektorych ustug.
Niepokojace sa tez dane dotyczace wzrostu cen gazu. Wymienione zostaly juz wszystkie
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kottownie zatem obecnie Spoétdzielnia nie posiada innych mozliwosci oszczedzania zuzycia
gazu. Nalezy jednak przyjrze¢ sie mozliwos$¢ obnizenia kosztéw energii elektrycznej poprzez
rozpoznanie rynku w zakresie montaiu fotowoltaiki na nieruchomosciach spétdzielczych.
Nalezy réwnieZ przedstawi¢ Radzie Nadzorczej korekte planu na rok 2022.”

Petna tres¢ Protokotu pokontrolnego z dnia 09.11.2022 roku stanowi zatgcznik nr 6 do

niniejszego protokotu.
Rada Nadzorcza jednogfosnie przyjeta do wiadomosci i stosowania ustalenia zawarte w w/w
Protokole

6. Ocena pracy poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu SMLW w K-J, przyznanie nagrody
rocznej za 2022 rok - podjecie uchwaty.
Rada Nadzorcza, oceniajgc pozytywnie prace poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu w roku 2022
postanowita przyznac roczne nagrody, zgodnie z obowigzujacymi w Spoétdzielni zasadami w
powyzszym zakresie.
RN podjeta Uchwate nr 46/2022 przyznajac w/w narody w ponizszej wysokosci:
1. PaniJustynie Rawskiej w wysokosci 10%,
2. Pani Katarzynie Wielgus-Chopiak w wysokosci 10%,
3. Pani Danucie Zurawskiej w wysokosci 10%.
Uchwate podjeto w glosowaniu tajnym, jej petna treé¢ wraz z protokotem Komis;ji
Skrutacyjnej i oddanymi gtosami tres¢ stanowi zatacznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Ad. 8. Sprawy réine

W sprawach réznych poruszone zostaty tematy: 7

- czynnoséci zwigzanych z podpisaniem umowy nowym najemca lokalu uzytkowego
Sobieskiego 6 — | pietro, umowa obowigzywa¢ bedzie od 01.03.2023 roku na okres 10 lat,
czynsz najmu zgodnie z ofertg przetargows,

- nie dojécia do skutku realizacji ustalen w zakresie sptaty zadtuzenia lokalu w nieruchomoéci
Sobieskiego 3, z przyczyn niezaleinych od Spétdzielni. Dtuznikowi nie udato sie sprzedaé
mieszkania, sprawa pozostaje w dalszym ciggu otwarta,

- wymiany ciepfomierzy lokalowych w nieruchomosci Pitsudskiego 3A w roku biezgcym — w
grudniu,

- od$niezania terendw spoétdzielczych- Zarzad zwrécit uwage na trudnosci w pozyskiwaniu
nowych pracownikéw do oéniezania. Najgorzej sytuacja wyglada na osiedlu Bielawska. Kilka
nieruchomosci gruntowych, ktére przez lata byty oczyszczane przez pracownikéw spétdzielni,
w chwili obecnej ze wzgledu na zmiany wtasnosciowe gruntéw winny by¢ odsniezane jak i
sprzatane przez ZGK. Niestety z uwagi na utrudniony dostep do chodnikéw przez
zaparkowane auta stuzby miejskie nie sg w stanie podota¢ nowym obowigzkom. Z kolei
zatrudnienie przez ZGK nowego pracownika tylko na te nieruchomosci nie wchodzi w gre.

- wspotpracy z biurem rachunkowym, ktére od 2 lat sprawuje piecze na finansami
Spotdzielni. Zaréwno Rada Nadzorcza jak i Zarzad, pozytywnie ocenity wprowadzone w 2020
roku zmiany w strukturze organizacyjnej.

Termin nastepnego spotkania ustalona na 30.01.2023 roku o godz. 18.00.

Ad. 8. Zamkniecie obrad
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Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy RN podzigkowat zebranym za przybycie i
zamknat obrady.

Na tym protokot zakoriczono.

e ke - vy

Sekretarz RN Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodniczacy RN Pawet Jariczuk

Zatgczniki:
1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatow,
2. Lista obecnosci,

3. Uchwata nr 44/2022 w sprawie przyjecia zmian do Planu finansowo-gospodarczego na
2022 rok,

4. Uchwata nr 45/2022 w sprawie przyjecia zmian do Planu remontéw na 2022 rok,
5. Protokét pokontrolny Komisji Rewizyjnej RN z dnia: 06 i 15 grudnia 2022 roku,
6. Protokét pokontrolny Komisji Rewizyjnej RN z dnia 09.11.2022 roku,

7. Uchwata nr 46/2022 sprawie przyznania nagrody rocznej za 2022 rok dla poszczegdlnych
cztonkoéw Zarzadu.
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