Protokét nr 12/2025
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 15.12.2025 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczaca, zgodnie
z § 3 ust. 1 Regulaminu Rady SMLW w K-J z dnia 22.06.2018 roku.

W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska — cztonkinie Zarzadu.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzgdku obrad

Otwarcia zebrania dokonata Pani Sylwia Zmijewska-Kwirgg — Przewodniczaca  Rady
Nadzorczej, witajac zebranych.

Odczytata zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono uwag i Rada Nadzorca
przyjeta n/w porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 19.11.2025 r.

Korekta planu finansowo-gospodarczego na 2025 rok — podjecie uchwaty.

Uchwalenie plan finansowo-gospodarczego na 2026 rok — podjecie uchwaty.

Korekta planu remontéw na 2025 rok — podjecie uchwaly.

Uchwalenie planu remontéw na 2026 rok — podjecie uchwaty.

Podjgcie uchwaty w sprawie ustalenia opfat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokali oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego
na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej Sobieskiego 12A.

8. Upowaznienie Zarzadu na zaciagniecie zobowigzania finansowego (kredytu
remontowego) na sfinansowanie prac remontowych czterech nieruchomoédci
jednobudynkowych  oraz  wskazanie formy zabezpieczenia zaciagnictego
zobowigzania finansowego (Literatéw 6, Wilanowska 7, Sobieskiego 8 i 12A) —
podjecie uchwat.

9. Ocena pracy poszczegolnych cztonkéw Zarzadu SMLW w K-J, przyznanie nagrody
rocznej — podjecie uchwaty.

10. Sprawy réine.

11. Zamkniecie obrad.

Wynik gtosowania: za — osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie zero.
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Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 19.11.2025 roku

Protokét nr 11 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 19.11.2025 roku zostat przyjety bez
poprawek.

Wynik gfosowania: za — osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie - zero.

Ad. 3. Korekta planu finansowo-gospodarczego na 2025 rok — podjecie uchwaty

Gfos zabrata Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska, kt6ra zaprezentowata wyniki finansowe na
dzieri 31.10.2025 roku wraz z korekta Planu finansowo-gospodarczego na 2025 rok.
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Materiaty te zostaly przygotowane w formie tabelarycznej z podziatem na syntetyke i
analityke, i zostaty przestane cztonkom Rady Nadzorczej do zapoznania si¢ na 5 dni przed
planowanym posiedzeniem.
Omawiane wyniki finansowe obrazuje ponizsza tabela.

Lp. Pozycja Plan 2025 Wykonanie planu na dziefi i Wykonanie planu | Korekta planu 2025
31.10.2025 . %
1 2 3 - 4 5 - 6 |
I |ZUZYCIE MATERIALOW I 4190 000,00 1 3390 651,61 zk 80,92% 4125 000,00 z}
ENER. |

1l |USLUGI OBCE 1350 500,00 24 766 420,58 21 56,75%| 1033 042,04 1
I |PODATKI I OPLATY 1137 800,00 2t 924 314,84 21 77,82% 1115 490,27 71

IV |WYNAGRODZENIA 1599 000,00 zt 12188825820 76,23%)| 1536 783,73 zt

V |UBEZ.SPOL.1INNE 398 000,00 z1 275 362,67 21 69,19% 355 600,00 zi

SWIADCZ.

VI |AMORTYZACJA 30 000,00 zt| 20 399,12 7t 68,00% 30 000,00 2t
VII |POZOSTALE KOSZTY 106 860,00 21 73 051,48 7t 68,36% 89 460,00 7t |
VIII |ODP. NA FUNDUSZ 2316 861,49 7t 1913273,08 2 82,58% 2304 357,59 2t

REMONTOWY |
RAZEM 11179 021,49 21 8 582 355,96 2l 76,77% 10 589 733,63 2t |
IX. |Koszty ogélem (bez funduszu 8 862 160,00 z1 6 669 082,88 zi 75,25% 8 285 376,04 zt
remontowego) =
Rada Nadzorcza uznajac za zasadny wniosek Zarzadu dotyczacy korekty Planu finansowo-
gospodarczego uchwalonego na 2025 rok, podjeta Uchwate nr 98/2025 w sprawie przyjgcia
zmian do Planu finansowo-gospodarczego na 2025 rok.
Petna treé¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.
Wynik glosowania: za oddano osiem gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych si¢ — zero.
Ad. 4. Uchwalenie plan finansowo-gospodarczego na 2026 rok — podjecie uchwaty
Realizujac zadania statutowe Zarzad przygotowat Plan finansowo-gospodarczy na 2026 rok.
Jego zatozenia zostaty omédwione na posiedzeniu RN w listopadzie roku biezacego.
Pani Justyna Rawska uszczegétowita jego zatozenia, a planowane koszty na poszczeg6lnych
pozycjach dziatalnosci przedstawia ponizsza tabela:
Lp. Pozycja Plan 2025 Wykonanie planu| Wykonanie | Korekta planu 2025 Plan 2026 Plan 2026/
na dziefi planu % plan 2025
31.10.2025 r.
1 2 3 4 5 | 6 I 7 | 8
1 |ZUZYCIE 4190 000,00 1| 3390 651,61 21 80,92% 412500000zt | 4165 000,00 zt 100,97%
MATERIALOW I ENER. -
11 |USLUGI OBCE 13505000021 76642058zl  5675%| 102904204z | 160050000z |  15553%
I [PODATKI 1 OPLATY 11878000021 92431484zt  T182% 1115490272 | 11269000021 |  10L,02%
IV |WYNAGRODZENIA 15990000021 121888258zt  7623% 1536783732 | 168100000zt |  109,38%
V |UBEZ.SPOL.1INNE 398 000,00zt 27536267 zt 69,19% 355 600,00 21 414 500,00 z1 116,56%
SWIADCZ. | :
VI |AMORTYZACJA 30 000,00 i 20 399,12 z1 68,00%| 30 000,00 z¢ | 30 000,00 z1 100,00%
VII [POZOSTALE KOSZTY 106 860,00 1 73 051,48 1 68,36%| 89 460,00 7t 421 860,00 z1 471,56%
VIII |ODP. NA FUNDUSZ 231686149zt 191327308zt 82,58% 2304357,597t| 238934891z 103,69%
REMONTOWY
RAZEM 1117902149 7| 8582355967  76,77%) 10585733,63 21 | 11829 108,91 z4 111,75%
IX. |Koszty ogélem (bez 8862160,00 1| 6669 082,88 21 75,25% 828137604zt | 943976000zt 113,99%
funduszu remontowego) B




Rada Nadzorcza uznajac planowane koszty za zasadne podjeta Uchwate nr 99/2025 w
sprawie przyjecia Planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie na 2026 rok.

Petna tres¢ uchwaly stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za podjeciem uchwaly oddano - osiem gfoséw, przeciw bylo — zero,
wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 5. Korekta planu remontéw na 2025 rok — podjecie uchwaly

Gfos zabrata Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak prezentujac propozycje zmian do uchwalonego
Planu remontéw na 2025 roku. Zmiany zostaly przygotowane w formie tabelarycznej z
podziatem na poszczegélne nieruchomosci jednobudynkowe wraz z wykazem wykonanych
prac remontowych, ich kosztéw oraz stanem funduszu remontowego, ktdre zostaly te:z
przestane do zapoznania sig cztonkom RN na 5 dni przed planowanym posiedzeniem.

Do przedstawionych propozycji Rada Nadzorcza nie wniosta uwag, uznajac je za zasadne.
Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 100/2025 w sprawie przyjecia zmian do Planu
remontéw na 2025 rok.

Petna tre$¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie - zero.

Ad. 6. Uchwalenie planu remontéw na 2026 rok — podjecie uchwaty

Propozycje Planu remontéw zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni przedstawita zebranym
Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak. Zostat on przygotowany w formie tabelarycznej z
podziatem na poszczegélne nieruchomosci jednobudynkowe z uwzglednieniem zakresu
rzeczowego prac remontowych, planowego kosztu prac oraz wysokoscia zgromadzonych
srodkéw finansowych. Planowany stan f. remontowego na koniec 2025 roku wyhiesie
2.113.801,12 zt, kwota planowanych robét 2.079.907,76 zt, kwota rocznych naliczen
2.389.228,91 zt, przewidywany f. remontowy na 31.12.2026 roku wyniesie 2.423.122,27 zt.
Zarys planu remontéw byt omawiany na poprzednim posiedzeniu Rady Nadzorczej, a duze
prace remontowego polegajace na dociepleniu écian czterech nieruchomodci
jednobudynkowych zaplanowano w oparciu o przeprowadzone konsultacje (w formie
ankiety) z cztonkami posiadajgcymi tytut prawny do lokali oraz ich wihascicielami z
uwzglednieniem pozyskania kredytu z premia remontowa z BGK na sfinansowanie robét,
Tego typu prace zaplanowano na nastepujacych nieruchomosciach Literatéw 6, Wilanowska
7, Sobieskiego 8i 12A.

Nie wniesiono uwag do przedstawionej propozycji Planu i Rada Nadzorcza podjeta Uchwate
nr 101/2025 w sprawie przyjecia Planu remontéw na 2026 rok.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za podjeciem uchwafy oddano - osiem gtoséw, przeciw byto — zero,
wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 7. Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia opfat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokali oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na
pokrycie kosztéw GZM w nieruchomoéci jednobudynkowej Sobieskiego 12A

W nawiazaniu do wczesniejszych decyzji w zakresie podjecia uchwat w sprawach uchwalenia:
planu finansowo-gospodarczego i planu remontéw na 2026 rok Rada Nadzorcza podjeta
Uchwate nr 102/2025 w sprawie ustalenia optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
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posiadajace tytut prawny do lokali oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na
pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej Sobieskiego 12A w pozycji -
odpis na fundusz remontowy w wysokosci 5,00 zi/m? z moca obowijzujaca od dnia
01.04.2026 roku.

Petha treé¢ uchwaly stanowi zatacznik nr 6 do niniejszego  protokotu.
Wynik gtosowania: za podjeciem uchwaly oddano - osiem gfoséw, przeciw byto — zero,
wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 8. Upowainienie Zarzadu na zaciagniecie zobowigzania finansowego (kredytu

remontowego) na sfinansowanie prac remontowych czterech nieruchomosci

jednobudynkowych oraz wskazanie formy zabezpieczenia zaciagnigtego zobowigzania

finansowego (Literatéw 6, Wilanowska 7, Sobieskiego 8 i 12A) — podjecie uchwat

W nastepnej kolejnosci Rada Nadzorcza upowaznita Zarzad do pozyskania kredytu z Alior

Bank z premig remontowa przyznawang przez Bank Gospodarstwa Krajowego na

finansowanie prac remontowych dla czterech nieruchomosci podejmujac ponizsze uchwaty:
Uchwate nr 103/2025 w sprawie pozyskania finansowania inwestycyjnego

przeznaczonego na remont nieruchomosci budynkowej przy ul. Literatéw 6 w Konstancinie-

Jeziornie w formie kredytu z premig remontowa udzielong przez Bank Gospodarstwa

Krajowego.

Petna tre$¢ uchwaty — vide zatacznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano osiem gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
Uchwate nr 104/2025 w sprawie pozyskania finansowania inwestycyjnego

przeznaczonego na remont nieruchomosci budynkowej przy ul. Wilanowskiej 7 w

Konstancinie-Jeziornie w formie kredytu z premig remontowa udzielong przez Bank

Gospodarstwa Krajowego.

Petna treé¢ uchwaty — vide zatacznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
Uchwate nr 105/2025 w sprawie pozyskania finansowania inwestycyjnego

przeznaczonego ha remont nieruchomosci budynkowej przy ul. Sobieskiego 8 w

Konstancinie-Jeziornie w formie kredytu z premia remontowa udzielong przez Bank

Gospodarstwa Krajowego.

Petna treé¢ uchwaly — vide zatacznik nr 7do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
Uchwate nr 106/2025 w sprawie pozyskania finansowania inwestycyjnego

przeznaczonego na remont nieruchomosci budynkowej przy ul. Sobieskiego 12A w

Konstancinie-Jeziornie w formie kredytu z premia remontowa udzielong przez Bank

Gospodarstwa Krajowego.

Petna tres$¢ uchwaty — vide zatacznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 9. Ocena pracy poszczegélnych cztonkéw Zarzadu SMLW w K-J, przyznanie nagrody
rocznej — podjecie uchwaly

Rada Nadzorcza, oceniajac pozytywnie prace poszczegdlnych czfonkin Zarzadu w roku 2025
tj. Pani Justyny Rawskiej, Pani Katarzyny Wielgus-Chopiak i Pani Danuty Zurawskiej,
postanowita przyznaé roczne nagrody, zgodnie z obowiazujacymi w Spétdzielni zasadami
okreélonymi w Regulaminie wynagradzania i premiowania cztonkéw Zarzadu SMLW w K-J
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z dnia 21.01.2022 roku - § 6 Regulaminu, podejmujac w gtosowaniu tajnym Uchwate nr
107/2025 w przedmiotowej kwestii.

Petna tres¢ Uchwaty nr 107/2024 wraz z protokotem Komisji Skrutacyjnej i oddanymi gtosami
stanowi zatacznik nr 8 do niniejszego protokotu.

Ad. 10. Sprawy réine

W sprawach réznych poruszone sprawy.

Pan Robert Dudek poinformowat o odbytym w dniu 01.12.2025 roku dyzurze cztonka RN, na
ktorym nie byto interesantow.

Nastepnie cztonkinie Zarzadu poinformowaty o:

Pani Danuta Zurawska przedstawita list polustracyjny z dnia 17.11.2025 roku skierowany do
Spotdzielni przez Krajowa Rade Spoétdzielcza zawierajacy wnioski polustracyjne do realizacji
tj:

1. Kontynuowac dziatania w zakresie = windykacji naleznosci Spétdzielni w celu
zmniejszenia zalegfosci w optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych.

2. W zakresie Walnego Zgromadzenia przestrzega¢ art. 5 §1 pkt 6 i art. 35 § 5 ups,
zgodnie z ktoérymi zasady zwotywania Walnych Zgromadzen, obradowania na nich i
podejmowania uchwat powinien okreslaé¢ wyfacznie Statut Spétdzielni.

Zatem na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Zarzad przedstawi stosowng zmiane do
Statutu, polegajaca na dodaniu w nim zapiséw regulujacych przebieg obrad Wz, przy
jednoczesnym uchyleniu obecnie obowigzujgcego regulaminu WZ.

Pismo Krajowej Rady Spétdzielczej z dnia 17.11.2025 roku stanowi zatgcznik nr 9 do
niniejszego protokotu.

Jak co miesigc Pani Justyna Rawska przedstawita stan zadtuzenia lokali mieszkalnych wobec
Spdtdzielni z tytutu nie wniesionych optat eksploatacyjnych w terminach statutowych na
dziert 30.11.2025 roku i dodatkowo obradujacy zapoznali si¢ z wykazem uregulowanych
naleznosci do 15.12.2025 roku na taczng kwote 70.032,88 zt.

Szczegbtowe rozliczenie zalegtosci i sptat — vide zatacznik nr 10 do niniejszego protokotu.

Ad. 11. Zamkniecie obrad

Po wyczerpaniu porzadku obrad, Przewodniczaca RN podziekowata zebranym za przybycie
i zamkneta obrady.

Na tym protokét zakonczono.

—_Sekretarz RN Jadwiga Zakrzewska Przewodniczgca RN Sylwia Zmijewska-Kwireg

Zataczniki:
1. lista obecnosci,

2. Uchwata nr 98/2025 w sprawie przyjecia zmian do Planu finansowo-gospodarczego
na 2025 rok,

3. Uchwata nr 99/2025 w sprawie przyjecia Planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie na 2026 rok,



4. Uchwata nr 100/2025 w sprawie przyjecia zmian do Planu remontdéw na 2025 rok,
5. Uchwate nr 101/2025 w sprawie przyjecia Planu remontéw na 2026 rok,

6. Uchwala nr 102/2025 w sprawie ustalenia optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajace tytut prawny do lokali oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego
na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej Sobieskiego 12A,

7. Uchwata od nr 103/2025 do nr 106/2025

8. Uchwata nr 107/2025 w sprawie przyznania nagrody rocznej za 2025 rok dla cztonkin
Zarzadu,

9. Pismo Krajowej Rady Spoétdzielczej z dnia 17.11.2025 roku,

10. wykaz zalegtosci wg stanu na dzieri 30.11.2025 roku z podziatem na nieruchomosci
jednobudynkowe wraz z wykazem uregulowania naleznosci na dzie 15.12.2025 roku
na faczng kwote 70.032,88zl.



