Protokét nr 9/2022
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 26.09.2022 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacego
w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik nr 1 do

niniejszego protokotu.

W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnoéci —
zatgcznik nr 2 do niniejszego protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Pani Justyna Rawska, Pani
Katarzyna Wielgus-Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska.

Ad.1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Posiedzenie otworzyt Przewodniczacy Pan Pawet Jarfczuk witajac zebranych. Odczytat
zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono zadnych uwag.

Rada Nadzorcza przyjeta — jednogfosnie - w porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29.08.2022 roku.

3. Informacja Zarzadu o:

3.1. realizacji planu finansowo-gospodarczego na 2022 rok- wyniki na dzien
31.07.2022 roku

3.2. realizacji planu remontdéw na 2022 — stan na dziert 31.08.2022 roku

Omowienie mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia SMLW w K-J.

Informacja Zarzadu w zakresie realizacji biezacych zadar statutowych.

Sprawy réine.

. Zamkniecie obrad.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29.08.2022 roku
Protokét nr 8/2022 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 29.08.2022 roku zostat przyjety

bez poprawek jednogtosnie.

No U

Ad. 3. Informacja Zarzadu o:

3.1. realizacji planu finansowo-gospodarczeqo na 2022 rok- wyniki na dzieri 31.07.2022 roku;
Prezes Zarzadu oméwita wyniki finansowe za 7 m-cy roku biezacego. Ich wykonanie wskazuje
na prawidtowa gospodarke finansowg, nie ma zagrozenia przekroczenia zaplanowanych
kosztéw na rok biezacy. Tylko dwie pozycje wykazujg wyzsze koszty od planowanych i sq to:
koszty energii elektrycznej (68,50%) — wzrost kosztéw wynika ze wzrostu cen na rynku i
druga pozycja ,transportowe, pozostate” 91,0% - przyczynq wzrostu kosztéw jest sytuacja
gospodarcza kraju, utrzymujaca sie tendencja wzrostowa wskaznika inflacji.

Wykonanie planu finansowo-gospodarczego wg stanu na 31.07.2022 roku sporzadzone
zostato w formie tabelarycznej i stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Dodatkowo cztonkowie RN zostali poinformowani o wynikach eksploatacji na poszczegéinych
nieruchomosciach za omawiany okres czasowy rb — vide zatacznik nr 3, nie obejmuja one
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érodkéw finansowych z podziatu nadwyzki bilansowej za lata 2019-2021, do czego niezbedna
jest uchwata Walnego Zgromadzenia. Symulacja wynikéw finansowych na poszczegdinych
nieruchomoéciach po podziale nadwyzki bilansowej za lata 2019-2021 zostata cztonkom RN
przedtozona na posiedzeniu w dniu 22.07.2022 roku i stanowi integralng czes¢ protokotu z
tegoz posiedzenia.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita wykonanie planu finansowo-gospodarczego za 7
miesiecy roku biezacego, podkreslajac prawidtowo prowadzong polityke finansowg i
utrzymywanie dyscypliny finansowej.

Niemniej zwrécono uwage na koniecznos¢ poszukiwania rozwigzad w zakresie redukcji
ponoszonych kosztéw, a w dalszej perspektywie czasowej, utrzymujaca sie bowiem
tendencja wzrostowa wskainika inflacji powodowac bedzie wzrost kosztéw, ktére
spofeczno$é spétdzielcza zobowigzana bedzie pokrywac. Mozliwosci wzrostu optat
eksploatacyjnych s3 ograniczone, poniewaz wiele oséb nie bedzie w stanie udiwignaé
zwiekszonych obciazen, co spowoduje wzrost zadtuzenia lokali wobec Spétdzielni.

W prowadzonej dyskusji padaty propozycje budowy fotowoltaiki na dachach nieruchomosci
np. Sobieskiego 6, a pozyskana energia spozytkowana mogtaby by¢ na potrzeby biura
Spétdzielni. Zwrécono tu jednak uwage na konieczne naktady finansowe, ktére nalezatoby
ponies¢ na ewentualne inwestycje.

3.2. realizacji planu remontéw na 2022 — stan na 31.08.2022 roku;

Wykonanie planu remontéw na 31.08.2022 roku omodwita cztonek Zarzadu — Kierownik
Dziatu Administracji. Zostato ono sporzgdzone w formie tabelarycznej z podziatem na
poszczegdlne nieruchomosci jednobudynkowych z wykazaniem m.in.: zaplanowanego
zakresu rzeczowego robét, zgromadzonych Srodkéw finansowych funduszu, rzeczowego
zakresu wykonanych prac remontowych oraz poniesionych kosztéw.

Prace remontowe prowadzone byly zgodnie z harmonogramem: z wiekszych zaplanowanych
prac wykonano uziemienia instalacji odgromowej na poszczegélnych budynkach, zakoficzone
zostaty roboty termomodernizacyjne na dwdch budynkach Wilanowska 4 i Sobieskiego 12
oraz inne prace zgodnie z przedstawionym wykazem, ktéry stanowi zatacznik nr 4 do
niniejszego protokotu.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita wykonanie Planu remontéw za 8 miesiecy rb.

Zlecita przygotowanie na nastepne posiedzenie zatozen do planu remontéw na 2023 rok z
uwzglednieniem ewentualnych prac termomodernizacyjnych (ktére ewentualnie
nieruchomosci moga zosta¢ ocieplone) wraz wykazem srodkéw finansowych
zgromadzonych i wydatkowanych na prace remontowe, z uwzglednieniem wydatkéw z

odroczong ptatnoscia.

Ad. 4. Omodwienie moiliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia SMLW w K-J

W nawigzaniu do posiedzenia RN w dniu 29.08.2022 roku i przedfozeniu opinii prawnych
dotyczacych mozliwosci zwotfania Walnego Zgromadzenia przystapiono do dyskusji
prowadzacej do wypracowania stanowiska w powyzszej tematyce.

Gtos zabrata Cztonek Zarzadu — Gtéwny specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych
prezentujac stanowisko Zarzadu. Zgodnie z obowigzujgcymi normami prawnymi, po
ostatnich zmianach, Zarzad ma obowigzek zwotania Walnego Zgromadzenia do dnia
30.06.2023 roku. W ocenie Zarzagdu WZ winno by¢ w tym terminie zwotane i obejmowaé
bedzie dziatalnos¢ za lata 2019-2022 dotyczace:
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- zatwierdzenia sprawozdan finansowych, sprawozdari Zarzadu z dziatalno$ci Spétdzielni oraz
sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorczej,

- udzielenie absolutorium poszczegdlinym cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej,

- podziat nadwyzek bilansowych,

- przyjecie wynikéw po lustracyjnych za poszczegéblne okresy, itp.

Jednym z wainiejszych argumentéw wskazujacym na powyiszy termin jest rozpoczeta przez
Krajowa Radg Spétdzielcza kontrola lustracyjna z catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni za lata
2018-2021, a jej wyniki beda na przetomie roku.

Protokét polustracyjny i przestane Spétdzielni wnioski polustracyjne pozwola spotecznodci
~ spotdzielczej na merytoryczng ocene realizacji zadan statutowych - przez organa Sp-ni —
Zarzad i Rade Nadzorcza.

Kolejnym argumentem za jest dokoriczenie roku biezacego, jego ocena i rozliczenie oraz
opracowanie planéw realizacji zadari statutowych w roku nastepnym. | najwazniejszym
czynnikiem jest utrzymanie dotychczasowej polityki remontowej, a w ostatnich latach w tym
zakresie udato sie zrealizowaé duze prace remontowe, poczawszy od modernizacji trzech
wiasnych kotfowni gazowych, budowy czterech kottowni gazowych w istniejacych weztach
cieplnych dla budynkéw usytuowanych przy ul. Walentynowicz 21J, 21N, 21P, 21R, a koriczac
na termomodernizacji (catoéciowej lub czesciowej) 12 budynkéw. Obrany kierunek Zarzad
chciatby kontynuowaé przy wsparciu Rady Nadzorcze;. '

Nie bez znaczenia pozostaje czynnik finansowy, organizacja dwéch Zebrari co pét roku bedzie
dos¢ duzym obcigzeniem funduszu eksploatacyjnego, ktérego wzrost jest odczuwalny z
uwagi na duzy wspétczynnik inflacji i wzrost kosztéw materiatéw i ustug. Musimy bra¢ pod
uwagg wzrost kosztéw wynajmu sali oraz obstugi jego przebiegu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej utozsamili sig¢ z powyiszymi argumentami i jednogtosnie (szeé¢
gtoséw za) opowiedzieli sie za zwotaniem Walnego Zgromadzenia w | potowie 2023 roku.

Pan Pawet Jariczuk wyrazit jedynie obawe na temat kwestii organizacyjnej, bedzie to bowiem
zebrania sprawozdawcze za cztery lata i jego organizacja bedzie powainym Wyzwaniem
organizacyjnym,

Zarzad wyjasnit, Ze organizacja zebrania bedzie przebiegata w odmienny sposob, uchwaty
zatwierdzajace sprawozdania za poszczegblne lata kalendarzowe beda podejmowane
pojedynczo, natomiast uchwaty o udzieleniu absolutorium dla poszczegdlnych cztonkéw
Zarzadu i Rady Nadzorczej bedg podejmowane za caty okres sprawozdawczy, wiec ilosciowo
bedzie ich mniej. Ponadto najwigcej czasu poswieca na reczne liczenie gloséw, bywaty
Sytuacje, ze glosowania trzeba bylo powtarzaé i aby zapobiec takiej sytuacji nalezy
zaplanowa¢ gtosowanie elektroniczne. Takie rozwigzanie znacznie usprawni przebieg obrad i
skrdci czas jego trwania.

Cztonkowie Rady Nadzorczej jednogtoénie poparli pomyst elektronicznego gtosowania nad
podejmowaniem uchwat na Walnym Zgromadzeniu.

Ad. 5. Informacja Zarzadu w zakresie realizacji biezacych zadari statutowych

W tym punkcie obrad cztonkowie Rady Nadzorczej zostali poinformowani o:

- rozpoczeciu w dniu 21.09.2022 roku kontroli lustracyjnej prowadzonej przez Krajowg Rade
Spotdzielcza w siedzibg w Warszawie z catoksztattu dziatalnoéci Spétdzielni za lata 2019-
2021, wg umowy powinna zakoriczy¢ sie 21.10.2022 roku, a jej wyniki bedg znane na
przetomie roku,
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- prowadzonych pracach zwigzanych z budowg czterech kotfowni w istniejacych weztach
cieplnych budynku osiedla Walentynowicz,

- rozpoczeciu z dniem 26.09.2022 roku sezonu grzewczego (nie dotyczy to jednak w/w
osiedla),

- przygotowaniach do przeprowadzenia przegladéw budowlanych zgodnie z obowigzujacymi
normami prawnymi.

Ad. 6. Sprawy roine
W sprawach rdinych poruszono sprawy:
- koniecznosci monitoringu wywozu nieczystosci statych, ktdra to ustuga nie zawsze

realizowana jest w sposéb prawidtowy (P. Sylwia Zmijewska-Kwireg),

- zwrécenia uwagi na dziatanie latarni na osiedlu Mickiewicza, ewentualna ich regulacja w
kierunku oszczednosci (P. Pawet Jariczuk),

- przygotowania na nastgpne posiedzenie RN kosztow energii elektrycznej ponoszonych
przez spétdzielczych na Sobieskiego 6 — obstuga biurowa (P. Grzegorz Usniacki),

- wzrostu okofo 20% najnizszego wynagrodzenia w roku 2023, co spowoduje wzrost kosztéw
pracy w skali Spétdzielni (P. Katarzyna Wielgus-Chopiak),

- ztoionego wniosku wtascicieli z nieruchomosci Wilanowska 14a w sprawie wymiany
instalacji wodno-kanalizacyjnej, na kolejne posiedzenie Zarzad zobowiazat sie do pozyskania
oferty cenowej na wykonanie prac.(P. Katarzyna Wielgus-Chopiak)

- stanu zadfuzenia lokali mieszkalnych z tytutu niewniesionych w terminach statutowych
optat eksploatacyjnych — zatgcznik nr 5 do niniejszego protokotu(P. Justyna Rawska)

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 24.10.2022 roku o godz. 18.00.

Ad. 11. Zamkniecie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy RN podziekowat zebranym za przybycie i

zamknat obrady.

Na tym protokét zakoriczono.

Mg wgerte - ’Cm‘ma/

...............................................................

Sekretarz RN Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodniczacy RN Pawet Jariczuk

Zataczniki:

1. Propozycja porzgdku obrad wraz z kompletem materiatéw,

2. Lista obecnosci,

3. Wykonanie Planu finansowo-gospodarczego za 7 miesigcy rb.,
4. Wykonanie Planu remontéw na 31.08.2022 roku,'

5. Zestawienie iloéciowo-wartoéciowe zadtuzed na 31.08.2022 roku.
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