Protokét nr 9/2025
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnoéciowej w Konsta ncinie-Jeziornie
z dnia 23.09.2025 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacg, zgodnie
z § 3 ust. 1 Regulaminu Rady SMLW w K-J z dnia 22.06.2018 roku.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zatgczonej listy obecnogci —
zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska — cztonkinie Zarzadu.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Otwarcia zebrania dokonata Pani Sylwia Zmijewska-Kwirgg — Przewodniczaca  Rady
Nadzorczej, witajac zebranych.
Odczytata zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono uwag i Rada Nadzorca
przyjeta n/w porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.08.2025 r.
3. Informacja Zarzadu dotyczaca:
- realizacji planu remontéw,
- przygotowania zasobéw do sezonu grzewczego 2025/2026,
- podejmowanych czynnosci zwiazanych z przeprowadzeniem rocznych przegladéw
zasob6w spdtdzielczych zgodnie z obowiazujacymi normami prawa budowlanego.
3.1. raport windykacyjny — stan zadluzenia na 31.08.2025 roku.
4. Przedstawienie protokotéw pokontrolnych Komisji Rewizyjnej w tematyce:
4.1, omowienia zatozen do Planu finansowo gospodarczego na 2025 rok wraz
z oceng jego realizacji za | pétrocze roku biezacego,
4.2, omdwienia zatozen do Planu remontéw na 2025 rok wraz z ocena jego
realizacji za | pétrocze roku biezgcego.
5. Sprawy réine.
6. Zamkniecie obrad.
Wynik gfosowania: za - siedem gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.08.2025 roku.

Protokdt nr 8 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 27.08.2025 roku zostat przyjety bez
poprawek.

Wynik gtosowania: za - siedem gtosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie zero.

Ad. 3. Informacja Zarzadu dotyczjca:

- realizacji planu remontéw;

Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak zreferowata realizacje planu remontéw, ktéry zostat
przyjety do realizacji na rok biezacy uchwata Rady Nadzorczej nr 18/2025 z dnia 27.01.2025
roku. Jego realizacja przebiega w sposéb nizej opisany:

- PO pozytywnym rozpatrzeniu wnioskéw o Przyznanie premii remontowej, rozpoczeto
remonty polegajace na dociepleniu wszystkich scian budynkéw wraz z remontem balkonéw
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na nieruchomoséciach przy ul. Kopernika 6, Sobieskiego 1 i 10 — na ktérych stopien
zaawansowania prac przekracza 60% oraz budynku przy ul. Wilanowska 3, na ktérym prace
ukoriczono w sierpniu br.,

- zdemontowano rury azbestowe na przedtuzeniach przewodow spalinowych na
nieruchomoéciach przy ul. Kopernika 2, 4, Sobieskiego 10 i zastgpiono je nowymi
przedtuzeniami z izolowanej stalowej blachy,

- w toku udrazniania pozostaja przewody wentylacyjne,

- wymienione zostaly dwa zasobniki na ciepta wode uzytkowa w kottowni Naroina 2, ktéra
obstuguje 5 nieruchomosci (Narozna i, 2, 3, Bielawska 28 oraz Zgoda 7),

- zgodnie z zatozeniami planu wymieniono rozdzielnie elektryczng (gtéwna) w budynku przy
ul. A. Walentynowicz 21 P,

- wykonano instalacje odgromowa w budynkach A. Walentynowicz 21 J oraz 21N,

- pozyskano dokumentacje projektowa na wykonanie regulacji instalacji centralnego
ogrzewania dla nieruchomosci Sobieskiego 10A oraz Wilanowskiej 5,

- wymieniono zawory regulacyjne na instalacji centralnego ogrzewania w budynku
Sobieskiegp 12B  (dokumentacja w posiadaniu  Spoétdzielni) poprzez wymiang
wyeksploatowanych zaworéw oraz dodatkowy montaz zaworow spustowych na
poszczegdinych pionach.

- umyto oraz zabezpieczono elewacje $cian szczytowych na nieruchomosciach: Sobieskiego
10A i 12B, Kopernika 4 oraz Walentynowicz 21 P i R. Wykonawca udziela 3 letniej gwarancji
na wykonane prace,

- w budynku przy ul. Pitsudskiego 3A zaplanowano remont balkonu w kl. IV oraz demontaz
istniejagcego gresu w wejéciach do budynku oraz potozenie nowego mrozoodpornego
i antyposlizgowego. Po pozyskaniu wyceny od wykonawcy remontu ustalono termin
wykonania jesienia br.,

- po rozestaniu zapytan o ceng na wykonanie wymiany dwoéch piondéw wodno-
kanalizacyjnych oraz cyrkulacji w budynku przy ul. A. Walentynowicz 21R wytoniono
wykonawce remontu. Prace s3 zaplanowane od 23 wrzesnia 2025 r.

- przygotowania zasobow do sezonu grzewczego 2025/2026;
Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowata zebranych o procesie przygotowania
zasobdw mieszkaniowych do sezonu grzewczego 2025/2026. Jak co roku zostaly wykonane
przeglady techniczne w jednostkach grzewczych, pozostajacych we wiadaniu Spoétdzielni.
Wyznaczone zostaly terminy zakonczenia prowadzonych ewentualnych remontowych na
instalacji CO na dzied 15.09.2025 roku, o czym mieszkarcy zostali poinformowani
stosownym ogtoszeniem. Zostat tez ustalony harmonogram nawadniania instalacji, o czym
mieszkancy tez zostali poinformowani: i tak;
272.09.2025 r. — kottownia Narozna 2 (5 budynkéw mieszkalnych)
23.09.2025 r. — kottownie A. Walentynowicz 21J, N,PiR
24.09.2025 r. — kottownia Sobieskiego 12B (9 budynkéw mieszkalnych)
25.09.2025 r. — kottownia Literatow 8 ( 13 budynkéw mieszkalnych) i w przypadku
wystapienia niskich temperatur zostanie podjeta decyzja o rozpoczeciu sezonu grzewczego.

- podeimowanych czynnosci zwiazanych z przeprowadzeniem rocznych przegladéw
zasobow spotdzielczych zgodnie z obowiazuiacymi normami prawa budowlanego;
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Informacji na powyzszy temat réwniez udzielita Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak, informujac,
iz jak co roku w IV kwartale zostana przeprowadzone przeglady substancji mieszkaniowej
zgodnie z obowiazujacym prawem tj:
- przeglad ogélnobudowlany — przeprowadzony zostanie przez firme zewnetrzng,
- przeglad kominiarski — réwniez przeprowadzony zostanie przez firme zewnetrzng,
- przeglad szczelnodci instalacji gazowej zostanie przeprowadzony przez stuzby techniczne
Spétdzielni (konserwatoréw).

3.1. raport windykacyiny — stan zadtuzenia na 31.08.2025 roku;
Jak co miesigc Rada Nadzorcza zapoznata sie ze stanem zadtuzenia lokali mieszkalnych
wobec Spétdzielni z tytutu niewniesionych optat eksploatacyjnych w terminach statutowych.
Dodatkowo Pani Justyna Rawska przedstawita obradujgcym wykaz uregulowanych
naleznosci do 12.09.2025 roku na taczng kwote 94.069,88 zt.
Szczegdtowe rozliczenie zalegtosci i sptat — vide zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Ad. 4. Przedstawienie protokotéw pokontrolnych Komisji Rewizyjnej w tematyce:

4.1. oméwienia zalozen do Planu finansowo gospodarczego na 2025 rok wraz
z oceng jego realizacji za | pétrocze roku biezacego;

Gtos zabrat Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Pan Krzysztof Klimkowski, ktéry zreferowat

wyniki kontroli przeprowadzonej w dniu  22.09.2025 roku w tematyce analizy zatozen do

Planu finansowo-gospodarczego na 2025 rok wraz z jego oceng realizacji wg stanu na

30.06.2025 roku.

Podczas czynnosci sprawdzajacych zespot kontrolny potwierdzit prawidtowoé¢ wykonywania

przez Zarzad powyzszego zadania statutowego.

Rada Nadzorcza jednogtosénie zaakceptowata treéé Protokotuy pokontrolnego nr 2/2025 wraz

Z zawartymi w nim wnioskami i rekomendacjami.

Protokét pokontrolny nr 2/2025 z dnia 22.09.2025 roku stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego

protokotu.

4.2.  omdwienia zatozent do Planu remontéw na 2025 rok wraz z oceng jego realizacji za
| potrocze roku biezgcego;

Gtos ponownie zabrat Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Pan Krzysztof Klimkowski,
prezentujac obradujagcym wyniki kontroli analizy zatozert do planu remontéw na rok 2025
wraz z jego realizacja.

Kontrola zostata przeprowadzona w dniu 22.09.2025 roku, a sporzadzony protokét
pokontrolny potwierdzit prawidtowoéé¢ realizacji zadan z zakresu tematyki remontowej przez
Spotdzielnie.

Tres$¢ sporzadzonego Protokotu nr 3/2025 z dnia 22.09.2025roku wraz z wnioskami i
zaleceniami zostata przez RN zaakceptowana jednogtosnie, i stanowi on zatacznik nr 4 do
niniejszego protokotu.

Ad. 5. Sprawy réine

W sprawach réznych poruszone kwestie;

Pan Robert Dudek zreferowat przebieg dyzuru cztonka RN w dniu 01.09.2025 roku, na ktéry
przybyta cztonkini RN z nieruchomogci Wilanowskiej 6, poruszajac sprawy:

- mokrej $ciany piwnicznej w nieruchomosci w/w, koniecznoéci utrzymania w czystosci
daszku nad wejiciem do klatek schodowych, oraz utrzymywania w nalezytym stanie
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sanitarnym osiedlowego $mietnika (usytuowanego pomiedzy budynkami Wilanowska 4 i
Pitsudskiego 3A.

Nastepnie Pani Justyna Rawska poinformowata o:

- rozpoczetych w dniu 16.09.2025 roku czynnosciach lustracyjnych z catoksztattu dziatalnosci
Spotdzielni za lata 2022-2024 przez Lustratoréw Krajowej Rady Spotdzielczej z siedzibg w
Warszawie przy ul. Jasnej 1,

- przeprowadzonej kontroli z Banku dotyczacej prowadzonych prac termomodernizacyjnych
(4 nieruchomosci jednobudynkowych) wspoffinansowanych ze srodkéw kredytowych,
kontrola wypadta pozytywnie,

- podjetych czynnosciach dotyczacych montowania na altanach émietnikowych zwor,

- wygranego procesu sadowego Ww cztonkiem posiadajacym lokal mieszkalny w
nieruchomosci Naroina 3, w zakresie naleznych optat eksploatacyjnych, wyrok nie jest
prawomocny,

- podejmowanych czynnosci konsultacyjnych w zakresie dalszego wykorzystywania srodkow
zewnetrznych na sfinansowanie prac termomodernizacyjnych - wystosowano w pierwszej
kolejnosci ankiety do dwéch nieruchomosci — Literatéw 6 i Wilanowska 7 — termin zwrotu
ankiet wyznaczono na 29.09.2025m roku, w nastepnej kolejnosci ankiety wystosowane
zostang do kolejnych budynkow tj: Sobieskiego 8 i 12A.

Termin nastepnego spotkania ustalono na dzief 27.10.2025 roku o godz. 18.00.

Ad. 6. Zamkniecie obrad.

Po wyczerpaniu porzadku obrad, Przewodniczaca RN podziekowata zebranym za przybycie
i zamkneta obrady.

Na tym protokét zakoriczono.

Sekretarz RN Jadwiga Zakrzewska Przewodniczaca RN Sylwia Zmijewska-Kwirgg

Zataczniki:
1. Lista obecnosci,
2. raport windykacyjny — stan zadtuzenia na 31.08.2025 roku,
3. Protokét kontroli nr 2 Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej z dn. 22.09.2025 roku,
4. Protokét kontroli nr 3 Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej z dn. 22.09.2025 roku.



