Protokét nr 9/2023
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 18.09.2023 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacy, zgodnie
z § 3 ust. 1 Regulaminu Rady SMLW w K-J z dnia 22.06.2018 roku.

Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik 1 do niniejszego
protokotu.

W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnoici —
zatgeznik 2 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska — cztonkinie Zarzadu.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad

Otwarcia zebrania dokonata Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodniczgca Rady Nadzorczej,
witajgc zebranych. ' _

Odczytata zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono zadnych uwag i Rada
Nadzorcza przyjeta ponizszy porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 30.08.2023 roku.

3. Informacja Zarzadu w zakresie:

- przygotowania zasobéw do sezonu grzewczego 2023/2024,
- podejmowanych czynnosci zwiazanych z przeprowadzeniem rocznych przegladéw
zasobo6w spétdzielczych zgodnie z obowiazujgcymi normami prawa budowlanego.

4. Okreslenie kierunku prowadzenia polityki remontowej zasobéw mieszkaniowych oraz
zrédet finansowania prac w tym zakresie.

5. Zmiana wysokosci optat na pokrycie kosztéw GZM na nieruchomoéciach
jednobudynkowych w pozycji dostawy zimnej wody i odprowadzenia ciekéw —
podjecie uchwaty.

6. Wprowadzenie zmian do Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia
wody zimnej i ciepte], centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 roku
— podjecie uchwaty.

7. Oméwienie wptywu wskaznika inflacji i wzrostu minimalnego wynagrodzenia na
koszty GZM od 01.01.2024 roku.

8. Sprawy réine.

Wynik gtosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 30.08.2023 roku
Protokdt nr 8/2023 z dnia 30.08.2023 roku zostat przyjety bez poprawek.
Wynik glosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 3.Informacja Zarzagdu w zakresie:
- przygotowania zasobéw do sezonu grzewczego 2023/2024:
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Gtos zabrata Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak informujac o harmonogramie przygotowania
zasob6éw do sezonu grzewczego 2023/2024. Na poczatku wrzesnia zostaly rozwieszone
ogtoszenia na klatkach schodowych z prosba o zakoriczenie prac remontowych na instalac;ji
co. do 22 wrzesnia br. Wszystkie kottownie zostaty poddane przegladom serwisowym
zgodnie z obowigzujacymi umowami. Urzad Dozoru Technicznego w wykonanych kontrolach
dopuszcza kotty, naczynia, reflexy do eksploatacji w nadchodzacym sezonie grzewczym
2023/2024 (obecnie we wszystkich 8 kotfowniach mamy 24 urzadzenia pod nadzorem UDT).

Cieptomierze w weztach budynkowych s3 zalegalizowane. Ustalony zostat harmonogram
nawodnienia instalacji, co bedzie miato miejsce w dniach 25-28.09.2023 roku (ogtoszenia na
klatkach schodowych oraz wiadomosci elektroniczne do mieszkarnicow): 25.09 — kottownia
Sobieskiego 12B, 26.09 — kottownia Literatow 8, 27.09 — kottownia Narozna 2 oraz 28.09 — 4
kottownie na osiedlu Walentynowicz.

- podejmowanych czynnoéci zwigzanych z przeprowadzeniem rocznych przeglagdéw zasobéw
spotdzielczych zgodnie z obowigzujacym Prawa budowlanego art. 62.

Informacji na w/w temat udzielita Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak informujac o
podejmowanych dziataniach zwigzanych z realizacjg tego zadania statutowego.

Spétdzielnia jest w trakcie przeprowadzania kontroli:

- przeglad kanatéw wentylacyjnych — jestesmy w trakcie realizacji, kolejne terminy bedg w
pazdzierniku- firma zewnetrzna;

- przeglad ogdlnobudowlany zostanie wykonany w paZdzierniku — firma zewnetrzna;

- przeglady gazowe — zostang rozpoczete w listopadzie i potrwajg do korica roku — kontroli
dokonajg pracownicy zatrudnieni w spétdzielni po wykonaniu kalibracji detektoréw;

- p.poz. w grudniu — firma zewnetrzna — dokona sprawdzenia poprawnosci dziatania
hydrantéw, gazexéw w kotfownia oraz wyposazenia pomieszczen technicznych w gasnice,
koce itp.

Wszelkie przeglady do ktérych jesteSmy zobowigzani, aby je wykonac zostang zrealizowane
do korica br.

Ad. 4. Okreslenie kierunku prowadzenia polityki remontowej zasobow mieszkaniowych
oraz irédet finansowania prac w tym zakresie

Gtos zabrata Pani Justyna Rawska prezentujac zatozenia do kontynuowania polityki
remontowe] zasobow mieszkaniowych, tj.: kontynuowania prac dociepleniowych kolejnych
nieruchomosci jednobudynkowych.

Zarzad, po analizie opracowanych i przedyskutowanych na poprzednim posiedzeniu Rady
Nadzorczej, rekomenduje kontynuacje prac w w/w zakresie w oparciu o wykorzystanie
wiasnych srodkow gromadzonych na funduszu remontowym poszczegdlnych nieruchomosci
jednobudynkowych. Niemniej z uwagi na znaczny wzrost kosztéw prac ociepleniowych
bedzie koniecznos¢ podwyiszenia odpisu na f.r. termomodernizowanych budynkéw o 3-
4zt/m?. Zostata przedstawiona wstepna kalkulacja kosztéw w/w zakresie dla wybranych 7
budynkéw, zaktadajgca okres sfinansowania prac w ciggu 3-4 lat.

Przed wytypowaniem budynku do termomodernizacji, zostanie przeprowadzona konsultacja
z mieszkaricami w formie ankiety, w ktorej beda mogli wypowiedzie¢ sie witasciciele czy
wyrazajg zgode na podniesienie odpisu na f.r. co bedzie warunkiem przystgpienia do prac
termomodernizacyjnych.
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Ze wzgledu na dynamike wzrostu kosztéw w roku biezgcym (w IV kwartale) Spétdzielnia
ogfosi przetargi, co pozwoli okresli¢ faktyczne koszty robét i skalkulowania stawki f.r.
pokrywajacej wartosé robét w perspektywie w/w czasie.

Cztonkowie Rady Nadzorczej pozytywnie zaopiniowali przedstawuona propozycje (P. Pawet
Janczuk, P. Grzegorz Uéniacki) rekomendujac przygotowanie zatozen remontowych w
perspektywie 5 lat wraz z planowanym wzrostem odpisu na funduszu remontowym dla
poszczegblnych budynkow.

Ad. 5. Zmiana wysoko$ci opfat na pokrycie kosztéw GZM na nieruchomoséciach
jednobudynkowych w pozycji dostawy zimnej wody i odprowadzenia éciekéw — podjecie
uchwaty

W  zwigzku z Decyzjg Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
WA.RZT.70.45.2023/5 z dnia 18.07.2023 dotyczacg zmiany optat za zuzycie wody i
odprowadzenie $ciekéw Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 71/2023 w sprawie ustalenia
wysokosci optat wnoszonych przez cztonkdw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz
osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego na pokrycie kosztéw GZM w pozycji - zuzycie
wody i odprowadzenie $ciekdw, ktéra wejdzie w zycie z dniem 01.11.2023 roku

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Uchwate podjeto jednogtosnie.

Ad. 6. Wprowadzenie zmian do Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia
wody zimnej i cieptej, centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 roku —
podjecie uchwaty

W nawigzaniu do prowadzonych czynnosci i informacji przekazanych cztonkom Rady
Nadzorczej, Zarzad (P. Justyna Rawska P. Katarzyna Wielgus-Chopiak) poinformowat o
zakonczeniu procedur zwigzanych z budowg instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku
Wilanowska 5. Spétdzielnia jest przygotowania do prac montazowych. Pozyskana energia
elektryczna przeznaczona zostanie dla potrzeb kottowni Literatéw 8 (ktéra zasila w ciepto 13
budynkéw) oraz budynku Wilanowska 5. Koszt budowy okoto 89 tys. zt, przy czym po
zakoriczeniu prac Spéidzielnia bedzie mogta ubiegaé sie o dofinansowanie z programu OZE.
Koszt w/w zakresu robdt bedzie kosztem wytworzenia energii cieplnej z kottowni Literatéw.
W krétkiej dyskusji na powyiszy temat cztonkowie RN zwrécili uwage na potrzebe
zbudowania magazynu energii, w przypadku nieodbierania nadwyzki przez Zaktad
Energetyczny. Uzgodniono, iz zostanie zorganizowane spotkanie przedstawicieli Rady
Nadzorczej, Zarzadu i Wykonawcy robét, na ktérym zostanie przedyskutowany pomyst
budowy magazynu, wigze si¢ to bowiem ze znacznym wzrostem kosztéw niniejszej
inwestycji.

Nastgpnie Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 72/2023 w sprawie wprowadzenia zmian do
Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej i ciepte;j, centralnego
ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 roku.

Petna tre$¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Uchwafe podjeto jednogtosnie.

Ad. 7. Oméwienie wplywu wskainika inflacji i wzrostu minimalnego wynagrodzenia na
koszty GZM od 01.01.2024 roku
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Cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali si¢ z dokumentacja finansowa w zakresie wptywu
wzrostu wskaznika inflacyjnego oraz minimalnego wynagrodzenia na koszty GZM — vide
zatgcznik nr 5 do protokotu.

Czynniki te wymuszajg zmiane wysokosci wynagrodzen poszczegélnych pracownikéw, co
bedzie miato wptyw na wzrost kosztéw GZM w roku nastepnym.

Pani Justyna Rawska wyjasnita, iz poziom wynagrodzert w Spétdzielni nie jest konkurencyjny
na rynku pracy, co powoduje trudnosci w pozyskiwaniu wykwalifikowanych specjalistéw.
Obecnie jeden z pracownikdéw rozwigzuje umowe o prace z uwagi na nabycie praw
emerytalnych. Z trzech zatrudnionych konserwatoréw pozostaje dwdch, co znaczaco
komplikuje zapewnienie obstugi administracyjnej zasobdw poza godzinami pracy Spétdzielni.
Powierzenie tej obstugi firmie zewnetrznej znaczgco podwyiszy koszty w stosunku do
zabezpieczenia jej wiasng grupg pracowniczg.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wyrazili opinie w zakresie wzrostu wynagrodzeri — Pan Krzysztof
Klimkowski, Pan Robert Dudek, podkreslajac, ze wzrost wynagrodzen pracownikéw
spotdzielni powinien nastepowac co roku.

Pani Sylwia Zmijewska — Kwirgg podkreslita, iz poziom wynagrodzen poszczegélnych
pracownikow okresla Zarzad, Rada Nadzorcza jedynie zabezpiecza okreslong pule $rodkéw
finansowych. Uprawnieniem Rady jest natomiast ustalenie wysokosci uposazenia cztonkéw
Zarzadu i w tym zakresie winny zapas¢ stosowne decyzje.

Whiosta o przygotowanie dokumentacji finansowej z propozycjg wysokosci wynagrodzen dla
cztonkéw Zarzadu, ktéra stanowi¢ bedg baze do dyskusji. Zadanie to zostato zlecone Panu
Pawtowi Jannczukowi, ktory na to wyrazit zgode.

Ad. 8. Sprawy réine

W sprawach réznych poruszono n/w aspekty:

Pani Jadwiga Zakrzewska poinformowata o odbytym dyzurze w dniu 04.09.2023 roku, na
ktérym nie byto interesantéw.

Na zapytanie Pana Pawia Jariczuka o prace remontowe garazu Mickiewicza 10A, Pani
Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowata, ze potencjalny wykonawca robét odstgpit od ich
wykonania, poszukujemy nowego wykonawcy.

Pani Danuta Zurawska udzielita informacji o wejéciu z dniem 31.08.2023 roku przepiséw
ustawy ,uwlaszczeniowej” pozwalajagcej dotychczasowym uzytkownikom wieczystym
gruntoéw, przeznaczonych pod dziatalnos$¢ gospodarcza uwtaszczy€ sie — vide zataeznik nr 6
do protokotu.

Pani Katarzyna Wielgus — Chopiak poinformowata o awarii kanalizacji przy budynku Narozna
2 i kosztach z tym zwigzanych.

Pani Justyna Rawska poinformowata o problemach parkowania wzdtuz budynku 21R przy ul.
A. Walentynowicz H. Wptywajg liczne skargi od zaniepokojonych mieszkancéow. Jezeli
samochody nie zostang na state stamtad usuniete, w chwili zagrozenia zycia i zdrowia zaden
pojazd ratowniczy nie bedzie miat mozliwosci podjazdu pod budynek, zwtaszcza do 2 i 3
klatki. Rozwigzaniem jest montaz stupkéw, co cztonkowie Rady Nadzorczej zaopiniowali

pozytywnie.

Ad. 9. Zamkniecie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczaca RN podziekowata zebranym za przybycie i
zamkneta obrady.
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Termin nastgpnego posiedzenia okreslono na 23.10.2023 roku o godz. 18.00

Na tym protokét zakoriczono.

Hﬁva\aw&:}o&‘k"iﬂ@x lylue “ruigeante Ay

...............................................................

§e\<retarz‘F§~N Jadwiga Zakrzewska Przewodniczgca RN Sylwia Zmijewska~Kwireg

Zatgczniki:
1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatow.
2. Lista obecnosci,

3. Uchwata nr 71/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkdw i
~ osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego
na pokrycie kosztéw GZM w pozycji - zuzycie wody i odprowadzenie Sciekdw,

4. Uchwata nr 72/2023 w sprawie wprowadzenia zmian do Regulaminu indywidualnego
rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej i cieptej, centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z
dnia 19.12.2013 roku,

5. dokumentacja finansowa w zakresie wptywu wzrostu wskaznika inflacyjnego oraz
minimalnego wynagrodzenia na koszty GZM,

6. Informacja o Ustawie ,,uwtaszczeniowej” z dnia 26.05.2023 roku.
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