Protokét nr 8/2022
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 29.08.2022 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwofane przez jej Przewodniczacego
w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego protokotu.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zatgcznik nr 2 do niniejszego protokotu oraz cztonkowie Zarzadu: Pani Justyna Rawska, Pani
Katarzyna Wielgus-Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska.

Ad.1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Posiedzenie otworzyt Przewodniczacy Pan Pawet Janiczuk witajac zebranych. Odczytat
zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono zadnych uwag.

Rada Nadzorcza przyjeta n/w porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 22.07.2022 roku.

3. Przyjecie Sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021 rok — podjecie uchwaty.

4. Przyjecie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2021 rok — podjecie

uchwaty.

5. Przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2021 roku — podjecie
uchwaty.

6. Przyjecie protokotu Komisji Rewizyjnej z przeprowadzonej kontroli w zakresie
realizacji Planu finansowo-gospodarczego za 2021 rok - analiza wynikow
finansowych.

7. Wprowadzenie zmian do Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia
wody zimnej i cieptej, centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 roku
— podjecie uchwaty.

8. Przyjecie Planu pracy Rady Nadzorczej i Planu pracy Komisji Rewmyjnej na |l pétrocze
2022 roku — podjecie uchwat.

9. Informacja Zarzadu w zakresie realizacji biezgcych zadan statutowych.

10. Sprawy réine.
11. Zamkniecie obrad.

Wynik gtosowania: za oddano szesc gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 22.07.2022 roku
Protokét nr 7/2022 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 22.07.2022 roku zostat przyjety

bez poprawek.
Wynik gtosowania: za oddano szes¢ gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie —zero.
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Ad. 3. Przyjecie Sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021 rok — podjecie uchwaty
Rada Nadzorcza, w oparciu o omoéwione sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2021 roku
na posiedzeniu w dniu 22.07.2022 roku oraz wydang pozytywna opinie Biegtego rewidenta
podjeta Uchwate nr 33/2022 w sprawie rekomendacji przyjecia przez Walne Zgromadzenie
Sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2021 rok.

Petna tre$¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za oddano szesc gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 4. Przyjecie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2021 rok — podjecie
uchwaty

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2021 rok zostato oméwione na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 22.07.2022 roku, do ktérego nie wniesiono uwag.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 34/2022 w sprawie rekomendacji przyjecia przez Walne
Zgromadzenie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2021 rok.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano szes¢ gtosdw, przeciw — zero, wstrzymujqgcych sie — zero.

Ad. 5. Przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2021 roku — podjecie
uchwaty

Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg oméwita Sprawozdanie z dziatalnosci RN w 2021 roku, ktére
zostato przygotowane na podstawie:

- planow pracy Rady Nadzorczej,

- informacji uzyskanych z miesiecznych posiedzen RN, w tym tresci protokotdw i
podejmowanych uchwat,

- biezacych ustalen komisji statutowych.

Rada Nadzorcza pozytywne ocenita catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni w roku
sprawozdawczym 2021 rekomendujagc Walnemu Zgromadzeniu:

- przyjecie Sprawozdania finansowego i Sprawozdania Zarzadu za 2021 rok,

- udzielenie absolutorium cztonkom Zarzgdu petnigcym swojg funkcje w 2021 r.:

Pani Justynie Rawskiej — Prezesowi Zarzadu od 01.01.2021 d 31.12.2021 roku.

Pani Katarzynie Wielgus-Chopiak - Cztonkowi Zarzadu - Kierownikowi Dziatu Administracji od
01.01.2021 do 31.12.2021 roku.

Pani Danucie Zurawskiej - Cztonkowi Zarzgdu - Gtéwnemu specjaliscie ds. cztonkowsko-
mieszkaniowych od 01.01.2021 do 31.12.2021 roku.

W kontek$cie powyzszego Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 35/2022 w sprawie przyjecia
Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2021 rok.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za oddano szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 6. Przyjecie protokotu Komisji Rewizyjnej z przeprowadzonej kontroli w zakresie
realizacji Planu finansowo-gospodarczego za 2021 rok — analiza wynikéw finansowych




Pan Pawet Jariczuk przedstawit wyniki kontroli Komisji Rewizyjnej dotyczace analizy
wykonania planu finansowo-gospodarczego za 2021 rok, w trakcie ktorej nie stwierdzono
nieprawidtowosci jego realizacji przez Zarzad.

Zatozenia do planu finansowo-gospodarczego zostaty poczynione w doéé szczegotowym
podejsciu z uwzglednieniem zdroworozsadkowych przewidywar ukierunkowanych na
nadchodzace potencjale zmiany. Prawidtowym dziataniem byto biezace uwzglednianie i
korygowanie planu w ciggu roku w celu ustalania biezacej sytuacji finansowej jak réwniez
dawafo to mozliwo$¢ szybkiego reagowania przez Rade Nadzorczg celem prawidtowego
ustalenia zaliczek zaproponowanych przez Zarzad SMLW.

Plan zostat wykonany na poziomie 97,64%. Zauwazalna niestety byfa tendencja wzrostowa
kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, co znaczaco miato wptyw na koszty. | w tym kontekécie
pozytywnie oceniono wprowadzane przez Zarzad Zmiany organizacyjne m.in. w zakresie
outsourcingowania niektérych ustug. Niepokojace byty i s3 tez dane dotyczace wzrostu cen
gazu. Zmodernizowane zostaty jui wszystkie kottownie zatem obecnie Spétdzielnia nie
posiada innych mozliwosci oszczedzania zuzycia gazu.

Rada Nadzorcza, jednogfosnie, zaakceptowata wyniki przeprowadzone] kontroli, a Protokét
nr 3/2022 z dnia 18.07.2022 roku sporzadzony z przedmiotowej kontroli stanowi zatacznik
nr 6 do niniejszego protokotu.

Ad. 7. Wprowadzenie zmian do Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia
wody zimnej i cieptej, centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 roku —
podjecie uchwaty

Gtos zabrata Pani Justyna Rawska, informujac zebranych o przygotowanej przez Zarzad
zmiany do Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej i cieptej,
centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 roku.

Modyfikacja jest konieczna ze wzgledu na prowadzona inwestycja polegajgcg na zmianie
Zrodta ciepta dla instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej z istniejacych
weztow cieplnych na lokalne kotfownie zasilane gazem ziemnym w budynkach potozonych
przy ul. A. Walentynowicz 21 J,N, P i R i rezygnacja z dniem 01.10.2022 roku z dostawy
energii cieplnej dla celéw c.o. i c.w.u. od dostawcy zewnetrznego.

Do projektu zmiany nie wniesiono uwag i Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 36/2022 w
sprawie wprowadzenia zmiany do Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia
wody zimnej i cieptej, centralnego ogrzewania w Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie z dnia 19.12.2013 roku.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano szesé gloséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 8. Przyjecie Planu pracy Rady Nadzorczej i Planu pracy Komis;ji Rewizyjnej na Il pétrocze
2022 roku — podjecie uchwat

Nastgpnie Rada Nadzorcza, po oméwieniu zakreséw tematycznych pracy RN oraz
tematycznych kontroli Komisji Rewizyjnej w Il pétroczu roku biezacego podjeta:

Uchwate nr 37/2022 w sprawie uchwalenia Planu pracy Rady Nadzorczej na |l pétrocze 2022
roku.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 8 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano szes¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
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Uchwatg nr 38/2022 w sprawie uchwalenia Planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
na ll pétrocze 2022 roku.
Petna tre$¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 9 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za oddano szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 9. Informacja Zarzadu w zakresie realizacji biezacych zadan statutowych

Cztonek Zarzadu — Gtéwny Specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych poinformowata
zebranych o sytuacji prawnej w zakresie mozliwosci odbycia obrad Walnego Zgromadzenia,
po uchyleniu art. 90 i art. 90a ustawy z dnia 31.03.2020 o zmianie ustawy o szczegélnych
rozwigzaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem Covid-19,
ktéra wydtuiyta m.in. termin zwotania Walnego Zgromadzenia o 6 tygodni od dnia
odwotania stanu epidemii albo stanu zagrozenia epidemicznego oraz kadencje rad
nadzorczych. Uchwalone zmiany wchodzg w zycie z dniem 07.09.2022 roku i od tej daty
zachodzg przestanki do zwotywania Walnych Zgromadzeri zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Z uwagi na rozbieznosci interpretacyjne obowigzujgcych obecnie przepisow
prawa w powyzszej tematyce Krajowa Rada Spétdzielcza z siedzibg w Warszawie przy ul.
Jasnej 1 wydata opinig prawna z dnia 12.07.2022 roku, ktéra jest pomocna przy
podejmowaniu decyzji w przedmiotowej sprawie — vide zatacznik nr 10 do niniejszego
protokotu. Zgodnie z wydang opinig obowiazek zwotania Walnego Zgromadzenia uptywa z
dniem 30.06.2023 roku. Spétdzielnia moze zwota¢ WZ w wczesniejszym terminie, niemniej
nie ma takiego obowigzku.

Ministerstwo Rozwoju i Technologii w swoim stanowisku z dnia 12 sierpnia 2022 r.
potwierdzito w/w opinie prawng Krajowej Rady Spétdzielczej w sprawie terminu zwotywania
walnego zgromadzenia spétdzielni po uchyleniu art. 90 i 90a ustawy z dnia 31 marca 2020
roku, a swoje stanowisko w formie komunikatu zamieszczone zostato na stronie
internetowej Ministerstwa w brzmieniu jak nizej:

»Z dniem 7 wrzesnia 2022 r. uchylone zostanq przepisy art. 90 i 90a ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o
zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i
zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakainych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz
niektdrych innych ustaw. Przepisy te umozliwiajgq przesuniecie zorganizowania walnych zgromadzeri
w spotdzielniach na czas po odwotaniu stanu epidemii lub zagrozenia epidemicznego, jak réwnies
wydtuzajq kadencje rad nadzorczych. Od dnia 7 wrzesnia 2022 r. do zwolywania walnych zgromadzer
zastosowanie znajdq przepisy ustawy z dnia 15 grudnia o spétdzielniach mieszkaniowych. Ustawa ta
przewiduje, ze zarzqd zwofuje walne zgromadzenie: przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego, réwnie; na Zqdanie rady nadzorczej lub przynajmniej jednej
dziesigtej, nie mniej jednak niz trzech cztonkdw, jezeli uprawnienia tego nie zastrzezono w statucie dla
wiekszej liczby cztonkdw.

Jezeli w spotdzielni rok obrachunkowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym, to spétdzielnia taka
obowigzana bedzie przeprowadzic stacjonarne walne zgromadzenie do dnia 30 czerwca 2023 r,, t.w
ciggu 6 miesiecy po upfywie roku obrachunkowego.

W odniesieniu do walnego zgromadzenia organizowanego na wniosek rady nadzorczej lub
odpowiedniej liczby czfonkow, to zwoluje sig je w takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu
czterech tygodni od dnia wniesienia Zqdania, ktére powinno by¢ zfozone pisemnie z podaniem cely
jego zwotania. Jezeli zarzqd spdtdzielni nie zwota walnego zgromadzenia, to zwotuje je rada
nadzorcza, zwiqzek rewizyjny, w ktdrym spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na
koszt spétdzielni.
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Walne zgromadzenie spétazielni mieszkaniowej na zqdanie rady lub odpowiedniej liczby cztonkéw
spotdzielni moze by¢ zwotywane w dowolnym terminie w ciggu roku, a tym samym przepisy ustawy o
spdfdzielniach mieszkaniowych zawierajg rozwiqzania, ktére przyznajq cztonkom spotdzielni
uprawnienie do zorganizowania walnego zgromadzenia, o ile jest to w ich ocenie potrzebne do
prawidtowego funkcjonowania spotdzielni.”

W tym miejscu wywiazata sig krétka dyskusja o mozliwoéci i ewentualnym terminie zwotania
Walnego Zgromadzenia w naszej Spétdzielni. Wypracowano stanowisko, aby na posiedzeniu
wrzesniowym RN zaplanowaé oddzielny punkt porzadku obrad dotyczacy terminu zwotania
Walnego Zgromadzenia.

Nastgpnie cztonkowie Rady Nadzorczej zostali poinformowani o rozpoczeciu, z dniem
21.09.2022 roku, czynnosci kontrolnych przez Lustratora dotyczacych catoksztattu
dziatalnosci Spétdzielni w latach 2019-2021. Zarzad Spdtdzielni podpisat z Krajowa Rada
Spotdzielcza z siedzibg w Warszawie stosowng umowe w tym zakresie.

Ad. 10. Sprawy réine

W sprawach réinych poruszono n/w problemy:

czfonkowie RN;

- Pan Janusz Bogdan zwrdcit uwage na koniecznoéé sprzatania terenu przy trzech garazach
Sobieskiego 17A, tych usytuowanych za bramg wjazdowa, ewentualna likwidacjg bramy,
zgtoszenie zostato przekierowane do stuzb technicznych celem realizacji.

- Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg zwrécita uwage na koniecznos$¢ oczyszczenia rynien przed
sezonem jesienno-zimowych, zgtoszenie réwniez przekierowano do stuib technicznych
celem realizacji.

Cztonkowie Zarzadu poinformowali o:

1. wniosku jednej z Mieszkanek rozpoczecia prac dociepleniowych budynku Pitsudskiego

3A, niemniej budynek ten nie ma wystarczajacych zgromadzonych $rodkéw
finansowych na funduszu remontowym, roczny odpis tez nie jest wysoki, zatem w
najblizszym okresie nie ma z czego sfinansowaé ewentualnych prac. Budynek ten ma
bardziej ztozonga bryte i koszty docieplenia bedg duzo wyzsze niz budynkéw obecnie
termomodernizowanych. Sam projekt kosztowatby okoto 14 tys. zt. Przy
ewentualnym podejmowaniu decyzji w powyziszym zakresie pod uwage nalezy bra¢
wiele zmiennych czynnikéw: podniesienie odpisu na funduszu remontowym,
utrzymujacy sig wzrost cen materiatéw budowlanych i robocizny. Nie ma tez
gwarancji, czy uda sig Spétdzielni pozyskaé wykonawce robét, ktéry zgodzitby sie na
odroczong ptatnosé, jak w przypadku obecnie termomodernizowanych budynkéw.
Pani owa zobowigzata sie do zebrania deklaracji mieszkaricéw w zakresje wyrazenia
zgody na podniesienie odpisu na funduszu remontowym budynku.
W toku krotkiej dyskusji cztonkowie RN zwrdcili uwage na inne potrzeby remontowe
tego budynku, np. remont klatek schodowych (byty takie prosby od mieszkaricow),
natomiast rozpoczecie prac termomodernizacyjnych nie jest dziataniem zasadnych z
uwagi na brak srodkéw finansowych i ogéing sytuacje polityczng i gospodarcza.

2. skierowaniu do KRS odpowiedzi na skarge jednej z Mieszkanek nieruchomosci
Sobieskiego 12 — zatacznik nr 10,

3. uzyskanej przez Spétdzielnig oferty na dzierzawe dachu Sobieskiego 12A i Bielawska
28, a ewentualnie uzyskane srodki finansowe zasilityby fundusz remontowy tych
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nieruchomosci. Zarzad po otrzymaniu dokumentéw technicznych od Najemcy
przygotujemy ankiete do wtascicieli ww. nieruchomoéci
4. o rozmowie przeprowadzonej jedng z Mieszkanek nieruchomoéci Sobieskiego 8 w
zakresie rozpoczecia prac dociepleniowych i koniecznosci podniesienia odpisu na
fundusz remontowy, z czym sig zgadzata stwierdzajac, iz nalezy podnies¢ stawke f.r.
Wczesniej Pani ta byta przeciwna jakimkolwiek podwyzkom i mieszkancy czekali na
dotacje unijne lub rzadowe. Zarzad przygotuje ankiete skierowang do wtascicieli.
Rada zaakceptowata propozycje, jednoczesnie podkreslajgce e to wola
mieszkancow.
5. o przygotowaniach do sezonu grzewczego 2022/2023. Dziat Administraciji:
® oddat do legalizacji cieptomierze budynkowe (czas oczekiwania od 4 do 10
tygodni), _
® zostang przygotowane i rozwieszone ogtoszenia na klatkach schodowych dot.
zakoniczenia prac remontowych w lokalach zwigzanych z centralnym
ogrzewaniem,
o firma SIEAVIE SPMRED ANV kottowni wykonat przeglady piecéw
gazowych na wszystkich kottowniach,
e kottownie sa dopuszczone do dalszej eksploatacji po wykonanych przegladach
UDT (Pitsudskiego i Literatéw wazno$¢ badania do listopada 2023; Narozna —
waznos¢ badania do lutego 2024 oraz Sobieskiego — waznoéé badania do
sierpnia 2024)
6. rozliczenia zuzycia wody cieptej i zimnej oraz energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania za | potrocze roku 2022 — vide zatgcznik nr 11 do niniejszego protokotu,
Termin nastgpnego posiedzenia ustalono na 26.09.2022 roku o godz. 18.00.

Ad. 11. Zamkniecie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy RN podzigkowat zebranym za przybycie i

zamknat obrady.

Na tym protokét zakoriczono.

Sekretarz RN Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodniczacy RN Pawet Jariczuk

Zataczniki:
1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw,
2. Lista obecnosci,

3. Uchwata nr 33/2022 w sprawie rekomendacji przyjecia przez Walne Zgromadzenie
Sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021 rok,

4. Uchwata nr 34/2022 w sprawie rekomendacji przyjecia przez Walne Zgromadzenie
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnoséci Spétdzielni za 2021 rok,
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5. Uchwata nr 35/2022 w sprawie przyjgcia Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
2021 rok,

6. Protokét kontroli nr 3/2022 Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej SMLW w K-J z dnia
18.07.2022 roku,

7. Uchwata nr 36/2022 w sprawie wprowadzenia zmiany do Regulaminu indywidualnego
rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej i cieptej, centralnego ogrzewani w Spétdzielni
Mieszkaniowe;j Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie z dnia 19.12.2013 roku,

8. Uchwata nr 37/2022 w sprawie uchwalenia Planu pracy Rady Nadzorczej na Il pétrocze
2022 roku,

9. Uchwata nr 38/2022 w sprawie uchwalenia Planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej na Il pétrocze 2022 roku,

10. Opinia prawna z dnia 12.07.2022 roku,

11. Rozliczenia zuzycia wody cieptej i zimnej oraz energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania za | pétrocze roku 2022.



