Protokét nr 07/2023
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 24.07.2023 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczaca, zgodnie
z § 3 ust. 1 Regulaminu Rady SMLW w K-J z dnia 22.06.2018 roku.

Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik 1 do niniejszego
protokotu.

W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zatgcznik 2 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska — cztonkinie Zarzadu.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Otwarcia zebrania dokonata Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodniczaca Rady Nadzorcze;j,
witajac zebranych.
Odczytata zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono zadnych uwag i Rada
Nadzorcza przyjeta ponizszy porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29.06.2023 roku.
3. Informacja Zarzadu dotyczaca realizacji przyjetego:
3.1. Planu finansowo-gospodarczego wg stanu na dzieri 31.05.2023 roku,
32 Planu remontéw wg stanu na dzien 31.05.2023 roku.
4. Podjecie uchwat w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw
i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale mieszkalne
bez tytutu prawnego w poszczegélnych nieruchomosciach jednobudynkowych na
pokrycie kosztéw GZM.
5. Podjecie uchwat w sprawach:

5.1. uchwalenia Planu pracy Rady Nadzorczej na Il pétrocze 2023 roku,

5.2. uchwalenia Planu pracy Komisji Rewizyjnej na |l potrocze 2023 roku,

5.3. uchwalenia Planu pracy Komisji Cztonkowsko-Mieszkaniowej na Il pétrocze
2023 roku.

6. Premia dla cztonkéw Zarzadu za Il kw. 2023 roku — podjecie uchwaty.
7. Sprawy rdine.
8. Zamkniecie obrad.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 29.06.2023 roku
Protokét nr 6/2023 z dnia 29.06.2023 roku zostat przyjety bez poprawek.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 3. Informacja Zarzadu dotyczaca realizacji przyjetego:
3.1. Planu finansowo-gospodarczego wg stanu na dzieri 31.05.2023 roku,

wn

ot
;0

=

.
<



Glos zabrata Pani Justyna Rawska, ktéra omoéwita wykonanie Planu finansowo-
gospodarczego za 5 miesiecy roku biezgcego, ktérego wyniki przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Pozycja Plan 2023 Plan 2023 po Wykonanie planu na | Wykonanie
korekcie dzien 31.05.2023 r. planu
31.05.2023
r./plan 2023
1 2 3 4 5 6
I ZUZYCIE MATERIALOW | ENER. 3 660 000,00 zt 3701 700,00 zt 1614 337,13 zt 43,61%
1l USLUGI OBCE 930 500,00 zt 1036 500,00 zt 326 020,04 zt 31,45%
11 PODATKI | OPLATY 955 700,00 z¢ 955 700,00 zt 406 527,27 zt 42,54%
v WYNAGRODZENIA 1 319 400,00 zt 1319 400,00 zt 464 633,73 zt 35,22%
v UBEZ. SPOL.. | INNE SWIADCZ. 311 534,03 zt 311 534,03 zt 115 835,04 zt 37,18%
Vi AMORTYZACJA 70 000,00 zt 70 000,00 zt 4 237,48 zt 6,05%
Vil POZOSTALE KOSZTY 98 150,00 z¢ 120 479,60 zt 53 726,29 zt 44,59%
Vill ODP. NA FUNDUSZ REMONTOWY 2 145 805,46 zt 2 156 716,64 zi 893 869,50 zt 41,45%
RAZEM 9 491 089,49 zt 9 672 030,27 zt 3879 186,48 zt 40,11%
IX. Koszty ogétem (bez funduszu 7 345 284,03 zt 7 515 313,63 zt 2985 316,98 zt 39,72%
remontowego)

Wskazane zestawienie przedstawia planowane koszty 2023 r.

1. Planowane koszty na rok 2023:

9.491.089,49zf

a. Planowane koszty na rok 2023 bez kosztow funduszu remontowego:

7.345.284,03z

2.Wykonanie kosztu na 31.05.2023:

3.879.186,48zt

a. Wykonane kosztu bez funduszu remontowego:

2.985.316,98z

3. Planowane koszty na rok 2023 po korekcie:

9.672.030.27zt

a. Planowane koszty na rok 2023 bez kosztéw funduszu remontowego po korekcie:

7.515.313,63z¢

Poniesione koszty i uzyskane dochody z podziatem na poszczegélne nieruchomosci
jednobudynkowe wraz z poszczegdlnymi pozycjami zostaly przygotowane w formie
tabelarycznej i stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Po zapoznaniu sie z prezentowanymi materiatami Rada Nadzorcza w catosci je
zaakceptowata, podkreslajgc prawidtowos$¢ dziatania Zarzadu w zakresie realizacji przyjetego
na rok biezacy planu finansowo-gospodarczego.

3.2. Planu remontéw wg stanu na dziert 31.05.2023 roku,

Wykonanie planu remontéw na 2023 rok wg stanu na 31.05.2023 roku zaprezentowata Pani
Katarzyna Wielgus-Chopiak. Zostato ono przygotowane w formie tabelarycznej z podziatem
na poszczegblne nieruchomosci jednobudynkowe z uwzglednieniem wysokosci
zgromadzonych $rodkéw finansowych, zaplanowanym zakresem rzeczowym robét oraz ich
wykonania i wydatkowana funduszu remontowego — vide zatgcznik nr 4 do niniejszego
protokotu.

Rada Nadzorcza nie wniosta uwag w zakresie realizacji planu remontdw przyjetego do
realizacji na rok 2023.
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Ad. 4. Podjgcie uchwat w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw
i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale mieszkalne bez
tytutu prawnego w poszczegélnych nieruchomosciach jednobudynkowych na pokrycie
kosztéw GZM

Gfos zabrata Pani Justyna Rawska prezentujac wyniki finansowe na poszczegélnych
nieruchomodciach jednobudynkowych w pozycji ,eksploatacja” po podziale nadwyzki
bilansowej za lata 2019-2022, w ktérej dla wielu nieruchomosci wystepuje wynik ujemny, co
powoduje konieczno$¢ podniesienia tej stawki poprzez dostosowanie jej do rosnacych
kosztow. Nie mozna bowiem dopusci¢, jak to miato miejsce wczesniej, do utrzymywania
stawek nieadekwatnych do ponoszonych kosztéw i zagrozenia utraty ptynnosci finansowej
Spotdzielni. Nastepnie Moéwczyni przedstawita wyniki finansowe poszczegélnych
nieruchomosci  jednobudynkowych i propozycje nowych wysokosci stawek optat
eksploatacyjnych.

Prezentowane wyniki finansowe zawiera zatacznik nr 5 do niniejszego protokotu.

W dyskusji nad wysokoscig proponowanych zmian stawki eksploatacji obradujacy zwrécili
uwage na oczekiwania przez spofecznos$¢ spétdzielcza podejmowania dziatan w zakresie
poprawy estetyki osiedli oraz pielegnacji terenéw zielonych, co przekifada sie na wzrost
kosztéw w pozycji eksploatacja. M.in. cze$¢ mieszkaricéw osiedla Sobieskiego wnosi o
wykonanie przecinki drzewostanu, ktéry zacienia lokale mieszkalne (te na parterze oraz I i I
pietrze) i wymusza oswietlania mieszkar nawet w dzien.

Pani_Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowata, ze zgodnie ze ztozong oferta, wykonanie
pielegnacji (usunigcie posuszu, gatezi zamierajacych, przeswietlenie korony146 drzew) przy
ul. Sobieskiego -138 szt. i przy ul. Wilanowskiej 7 -8 szt. to koszt 26.800,00z, a wykonanie
tego zakresu prac wygeneruje wzrost stawki eksploatacji o 0,25zt/m?, i koszt ten bedzie
utrzymywat si¢ w nastgpnym okresie czasowym z uwagi na potrzebe systematycznej
pielggnacji zieleni. W uchwalonym Planie finansowo-gospodarczym na rok biezacy nie byt
ujety omawiany zakres robét, a tym samym nie zaplanowano réwniez srodkéw finansowych.
W przypadku podjecia decyzji o realizacji w/w oczekiwari mieszkafcéw, bedzie koniecznoéé
dokonania korekty Planu finansowo-gospodarczego na rok biezacy, co przedtozy sie na
wzrost kosztéw w pozycji eksploatacja.

Czgs$C cztonkéw Rady Nadzorczej (Pan Grzegorz Usniacki, Pan Pawet Janczuk) optowali za
wykonywaniem przecinki drzewostanu, inni cztonkowie Rady (Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg,
Pan Krzysztof Klimkowski) sugerowali rozwage w dziataniu, ze wzgledu na wzrost kosztéw
oraz posadowienie budynkéw na dawnym terenie lesnym, co wigze sie z duzg iloscia
drzewostanu na osiedlu. Dokonanie przecinki gatezi nie spowoduje lepszego doswietlenia
mieszkan, drzewa na osiedlu sa bardzo wysokie, ich zageszczenie jest duze, a wszystko tez
ma dobre i zte strony. Przy utrzymywaniu si¢ wysokich temperatur zewnetrznych (upalne
lato) dajg one zacienienie i chtod w lokalach mieszkalnych.

Ustalono, ze w przedmiotowym temacie dziatania zaplanowane zostang w roku nastepnym,
po okredleniu niezbgdnych prac pielegnacyjnych terenéw zielonych oraz zaplanowaniu
niezbednych $rodkéw finansowych na ten zakres dziatania.

Problem pielegnaciji zieleni dotyczy tez innych osiedli, nie tylko Sobieskiego.

Pani_Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowata tez o podobnej sytuacji na osiedlu
Bielawska. Realizacja postulatéw mieszkaricow zgtoszonych we wniosku przedtozy sie na
wzrost stawki eksploatacji okoto 0,30zt/m2 (montaz dodatkowych latarni osiedlowych plus
modernizacja parkingu pomiedzy Narozna 2 i Narozna 3).
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W dyskusji zasugerowano, aby koszty poniesione z powyzszego tytutu pokry¢ ze $rodkow
funduszu remontowego wszystkich budynkow osiedla Bielawska, nie mniej zwrécono tu
uwage na duze oczekiwania mieszkaricow dotyczace kontynuowanie prac termo
modernizacyjnych, a srodki funduszu remontowego tez sg ograniczone.

Nastepnie Rada Nadzorcza podjeta n/w uchwaly, ktdre stanowig zatgcznik nr 6 do
niniejszego protokotu:

Uchwate nr 35/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkdw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Sobieskiego 12 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 4,00 z2t/m’.
Petna tres¢ chwaty — vide zatqcznik nr 6.

Wynik gfosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwate nr 36/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkdw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Sobieskiego 10A w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 4,20 zt/m?.
Petna tre$é¢ chwaty — vide zatgcznik nr 6.

Wynik glosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwate nr 37/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkdw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Sobieskiego 12A w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 3,50 zi/mz.
Petna tre$¢ chwaty — vide zafgcznik nr 6.

Wynik gfosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwate nr 38/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkdw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Sobieskiego 12B w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 3,70 zt/m>.
Petna tre$é¢ chwaty — vide zafgcznik nr 6.

Wynik gtosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwate nr 39/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkdw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztow GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Mickiewicza 10 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,,eksploatacja” w wysokosci 4,20 zt/m’.
Petna tres¢ chwaty — vide zafgcznik nr 6.

Wynik gfosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwate nr 40/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajagce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztow GZM w nieruchomoéci jednobudynkowej przy ul.
Mickiewicza 12 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 4,60 zt/m>.
Petna tres¢ chwaty — vide zafqcznik nr 6.

Wynik gtosowania: za o1

Uchwate nr 41/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Kopernika
2 w Konstancinie-Jeziornie w pozyc;ji ,eksploatacja” w wysokosci 3,50 zt/m?.
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Petna tres¢ chwaty — vide zatfgcznik nr 6.
Wynik gfosowania: za oddano osiem gtosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.
Uchwate nr 42/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkow i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Kopernika
4 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokoéci 3,70 zt/m?.
Petna tres¢ chwaty — vide zatqcznik nr 6.
Wynik gfosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.
Uchwate nr 43/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Kopernika
3 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 4,20 zt/m?.
Petna tres¢ chwaty — vide zatgcznik nr 6.
Wynik gfosowania: za oddano osiem gtosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.
Uchwate nr 44/2023 w sprawie ustalenia wysokoséci optat wnoszonych przez
cztonkdw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Pitsudskiego 3A w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 3,00 zt/m?.
Petna tres¢ chwaty — vide zafgcznik nr 6.
Wynik glosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.
Uchwate nr 45/2023 w sprawie ustalenia wysokosci opfat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztédw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Sobieskiego 1 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji , eksploatacja” w wysokosci 3,70 zt/m?.
Petna tres¢ chwaty — vide zafqcznik nr 6.
Wynik gfosowania: za oddano osiem gtosdw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
Uchwate nr 46/2023 w sprawie ustalenia wysoko$ci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztdow GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Sobieskiego 3 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 3,60 zt/m?.
Petna tresc¢ chwaty — vide zafqcznik nr 6.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
Uchwate nr 47/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztow GZM w nieruchomodci jednobudynkowej przy ul.
Wilanowskiej 4 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji , eksploatacja” w wysokosci 3,20 zt/m”.
Petna tresc¢ chwaty — vide zafgcznik nr 6.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
Uchwate nr 48/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Wilanowskiej 6 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 3,60 zt/m?.
Petna tre$¢ chwaty — vide zafqcznik nr 6.
Wynik gfosowania: za oddano osiem gtosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.
Uchwate nr 49/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkdw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu

str. 5

| G

AN



prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Literatéw 6
w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 3,90 2t/m?.
Petna tres¢ chwaty — vide zatqcznik nr 6.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
Uchwate nr 50/2023 w sprawie ustalenia wysokosci opfat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéow GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Wilanowskiej 3 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 3,50 2#/m?.
Petna tre$¢ chwaty — vide zatgcznik nr 6.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqgcych sie — zero.
Uchwate nr 51/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Wilanowskiej 5 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 3,80 zt/m>.
Petna tresé chwaty — vide zafgcznik nr 6.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
Uchwate nr 52/2023 w sprawie ustalenia wysokos$ci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Wilanowskiej 7 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 4,00 zt/m>.
Petna tres¢ chwaty — vide zatqcznik nr 6.
Wynik gfosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sig — zero.
Uchwate nr 53/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Mirkowskiej 36 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 4,00 2t/m>.
Petna tres¢ chwaty — vide zatgcznik nr 6.
Wynik gfosowania: za oddano osiem gtosdw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
Uchwate nr 54/2023 w sprawie ustalenia wysokosci opfat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztow GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Mirkowskiej 40 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 4,20 2t/m’.
Petna tres¢ chwaty — vide zafgcznik nr 6.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gfosdw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
Uchwate nr 55/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Bielawskiej
28 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 3,70 zi/mz.
Petna tres$é chwaty — vide zafgcznik nr 6.
Wynik gfosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
Uchwate nr 56/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Naroinej 1
w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 4,30 zt/m?.
Petna tres¢ chwaty — vide zafgcznik nr 6.
Wynik gfosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.
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Uchwate nr 57/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkow i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Naroznej 2
w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 3,90 zt/m?.

Petna tres¢ chwaty — vide zatgcznik nr 6.
Wynik gfosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwate nr 58/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkow i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Naroinej 3
w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,,eksploatacja” w wysokosci 4,50 zt/m?.

Petna tresé chwaty — vide zatgcznik nr 6.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gtosdw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwate nr 59/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkow i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Zgoda 7 w
Konstancinie-Jeziornie w pozycjach: ,eksploatacja” w wysokosci 4,50 zt/m” oraz ,fundusz
remontowy” w wysokosci 1,00 zt/m?.

Petna tres¢ chwaty — vide zafqcznik nr 6.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwate nr 60/2023 w sprawie ustalenia wysokoéci optat wnoszonych przez
cztonkow i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Anny
Walentynowicz 21N w Konstancinie-leziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 3,90
zt/m?.

Petna tres¢ chwaty — vide zafqcznik nr 6.
Wynik gtosowania: za o1

Uchwate nr 61/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkow i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Anny
Walentynowicz 21P w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 3,90
z#t/m?.

Petna tres¢ chwaty — vide zafgcznik nr 6.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwate nr 62/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkow i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Anny
Walentynowicz 21R w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 3,50
zt/m>.

Petna tresé chwaty — vide zafqcznik nr 6.
Wynik gfosowania: za oddano osiem gfosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwate nr 63/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Sobieskiego 8 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji: ,, eksploatacja” w wysokosci 3,90 zt/m?.
Petna tres¢ chwaty — vide zatgcznik nr 6.

Wynik gtosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie —zero.
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Uchwate nr 64/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztédw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Mickiewicza 8 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 4,25 zt/m?.
Petna tres¢ chwaty — vide zafgcznik nr 6.

Wynik gfosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwate nr 65/2023 w sprawie ustalenia wysokosci opfat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomoéci jednobudynkowej przy ul. Kopernika
6 w Konstancinie-Jeziornie w pozycjach: ,eksploatacja” w wysokosci 3,80 zt/m? oraz
fundusz remontowy” w wysokosci 4,80 zt/ m>.

Petna tres¢ chwaty — vide zatgcznik nr 6.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gtosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwate nr 66/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkdéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Anny
Walentynowicz 21) w Konstancinie-Jeziornie w pozycji ,eksploatacja” w wysokosci 3,60
zt/m?.

Petna tre$c¢ chwaty — vide zafqcznik nr 6.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gtosdw, przeciw — zero, wstrzymujqgcych sie — zero.
Podjete uchwaty wchodza w zycie z dniem 01.11.2023 roku.

Ad 5. Podjecie uchwat w sprawach:

Po krétkiej dyskusji na temat planéw pracy Rady Nadzorczej i jej poszczegdlnych Komisji w Il

po6troczu roku biezgcego Rada Nadzorcza podjeta uchwaty:

5.1. uchwalenia Planu pracy Rady Nadzorczej na Il pétrocze 2023 roku,

Uchwate nr 67/2023 w sprawie uchwalenia Planu pracy Rady Nadzorczej na Il potrocze 2023.

Petna tresé uchwaty stanowi zatgcznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sig — zero.

5.2. uchwalenia Planu pracy Komisji Rewizyjnej na |l potrocze 2023 roku,

Uchwate nr 68/2023 w sprawie uchwalenia Planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej

na Il péfrocze 2023.

Petna tresé uchwaty stanowi zatgeznik nr 8 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

5.3. uchwalenia Planu pracy Komisji Cztonkowsko-Mieszkaniowej na |l pétrocze 2023
roku.

Uchwate nr 69/2023 w sprawie uchwalenia Planu pracy Komisji Cztonkowsko-Mieszkaniowej

Rady Nadzorczej na |l pétrocze 2023.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 9 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano osiem glosdw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 6. Premia dla cztonkéw Zarzadu za Il kw. 2023 roku — podjecie uchwaty

Przystapiono do czynnosci zwigzanych z przyznaniem premii uznaniowej dla cztonkow
Zarzadu za Il kwartat 2023 roku. Cztonkowie RN otrzymali od cztonkéw Zarzadu w formie
pisemnej informacje dotyczaca realizacji zadan w w/w okresie, by na tej podstawie podjac
stosowng decyzje.
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Powotano Komisje Skrutacyjng w sktadzie: Pan Pawet Jariczuk i Pani Jadwiga Zakrzewska,
zadaniem ktérej byto wykonanie czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
glosowania tajnego.

Z przeprowadzonych czynnosci Komisja Skrutacyjna sporzadzita Protokdf, ktéry wraz z
oddanymi gtosami stanowi zatacznik do podjetej uchwaty.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 70/2023 w sprawie przyznania premii za Il kwartat 2023
roku cztonkom Zarzadu SMLW w K-J, w nizej wymienionej wysokosci:

Pani Justynie Rawskiej przyznano - 18,0%,
Pani Danucie Zurawskiej przyznano - 18,5%,
Pani Katarzynie Wielgus-Chopiak przyznano - 18,6%.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik 10 do protokotu.

Ad. 7. Sprawy réine

W sprawach réznych poruszono sprawy:

Pan Ryszard Radzikowski poinformowat o odbytym w dniu 03.07.2023 roku dyzurze, na
ktérym nie byto interesantéow.

Przedstawiciele Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej (Pan Robert Brzuszkiewicz i Pan Robert
Dudek) poinformowali o spotkaniu z mieszkaricem lokalu Naroznej 3, ktére poswiecone byto
rozwigzania problemu montazu krat okiennych.

W dyskusji nad w/w kwestig wypracowano stanowisko, aby stuzby techniczne wystosowaty
do mieszkaricow Naroznej 3, ktérzy majg okratowane okna informacje o obowiazujacych
normach prawnych w zakresie instalowania krat w oknach w budynkach wielorodzinnych.
Nastgpnie cztonkinie Zarzadu (Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak i Pani Justyna Rawska)
poinformowaty o biezacych problemach zwigzanych z realizacjg zadar statutowych, tj:
termomodernizacja Bielawska 28 — jeden z balkonéw wytozony zostat ptytkami (cata wneka
balkonowa) i uzytkownik mieszkania nie wyraza zgody na ich usuniecie, co uniemozliwia
kontynuowanie prac dociepleniowych. Obecnie trwajg rozmowy stuib technicznych i
wykonawcy z wiascicielem lokalu w zakresie rozwigzania problemu.

Drugi z mieszkaricéw nie wyraza zgody na docieplenie wneki balkonowe] styropianem
grubosci 16 cm, twierdzac, iz spowoduje to znaczace zmniejszenie powierzchni balkonu
pogarszajac tym samym komfort mieszkania i zycia jego rodziny. Zwrdcit sie z proébg do Rady
Nadzorczej o wyrazenie zgody na zastosowanie plyty styropianowej o grubosci 6 cm — vide
zatacznik nr 11.

Po przeprowadzeniu dyskusji w tym temacie cztonkowie Rady Nadzorczej (jednogtosnie)
odrzucili prosbe w/w, nie wyrazili zgody na odstepstwa od dokumentacji projektowej, o
czym zainteresowany zostanie poinformowany stosownym pismem.

Po przeprowadzeniu krétkiej dyskusji w tym temacie cztonkowie Rady Nadzorczej

Zwrocono tez uwage na wystepujace dziatania mieszkaricéw utrudniajgce przeprowadzanie
prac remontowych, do ktérych nalezg m.in. montaz krat, zabudowy balkonéw, itp. bez
wymaganych obligatoryjnych prawem zgdéd witasciwych organéw. Pana Grzegorz Usniacki
zasugerowat, aby przed rozpoczynaniem remontdéw stuizby techniczne informowaty
mieszkanicow o zakresie prowadzenia prac, natomiast jezeli cze$¢ mieszkafcéw nie zastosuje
sig do wymogéw udostepnienia czesci wspélnych, to naleizy poinformowaé pozostaty
spotecznos¢ budynkowa o zaistniatej sytuacji i problem niech mieszkaricy rozwigzuja miedzy
sobg, pod rygorem odstapienia do wykonania planowanych remontéw.



Z takim stanowiskiem nie zgodzita sie czes¢ obradujgcych (m.in. Pani Justyna Rawska, Pani
Sylwia Zmijewska-Kwireg) wyrazajagc poglad, iz takie stanowisko skonfliktuje tylko
mieszkaricéw, a problem nie zostanie rozwigzany. Do takich sytuacji nie nalezy dopuszczac.
Ponadto za stan techniczny nieruchomosci nie odpowiadajg mieszkancy tylko Zarzad i Rada
Nadzorcza, i na nich to spoczywa obowigzek prowadzenia prawidfowej polityki remontowej i
rozwigzywania problemdéw z tym zawigzanych, nawet tych najbardziej trudnych.

Pani Justyna Rawska poinformowata nastepnie o uzyskaniu prawomocnego postanowienia
sagdowego zezwalajgcego Spoétdzielni na sprzedaz lokalu mieszkalnego w nieruchomosci
Wilanowska 4 w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kpc o egzekucji z nieruchomosci-
vide zatgcznik nr 12 do niniejszego protokotu.

Poruszyta tez problem braku systematycznosci wywozu odpaddéw statych, co powoduje
zaleganie ich na sktadowiskach usytuowanych na terenach Spétdzielni. Sprawa gtéwnie
dotyczy wywozu gabarytéw i oprézniania pojemnikéw na szkfo.

Nastepnie przedstawita propozycje wizualizacji zagospodarowania terenu przynaleznego do
budynku Naroizna 3 (dawny plac zabaw), na ktérym ewentualnie bytaby mozliwo$¢
urzadzenia miejsc parkingowych — vide zatgcznik nr 13.

Po rozwaieniu argumentéw ,za” i ,przeciw” zagospodarowania w/w terenu obradujacy
negatywnie zaopiniowali podejmowanie dziatan w przedmiotowej tematyce.

Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowata o koniecznosci rozszerzenia prac
remontowych nieruchomosci Bielawska 28. Po ich rozpoczeciu okazato sie, ze zniszczona jest
konstrukcja brzegowa dachu, ktorej brak uniemozliwia montaz obrébki blacharskiej.
Zachodzi konieczno$¢ wykonania dodatkowych robét w postaci:

- wykonania konstrukcji drewnianej z kantéwek 7x14 — 50 m.b.

- przykrecenia ptyt OSB do konstrukcji od czofa w celu przymocowania obrébki pasa
podrynnowego oraz rynajzy podczotowej — 50 m.b.

- przykrecenia ptyt OSB do konstrukcji od géry w celu przymocowania obrébki pasa
nadrynnowego — 50 m.b.

- zabezpieczenia ptyt OSB pape podktadows,

- montaz nowego orynnowania nad balkonami ostatniej kondygnacji.

Koszt w/w prac: 15 500,00 zt (netto) + VAT

Rada Nadzorcza wyrazita zgode (jednogfosnie) na rozszerzenie  trwajacych prac
remontowych na przedmiotowym budynku o prace okreslone wyzej.

Podobna sytuacja wystepuje na nieruchomosci Naroina 3. W trakcie prowadzonych prac
termomodernizacyjnych ujawniono zniszczenie obrébek okien potfaciowych, skorodowanie
rynien nad balkonami przedostatniej kondygnacji oraz nieszczelnosci pomigdzy nimi.
Zachodzi konieczno$¢ wykonania dodatkowych robét w postaci:

- wykonania obrébek blacharskich na ogniomurze ostatniego pigtra,

- naprawy obrobek przy oknach potaciowych,

- montazu rynien nad ostatnim pietrem.

Koszt w/w prac: 30.000,00 zt (netto) + VAT

Rada Nadzorcza wyrazita zgode (jednogfosnie) na rozszerzenie  trwajacych prac
remontowych na przedmiotowym budynku o prace okreslone wyzej.

Nastepnie Pani Justyna Rawska omdwita stan zadtuzenia lokali z tytut nie noszonych w
terminach statutowych optat eksploatacyjnych — vide zatacznik 14 oraz wyniki ankiety
skierowanej do mieszkaricdw nieruchomosci Kopernika 6 (vide zatacznik 15), w ktorej
zainteresowani  wypowiedzieli sig na temat sposobu sfinansowania  prac
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termomodernizacyjnych budynku. Mieszkaricy wybrali opcje gromadzenia érodkéw funduszu
remontowego, przy jednoczesnym podniesieniu stawki f. remontowego o 1,50 zt/m”.

W zaistniatej sytuacji ogtoszony przetarg na wykonanie prac termomodernizacyjnych
budynku Kopernika 6 zostanie uniewazniony, z uwagi na brak wystarczajgcych $rodkéw
finansowych na pokrycie kosztéw prac.

Pan Pawet Jadczuk zaproponowat, aby na nastepnym posiedzeniu przedyskutowac
ewentualne propozycje (zgtoszone przez cztonkdw Rady Nadzorczej i Zarzadu) finansowania
prac remontowych (termomodernizacji) pozostatych nieruchomosci, oczekujacych na
wykonanie tych prac. Oczekiwania spotecznosci spétdzielczej w tym zakresie sg duze, a staty
wzrost cen i ustug w tym temacie oraz wysokosci rocznego odpisu na funduszu remontowych
tych budynkéw, spowoduje w latach nastepnych  wstrzymanie robot
termomodernizacyjnych. Zatem zachodzi konieczno$é wypracowania systemu finansowania
tych dziafari, aby unikna¢ sytuacji wstrzymania czy tez zaniechania prowadzonej od 2018
dynamicznej polityki prac termomodernizacyjnych zasobéw mieszkaniowych.

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 30.08.2023 roku o godz. 18.00.

Ad. 8. Zamkniecie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczaca RN podzigkowata zebranym za przybycie i
zamkneta obrady.

Na tym protokét zakorczono.

.................................................................................................................

Sekretarz | RN Jadwiga Zakrzewska Przewodniczaca RN Sylwia Zmijewska-Kwireg

Zatgczniki:

1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw.

2. Lista obecnosci,

3. wykonanie planu finansowo-gospodarczego wg. stanu na dzieft 31.05.2023 roku,
4. wykonanie planu remontéw na 2023 rok — wykonanie na 31.05.2023 roku,

5. wyniki finansowe na nieruchomosciach jednobudynkowych,

6. Uchwaty od nr 35/2023 do nr 66/2023,

7. Uchwata nr 67/2023 w sprawie uchwalenia Planu pracy Rady Nadzorczej na Il pétrocze
2023,

8. Uchwata nr 68/2023 w sprawie uchwalenia Planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej na Il pétrocze 2023,

9. Uchwata nr 69/2023 w sprawie uchwalenia Planu pracy Komisji Cztonkowsko-
Mieszkaniowej Rady Nadzorczej na Il pétrocze 2023,

10. Uchwata nr 70/2023 w sprawie przyznania premii za Il kwartat 2023 roku cztonkom
Zarzadu SMLW w K-J,

str. 11



11. pismo z dnia 24.07.2023 roku mieszkarica nieruchomosci Bielawska 28,

12. Wyrok Sadu z dnia 19.06.2023 roku,

13. wizualizacja zagospodarowania terenu przynaleznego do nieruchomosci Narozna 3,
14. wykaz zadtuzenia z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci jednobudynkowe,
15. wyniki ankiety dotyczacej wykonania termomodernizacji budynku Kopernika 6.
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