Protokét nr 7/2022
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 22.07.2022 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacego
w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego protokotu.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnoici —
zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu. Odbyto sie ono w sposéb hybrydowy, trzech z jej
cztonkow uczestniczyto w trybie online.
W posiedzeniu uczestniczyli:
1. cztonkowie Zarzadu: Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak oraz Pani
Danuta Zurawska.
2. Na zaproszenie Rady Nadzorczej na posiedzenie przybyta Biegta Rewident badajaca
prawidtowos¢ sporzgdzenia Sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021 rok.

c Weprezentmaca Biuro Rachunkowe WAV

Ad.1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzagdku obrad
Posiedzenie otworzyt Przewodniczacy Pan Pawet Janczuk witajac zebranych. Odczytat
zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono zadnych uwag.

Rada Nadzorcza przyjeta n/w porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.06.2022 roku.

3. Oméwienie Sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2021 rok, w tym prezentacja
opinii Biegtej Rewident z badania bilansu za rok 2021.

Omowienie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2021 rok.

Informacja Zarzadu w zakresie realizacji biezacych zadan statutowych.

Premia dla cztonkéw Zarzadu za Il kw. roku biezgcego — podjecie uchwaty.

Sprawy rozne.

8. Zamkniecie obrad.

a2

Wynik glosowania: za oddano szes¢ gfosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.06.2022 roku
Protokét nr 6/2022 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 27.06.2022 roku zostat przyjety
bez poprawek.

Wynik gtosowania: za oddano pig¢ gfoséw, przeciw zero, wstrzymujqcych sie — jeden
(wstrzymata sie Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg — nie uczestniczyta w posiedzeniu w dniu
27.06.2022 roku)
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Ad. 3. Oméwienie Sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2021 rok, w tym prezentacja
opinii Biegtej Rewident z badania bilansu za rok 2021

Reprezentujaca firmg Buchalter Spétke z o.0. i GAVD @AY Bicsta rewident
badajaca Bilans Spétdzielni za 2021 roku poinformowata zebranych, iz jej zadaniem byto
zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania zasadami (polityka
rachunkowosci) sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono we
wszystkich istotnych aspektach sytuacje majgtkows i finansowa oraz wynik finansowy SMLW
w K-J.

Roczne sprawozdanie finansowe (za 2021 rok) SMLW w K-J sktada sie:

- z bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2021 roku, zamykajgcym sie po stronie aktywow i
pasywow sumga 45.850.421,58zt,

- rachunku zyskéw i strat wykazujacy zysk netto w wysokosci 109.538,02zt,

- informacji dodatkowej,

- wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

- sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spdtdzielni w roku obrachunkowym, zgodnie z
przepisami ustawy o rachunkowosci, jest czescig sktadowga Sprawozdania finansowego.

W tym miejscu Pani Biegta pozytywnie ocenita sporzadzone sprawozdanie Zarzadu z
dziatalnosci Spétdzielni w 2021 roku, ktdre zostato sporzadzone w sposéb profesjonalny, a
zawarte w nim informacje opisujg catoksztaft dziatalnodci Zarzadu, w tym takie kwestie
trudne i sporne. |

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzone zostato stosownie do obowigzujgcych
przepiséw i polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych do uzyskania dowoddéw
badania kwot i ujawnien w sprawozdaniu finansowym.

Wg wydanej opinii, roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni za okres 01.01.2021 r. —
31.12.2021 r. zostato sporzgdzone na podstawie ksigg rachunkowych prowadzonych zgodnie
z ustawa o rachunkowosci i przedstawia rzeczywisty i rzetelny obraz sytuacji finansowe;j
Spotdzielni. Sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna, nie stwierdzono zagrozen dla
kontynuacji dziatalnosci Spétdzielni w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Wydana opinia z
przeprowadzonego badania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Poinformowata tez, ze w losowo wybranej dokumentacji poddanej czynnoscig kontrolnych
nie stwierdzono nieprawidtowosci.

Dodatkowo Biegta rewident zaznaczyta dobrg wspéiprace ze stuzbami ksiegowymi,
podkreslajac ich zaangazowanie i profesjonalizm.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mieli pytari do Pani Biegtej, jej Przewodniczacy podziekowat
Pani Biegtej za przybycie i zreferowanie sytuacji finansowej Spotdzielni, po czym Pani Biegta
opuscita sale obrad.

Omdwione Sprawozdanie finansowe za 2021 rok stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego

protokotu.

Ad. 4. Omdwienie Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2021 rok
Gtos zabrata Prezes Zarzadu prezentujac Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w

2021 roku, ktére zostato sporzadzone zgodnie z wymogami prawa i zawiera opis
najwazniejszych zadan realizowanych w roku sprawozdawczym wraz z krétka
charakterystyka wiodacych tematéw i probleméw, ktérymi zajmowat sie Zarzad. Byt to
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kolejny rok, w ktérym zadania statutowe realizowane byty w utrudnionych warunkach z
uwagi na utrzymujacy sig stan epidemiczny w zwigzku wystgpieniem Covid-19. Nie odbyto sie
takze Walne Zgromadzenie sprawozdawcze za 2020 rok, zatem nie zostata podzielona
nadwyzka finansowa za poprzednie dwa lata (2019-2020), co ma swoje odbicie w wyniku
finansowym (nadwyzka kosztéw nad przychodami), o czym cztonkowie RN informowani byli
przez Zarzad na biezgco. ,

Kumulacja nadwyzki finansowej za lata 2019-2021 (w sumie okoto 700 tys. zt) i podziat w
roku biezacym w znacznym stopniu zniweluje réznice pomigdzy kosztamii wptywami.
Podjete przez RN na posiedzeniu w maju br. uchwaty dotyczace zmiany wysokoséci stawki
eksploatacji na 13 nieruchomosciach jednobudynkowych i uzyskane, od dnia 01.10.2022
roku, przychody powinny zréwnowazy¢ wydatki z wptywami — vide zatgcznik nr 5 do
niniejszego protokotu — symulacja wynikéw na nieruchomosciach po podziale nadwyzki
finansowe za lata 2019-2021. '

Petna tres¢ Sprawozdania Zarzadu z dziatalnodci Spétdzielni w 2021 rok zawierajace
szczegétowq relacje z podejmowanych dziatari stanowi integralng czeéé¢ niniejszego
protokotu - vide zatgcznik nr 6. '

Do zaprezentowanego Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w 2021 roku
cztonkowie Rady Nadzorczej nie wniesli uwag, akceptujac jego tres¢ i forme, podjecie zas
uchwaty o jego przyjeciu przetozono na nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej.

Ad. 5. Informacja Zarzadu w zakresie realizacji biezgcych zadan statutowych

Zebrani na posiedzeniu RN jej czfonkowie zostali poinformowani o ponizszych dziataniach
Zarzadu:

Prezes Zarzadu zreferowata:

- przygotowanie odpowiedzi na apelacje bytego pracownika Spétdzielni od wyroku Sadu
pierwszej instancji,

- przeprowadzonej wizji lokalnej przez biegtego geodete wyznaczonego przez Sad, w sprawie
o zasiedzenie dziatek gruntowych pod nieruchomoscig Narozna 3.

Cztonek Zarzadu —Kierownik Dz. Administracji zreferowata:

- przebieg prac termomodernizacyjnych na dwdch nieruchomosciach: Wilanowska 4 i
Sobieskiego 12,

- przebieg prac konserwacyjnych wykonywanych wtasng grupg remontowa,

- przebieg kontroli w dniu 15.07.2022 roku PINB na nieruchomosci Sobieskiego 12, jedna z
mieszkanek ztozyta skarge na wystepujgce zagrzybienie w jej lokalu na parterze. W trakcie
kontroli nie byto jej jednak z mieszkaniu, z czynnosci kontrolnych sporzadzony zostat
protokot — vide zatgcznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Cztonek Zarzgdu — Gtdwny specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych zreferowata:

- stan prawny w zakresie mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia — vide zatacznik nr 8
do niniejszego protokotu,

- podejmowanych czynnosciach do przeprowadzenia lustracji z catoksztattu dziatalnoéci
Spotdzielni w latach 2019-2021, ktéra rozpocznie sie we wrzesniu br.

Ad. 6. Premia dla cztonkéw Zarzadu za Il kw. roku biezacego — podjecie uchwaty
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Przystapiono do czynnosci zwigzanych z przyznaniem premii uznaniowej dla cztonkdéw
Zarzadu za Il kwartat 2022 roku. Premia przyznawana byta tylko dwém jej cztonkom, trzeci
cztonek Zarzadu, zgodnie z § 5 ust. 7 lit. c) nie otrzymat premii z uwagi na nieobecnoé¢
spowodowang chorobg trwajaca dtuzej niz 30 dni kalendarzowych.

Cztonkowie RN otrzymali od dwdch cztonkdéw Zarzadu w formie pisemnej informacje
dotyczacq realizacji zadan w w/w okresie, by na tej podstawie podjac stosowng decyzje.
Powotano Komisje Skrutacyjna w sktadzie: Pan Ryszard Radzikowski i Pan Janusz Bogdan,
zadaniem ktérej byto wykonanie czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
gtosowania tajnego.

Z przeprowadzonych czynnosci Komisja Skrutacyjna sporzadzita Protokdt, ktéry wraz z

oddanymi gtosami stanowi zatacznik do podjetej uchwaty.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 32/2022 w sprawie przyznania premii za Il kwartat 2022
roku cztonkom Zarzagdu SMLW w K-J, w nizej wymienionej wysokosci:

Pani Justynie Rawskiej przyznano - 19,00 %,

Pani Katarzynie Wielgus-Chopiak przyznano - 19,00 %.

Petna tre$é uchwaty stanowi zatgcznik nr 9 do niniejszego protokotu.

Ad. 7. Sprawy réine
W sprawach réznych poruszono n/w sprawy:

Cztonkowie Rady Nadzorczej (P. P. Jaiczuk i P. J. Bogdan) podziekowali za sprawne dziatanie
stuzb technicznych, zgtoszone przez nich awarie zostaty usuniete szybko i sprawnie.

Cztonkowie Zarzgdu poinformowali o:

- posadowieniu bankomatu PKO S.A. przy nieruchomosci Pitsudskiego 3B, z ktérego
Spétdzielnia pozyska $rodki finansowe — mienie Spétdzielni.

- uruchomieniu internetowego systemu informatycznego (z dniem 14.06.2022)
umozliwiajacy dostepu do indywidualnych kont lokalowych — pozytywna reakcja wtascicieli

- wykonaniu nasadzern przy budynku Zgoda 7 — mieszkaricy sktadajg podziekowania za

wykonane prac.

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 29.08.2022 roku o godz. 18.00.
Ad. 10. Zamknigcie obrad

Po wyczerpaniu porzadku obrad Prowadzacy obrady podziekowat zebranym za przybycie i
zamknat obrady.

Na tym protokét zakoriczono. /
- L4 ‘ \/"?' fg

Sekretarz RN Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodniczacy’RN Pawet Jariczuk
: /
{

Zatgczniki:
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1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw,
2. Lista obecnosci,

3. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego za 2021 rok,

4. Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2021 rok,

5. Symulacja wynikéw na nieruchomosciach po podziale nadwyzki finansowe za lata 2019-
2021,

6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w 2021 roku.
7. Protokét pokontrolny z dnia 15.07.2022 roku PINB,
8. Opinia prawna z dnia 12.07.2022 roku,

9. Uchwate nr 32/2022 w sprawie przyznania premii za Il kwartat 2022 roku cztonkom
Zarzadu SMLW w K-J.



