Protokét nr 6/2025
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 23.06.2025 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacy, zgodnie
z § 3 ust. 1 Regulaminu Rady SMLW w K-J z dnia 22.06.2018 roku.

W posiedzeniu udziat wzigli czfonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zatacznik 1 do protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak, Pani
Danuta Zurawska — czfonkinie Zarzadu i Pani Agnieszka Podgérna — pracownik Spétdzielni
obstugujacy obrady pod wzgledem technicznym.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Pod nieobecnos¢ przewodniczacej RN, otwarcia zebrania dokonat Pan Grzegorz Usniacki —
Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej, witajac zebranych.

Odczytat zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono uwag i Rada
Nadzorca przyjeta n/w porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjgcie porzadku obrad.

2. Przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 12.05.2025 r.

3. Omoéwienie przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia — zapoznanie sie z podjetymi
uchwatami i wnioskami.

4. Realizacja planu finansowo-gospodarczego za 2025 rok — wyniki finansowe na dzier
30.04.2025 roku.

5. Podjecie uchwaly w sprawie sposobu finansowania prac remontowych w
nieruchomosdci jednobudynkowej przy ul. Wilanowskiej 6 w K-J polegajacych na
dobudowie balkonéw dla lokali mieszkalnych usytuowanych na ostatniej kondygnacji.

6. Przedstawienie protokotéw pokontrolnych:

6.1. Komisji Rewizyjnej w zakresie realizacji planu finansowo-gospodarczego za
2024 rok oraz analizy zatozen do planu finansowo-gospodarczego na 2025 rok,
6.2. Komisji cztonkowsko-mieszkaniowej w zakresie prawidtowoéci zwotania

Walnego Zgromadzenia SMLW w K-J.
7. Ustalenie harmonogram dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej na Il potrocze b.r.
8. Raport windykacyjny — stan zadtuzenia lokali na 31.05.2025 roku.
9. Sprawy réine.
10. Zamkniecie obrad.
Wynik glosowania: za — siedem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqgcych sie zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 12.05.2025 roku
Protokét nr 5 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 12.05.2025 roku zostat przyjety bez

poprawek.
Wynik gtosowania: za — siedem gtosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie zero.

Ad. 3. Oméwienie przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia ~ zapoznanie sie z podjetymi
uchwatami i wnioskami.

\



Pani Danuta Zurawska podsumowata przebieg Walnego Zgromadzenia odbytego w dniu
09.06.2025r.

Zostaty wymienione podjete uchwaly WZ oraz informacja o udzielonych absolutoriach za
2024 rok uzyskanych przez poszczegdine cztonkinie Zarzadu, a takie poszczeg6inych
cztonkéw Rady Nadzorczej. Gtéwna konkluzja odnosnie WZ jest taka, iz przebiegto ono
sprawnie i w miare dobrej atmosferze. Ponadto, bardziej szczegétowe informacje nt
porzadku i przebiegu obrad WZ zawiera protokét WZ z dnia 09.06.2025 roku.

Ad. 4. Realizacja planu finansowo-gospodarczego za 2025 rok — wyniki finansowe na dzieri
30.04.2025 roku.

Realizacja planu finansowo-gospodarczego zostata zreferowana przez Pania Justyne Rawska.
Zostaly omoéwione poszczegblne pozycje planu na 2025 rok, jednocze$nie wskazujac
procentowy poziom wykonania.

Wykonanie planu na dziefi 30.04.2025 roku, zawierajgce takze analityczne opisy punktéw
planu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Nawigzujac do zaprezentowanych danych dotyczacych optat za energie elektryczng, Pan
Grzegorz Usniacki zapytat o instalacje fotowoltaiczng zamontowang na dachu nieruchomosci
przy ul. Wilanowskiej 5.

W odpowiedzi na powyisze pytanie, Pani Justyna Rawska poinformowata, iz po stronie
Spotdzielni inwestycja zostata zakoriczona jednak nie zostat wymieniony licznik bedacy
wlasnoscia PGE Konstancin- Jeziorna, a bez tego nie jest mozliwe uruchomienie fotowoltaiki.
Mimo monitéw Sp-ni, w dalszym ciggu kwestia ta nie jest zakonczona.

Nastepnie, po krétkiej dyskusji, Rada Nadzorcza jednogtoénie upowaznita Zarzad do podjgcia
czynnoséci zwigzanych z zainstalowaniem fotowoltaiki na budynkach Narozna 2 i Bielawska
28, a pozyskana energia elektryczna zasilata bedzie osiedlowa kotfownie wytwarzajaca
energie cieplna na potrzeby CO i CWU dla pigciu budynkéw wielorodzinnych.

Ad. 5 Podjecie uchwaly w sprawie sposobu finansowania prac remontowych w
nieruchomoséci jednobudynkowej przy ul. Wilanowskiej 6 w K-J polegajacych na
dobudowie balkonéw dla lokali mieszkalnych usytuowanych na ostatniej kondygnacji.
Nastepnie RN podjeta uchwate nr 65/2025 w sprawie sposobu finansowania prac
remontowych w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Wilanowskiej 6 w K-J polegajacych
na dobudowie balkonéw dla lokali mieszkalnych usytuowanych na ostatniej kondygnacji.
Finalny koszt dobudowy balkonu dla jednego lokalu wynosi 16 177,00 zt brutto.

Treé¢ Uchwaty nr 65/2025 stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za — siedem gtoséw, przeciw —zero, wstrzymujgcych sie zero.

Ad. 6. Przedstawienie protokotéw pokontroinych:

6.1. Komisji Rewizyjnej w zakresie realizacji planu finansowo-gospodarczego za

2024 rok oraz analizy zatozen do planu finansowo-gospodarczego na 2025 rok.

Rezultat kontroli Komisji Rewizyjnej zostat zreferowany przez Przewodniczacego Pana
Krzysztofa Klimkowskiego. Tre$¢ powyzszego protokotu stanowi zalacznik nr 4 do niniejszego
protokotu.
W tym miejscu podniesiono réwniez watek sfinansowania zakupu cieptomierzy i wodomierzy
oraz technicznych zawitosci z tym zwigzanych (sytuacja na rynku ofertowym w odniesieniu
do kosztéw urzadzen, spdjnosé wybranych modeli cieptomierzy i wodomierzy wraz z
systemem odczytowym).



Ustalenia pokontrolne zawarte w prezentowanym protokole pokontrolnych zostaty przez
obradujacych w cafosci zaakceptowane - wynik gfosowania: za — siedem gfosow, przeciw —
zero, wstrzymujqgcych sie zero.

6.2. Komisji cztonkowsko-mieszkaniowej w zakresie prawidtowoéci zwotania
Walnego Zgromadzenia SMLW w K-J.

Wynik kontroli Komisji Cztonkowsko-Mieszkaniowej nr 1 z dnia 16.06.2025 roku, zostat
przedstawiony przez Przewodniczaca Komisji Pania Jadwige Zakrzewska.
Zespot kontrolny weryfikowat dokumentacje pozostajaca w kompetencjach Zarzadu —
protokoty z posiedzen, podjete uchwaty, a takie dokumenty bedace przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia SMLW zwotanego na dziedi 09.06.2025 roku.
Zarzad prawidtowo wykonat w/w zadanie statutowe, a wszystkie podejmowane czynnosci
byty zgodne z obowiazujacymi normami prawnymi.
Ustalenia pokontrolne zawarte w prezentowanym protokole pokontroinych zostaty przez
obradujacych w catosci zaakceptowane - wynik gtosowania: za — siedem gfosow, przeciw —
zero, wstrzymujqgcych sig¢ zero, a jego pefna tresé¢ stanowi zatacznik nr 5 do niniejszego
protokotu.

Ad. 7. Ustalenie harmonogram dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej na Il pétrocze b.r.
Ustalony przez czlonkéw RN harmonogram dyzuréw w Il pétroczu 2025 roku wyglada
nastepujaco:

L.p. data dyzuru Imie i nazwisko dyzurujgcego cztonka RN
1 07.07.2025 Grzegorz Usniacki
2 04.08.2025 Pawet Jariczuk
3 01.09.2025 Robert Dudek
4 06.10.2025 Krzysztof Klimkowski
5 03.11.2025 Jadwiga Zakrzewska
6 01.12.2025 Ryszard Radzikowski

Ad. 8. Raport windykacyjny — stan zadtuzenia lokali na 31.05.2025 roku.

Jak co miesigc Rada Nadzorcza zapoznata sie ze stanem zadiuzenia lokali mieszkalnych
wobec Spétdzielni z tytutu niewniesionych optat eksploatacyjnych w terminach statutowych.
Dodatkowo Pani Justyna Rawska przedstawita obradujacym wykaz uregulowanych
naleznosci do 23.06.2025 roku na taczng kwote 62 865,40 zt.

Szczegbtowe rozliczenie zalegtosci i sptat — vide zatacznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Ad.9. Sprawy rézne.

Pan Pawet Jariczuk powiedziat o pytaniu mieszkaricéw nieruchomosci przy ul. Literatow 8
odnosnie terminu montazu pochylni utatwiajacej wejécie do budynku.

Pani Jadwiga Zakrzewska powiedziata o pytaniach mieszkancéw nieruchomodci przy
ul. A. Walentynowicz 21J o odnowienie klatek schodowych.

Pani Justyna Rawska przekazata informacje o uzyskaniu premii remontowej w kwocie ponad
732000,00 zt na remont czterech nieruchomosci jednobudynkowych, na ktérych
rozpoczynajg sie prace dociepleniowe.
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Na poczatku czerwca rozpoczely sig prace na nieruchomosci Wilanowska 3, kolejna
nieruchomos¢ to Sobieskiego 10.

Podczas usuwania supremy na nieruchomosci Wilanowska 3, odstonigto odspojone tynki
ktére nalezato, skué. Sa to nieoczekiwane dodatkowe prace nie przewidziane w zakresie
robét, ale niezbedne do prawidiowo wykonanego remontu.

W czerwcu rozpoczng sig réwniez prace na Sobieskiego 1, prace na nieruchomosci Kopernika
6 beda prowadzone w pdzniejszym terminie.

Termin nastepnego spotkania ustalono na dzieri 21.07.2025 roku.

Ad. 10. Zamkniecie obrad

Po wyczerpaniu porzadku obrad zastepca Przewodniczacej RN podziekowat zebranym za
przybycie i zamknat obrady.

Na tym protokot zakoriczono.
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Sekretarz RN Jadwiga Zakrzewska Przewodniczaca RN Sylwia Zmijewska-Kwireg

Zataczniki:
1. Lista obecnosci,
2. wykonanie Planu finansowo-gospodarczego wg stanu na 30.04.2025,

3. Uchwala nr 65/2025 w sprawie sposobu finansowania prac remontowych w
nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Wilanowskiej 6 w K-J polegajacych na
dobudowie balkonéw dla lokali mieszkalnych usytuowanych na ostatniej kondygnacji,

4. Protokét nr 1 17.06.2025 roku Komisji Rewizyjnej w zakresie realizacji planu
finansowo-gospodarczego za 2024 rok oraz analizy zatozer do planu finansowo-
gospodarczego na 2025 rok,

5. Protokét nr 1 z dnia 16.06.2025 roku Komisji cztonkowsko-mieszkaniowej w zakresie
prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia SMLW w K-J,

6. harmonogram dyzuréw cztonkéw RN w Ii pétroczu 2025 roku,

7. stan zadiuzenia na dziei 31.05.2025 roku wraz z wykazem dokonanych wptat
w okresie 01.06 — 23.06.2025 roku.



