Protokét nr 6/2026
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 08.06.2026 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacy, zgodnie
z § 3 ust. 1 Regulaminu Rady SMLW w K-J z dnia 22.06.2018 roku.

W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak, Pani Danuta Zurawska — cztonkinie Zarzadu.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzagdku obrad.
Otwarcia zebrania dokonata Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg — Przewodniczaca Rady
Nadzorczej, witajgc zebranych.
Przed przyjeciem porzadku obrad glos zabrata Prezes Zarzadu wnioskujagc o wykreslenie
zaproponowanego pkt. obrad oznaczonego w propozycji jako nr 6 ,,Uchwalenie Regulaminu
indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej i cieptej, centralnego ogrzewania w
SMLW w K-J - podjecie uchwaty” uzasadniajagc to koniecznoscia ponownego
przeanalizowania jego zapiséw.
Rada Nadzorcza — jednoglosnie zaakceptowata zgloszong poprawke przyjmujac n/w
porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 18.05.2026 .

3. Realizacja planu finansowo-gospodarczego za 2026 rok — wyniki finansowe na dzien
30.04.2026 roku.
Korekta planu finansowo-gospodarczego na 2026 — podjecie uchwaly.
Korekta planu remontéw na 2026 rok — podjecie uchwaty.
Zmiana struktury organizacyjnej Spétdzielni — podjecie uchwaty.
Przedstawienie protokotu pokontrolnego Komisji cztonkowsko-mieszkaniowej
w zakresie prawidtowos$ci zwotania Walnego Zgromadzenia SMLW w K-J.
8. Raport windykacyjny — stan zadtuzenia lokali na 31.05.2026 roku.
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9. Sprawy rozne.
10. Zamkniecie obrad.
Wynik gtosowania: za — siedem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 18.05.2026 roku.

Protokdt nr 5/2026 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 18.04.2026 roku zostatl przyjety
bez poprawek.

Wynik gtosowania: za — siedem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie - zero.



Ad. 3. Realizacja planu finansowo-gospodarczego za 2026 rok — wyniki finansowe na dzien
30.04.2026 roku

Wykonanie planu finansowo-gospodarczego za cztery miesigce 2026 roku (wg stanu na
30.04.2026) omowita Prezes Zarzadu, ktore zostaty przygotowane w formie tabelarycznej z

podziatem na analityke i syntetyke — vide zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu..
Wynik finansowy przedstawia poniisza tabela:

Wykonanie planu
Lp. Pozycja Plan 2026 na dzief Wykonanie planu %
30.04.2026 r.
1 2 3 4 5
ZUZYCIE MATERIALOW 1
I | ENER. 4 165 000,00 zi 1774 880,87 2l 42,61%
II | USLUGI OBCE 1 600 500,00 zi 27393538 z1 17,12%
III | PODATKII OPLATY 1 126 900,00 z1 422 076,93 z1 37,45%
IV | WYNAGRODZENIA 1 681 000,00 zt 518 417,38 21 30.84%
V | UBEZ. SPOL. 1 INNE SWIADCZ. 414 500,00 z} 159 094,72 z1 38,38%
VI | AMORTYZACJA 30 000,00 z} 3 450,08 z1 11,50%
VII | POZOSTALE KOSZTY 421 860,00 zi 96 154,88 z1 22.79%
ODP. NA FUNDUSZ
VIII | REMONTOWY 2 316 861,49 zi 785 762,65 zk 33,91%
RAZEM 11 756 621,49 zt 4033 772,89 z 34,31%
Ix, | Koszty ogblem (bez funduszu 94397600021 | 324801024 21 34,41%
remontowego)

Do zaprezentowanych wynikéw finansowych Rada Nadzorcza nie wniosta uwag, w petni je
akceptujac.

Ad. 4. Korekta planu finansowo-gospodarczego na 2026 — podjecie uchwaty

Gtos ponownie zabrata Prezes Zarzadu, ktéra w nawigzaniu do wcze$niej omawianego
wyniku finansowego na dzien 30.04.2026 roku przedtoiyta propozycje korekty Planu
finansowo-gospodarczego na 2026 rok, wnioskujagc o podjecie stosownej uchwaty
tematycznej.

Materialy te zostaly przygotowane w formie tabelarycznej z podziatem na syntetyke i
analityke, i zostaty przestane cztonkom Rady Nadzorczej do zapoznania sie na 5 dni przed

planowanym posiedzeniem, a ich szczegétowe informacje obrazuje poniisza tabela:

Lp. Pozycja Plan 2026 Wykonanie planu na | Korekta planu 2026 Korekta planu
dzien 30.04.2026 r. 2026/plan 2026
1 2 3 [ 4 | s 6
1 |ZUZYCIE MATERIALOW I 4 165 000,00 zt 1774 880,87 z 4 165 000,00 zt 100,00%
ENER.
II |USLUGI OBCE 1 600 500,00 zt| 273 935,38 zt 1 674 500,00 zt 1_04,62%
I [PODATKI1OPLATY 1 126 900,00 i 422 076,93 zt 1126 900,00 zt 100,00%
IV |WYNAGRODZENIA 1 681 000,00 z 518 417,38 zt 1 687 000,00 zt 100,36%
V |UBEZ. SPOL. 1 INNE SWIADCZ. 414 500,00 zi 159 094,72 z1 419 500,00 zi 101,21°_A;
VI |AMORTYZACJA 30 000,00z} 3 450,08 zt 30 000,00 zt 100,00%
VII |POZOSTALE KOSZTY 421 860,00 zi 96 154,88 zt 476 860,00 zi 113,04%
VIII |ODP. NA FUNDUSZ 2 316 861,49 zt 785 762,65 zi 2316 861,49 zt 100,00%
REMONTOWY |
RAZEM 11 756 621,49 zt 4033 772,89 zt 11 896 621,49 z 101,19%




IX. |Koszty ogélem (bez funduszu 9 439 760,00 zi 3248 010,24 z1 9 579 760,00 zt == 101,48%
remontowego)

Rada Nadzorcza uznajac za zasadny wniosek Zarzadu dotyczacy korekty Planu finansowo-
gospodarczego uchwalonego na 2026 rok, podjeta Uchwate nr 17/2026 w sprawie przyjecia
zmian do Planu finansowo-gospodarczego na 2026 rok.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano siedem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 5. Korekta planu remontéw na 2026 rok — podjecie uchwaty

Gtos zabrata Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak prezentujac propozycje zmian do uchwalonego
Planu remontéw na 2026 roku. Zmiany zostaly przygotowane w formie tabelarycznej z
podziatem na poszczegélne nieruchomosci jednobudynkowe wraz z wykazem wykonania
prac remontowych, ich kosztéw oraz stanem funduszu remontowego, ktére zostaty tez
przestane do zapoznania sie cztonkom RN na 5 dni przed planowanym posiedzeniem.

Do przedstawionych propozycji Rada Nadzorcza nie wniosta uwag, uznajac je za zasadne.
Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 18/2026 w sprawie przyjecia zmian do Planu remontéw
na 2026 rok.

Peina tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano siedem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 6. Zmiana struktury organizacyjnej Spétdzielni — podjecie uchwaty

Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska przedstawita propozycje struktury organizacyjnej
Spotdzielni, ktora zostata opracowana z uwagi na zmiane organizacji dziatu cztonkowsko-
mieszkaniowego. Powyisza propozycja zostata réwniez przestana w materiatach do
zapoznania sie cztonkéw RN na 5 dni przed posiedzeniem.

Do zaproponowanej zmiany nie zostaly wniesione poprawki i Rada Nadzorcza podjeta
Uchwate nr 19/2026 w sprawie zmiany struktury organizacyjnej Spétdzielni.

Petna tres¢ w/w uchwaty stanowi zatacznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Ad. 7. Przedstawienie protokotu pokontrolnego Komisji cztonkowsko-mieszkaniowej
w zakresie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia SMLW w K-J

Wyniki pokontrolne Komisji cztonkowsko-mieszkaniowej w zakresie prawidfowoéci zwotania
obrad Walnego Zgromadzenia SMLW w K-J przedstawita jej Przewodniczaca Jadwiga
Zakrzewska.

Wyniki kontroli potwierdzity prawidtowosé podejmowanych dziatai przez Zarzad w zakresie
realizacji w/w zadania statutowego.

Petna tres¢ protokotu pokontrolnego nr 1/2026 z dnia 01.06.2026 roku zostata jednogtoénie
przyjeta przez obradujacych i stanowi zatacznik nr 6 do niniejszego protokotu.
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Ad. 8. Raport windykacyjny — stan zadtuzenia lokali na 31.05.2026 roku

Jak co miesigc, Rada Nadzorcza zapoznata sie z wykazem zalegtosci wg stanu na dzien
31.05.2026 roku z podziatem na nieruchomosci jednobudynkowe wraz z wykazem
uregulowania naleznosci na dzieri 05.06.2026 roku na taczng kwote 69.418,42 zt — vide
zatacznik nr 7 do protokotu.

Ad. 9. Sprawy rézne

W sprawach réznych gtos kolejno zabierali n/w osoby poruszajac kwestie;

Pan Krzysztof Klimkowski poinformowat o dyzurze cztonka RN w dniu 01 czerwca — nie byto
interesantow.

Ponadto, cztonkinie Zarzadu poinformowaty o:

- kosztach i planowanych remontach wej$¢ do klatek schodowych oraz podjazdu
nieruchomosci Pitsudskiego 3A — vide zatacznik nr 8, po krétkiej dyskusji uzgodniono
wykonanie remontu wej$¢ do klatek schodowych, rezygnujac ( z uwagi na wysokie koszty) z
wykonania prac remontowych podjazdu dla oséb niepetnosprawnych.

- kosztach naprawy nawierzchni betonowej parkingu osiedla A. Walentynowicz — vide
zatacznik nr 9, wykonanie prac oraz ich koszt Rada nadzorcza zaakceptowata,

- kosztach cze$ciowego remontu drogi dojazdowej przy garazach Kopernika 10A od strony
nieruchomosci Wilanowska 7 — vide zatgcznik nr 10, zakres prac oraz koszty zostaty rownie
zaakceptowane przez czfonkéw RN,

- kosztach wykonania (na wniosek czesci mieszkancéw) dobudowy podjazdu dla
niepetnosprawnych dla nieruchomosci Literatéw 8 — vide zatacznik nr 11, RN negatywnie
zaopiniowata w/w zakres tematyczny robét — z uwagi na ich wysoki koszt. W tym miejscu
Prezes Zarzagdu poinformowata, ze zostang przeprowadzone konsultacje z mieszkaricami
w powyiszym zakresie w formie ankiet, w ktérych zawarte zostang petne informacje
dotyczgce zakresu robét oraz ich kosztéw.

- uzyskanym korzystnym dla Spétdzielni wyroku sadowym o zaptate (wyrok jest
nieprawomocny) z cztonkiem Spoétdzielni z nieruchomosci Zgoda 7, po trwajacym wieloletnim
postepowaniu sgdowym — vide zatgcznik nr 12.

Ad. 10. Zamkniecie obrad.

Po wyczerpaniu porzadku obrad, Przewodniczaca RN podziekowata zebranym za przybycie
i zamkneta obrady.

Na tym protokét zakoriczono.

............................................

kretarz RN Jadwiga Zakrzewska Przewodniczaca RN Sylwia Zmijewska-Kwireg



Zataczniki:

1.
2.

lista obecnosci,

Wykonanie planu finansowo-gospodarczego za 2026 roku - wg stanu na 30.04.2026
roku,

Uchwata nr 17/2026 w sprawie przyjecia zmian do Planu finansowo-gospodarczego
ha 2026 rok,

Uchwata nr 18/2026 w sprawie przyjecia zmian do Planu remontéw na 2026 rok.
Uchwata nr 19/2026 w sprawie zmiany struktury organizacyjnej Spétdzielni,

Protokét nr 1/2026 z dnia 01.06.2026 Komisji cztonkowsko-mieszkaniowej w zakresie
prawidtowosci podejmowanych dziatarn majacych na celu zwotanie obrad Wz,

wykaz zalegtosci wg stanu na dzieri 31.05..2026 roku z podziatem na nieruchomosci
jednobudynkowe wraz z wykazem uregulowania naleznosci na dzieh 05.06.2026 roku
na taczng kwote 69.418,41 zt,

oferta na wykonanie prac remontowych w nieruchomosci Pitsudskiego 3A,

oferta na wykonanie naprawy powierzchni (czesciowej) parkingu osiedlowego
A. Walentynowicz,

10. oferta wykonania naprawy (czesciowej) drogi dojazdowej do garazy Kopernika 10A,

11. oferta wykonania podjazdéw dla niepetnosprawnych przy nieruchomosci Literatéw 8,

12. wyrok sagdowy o zaptate.






