Protokét nr 06/2023
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 29.06.2023 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez Przewodniczgcg Walnego
Zgromadzenia SMLW w K-J odbytego w dniu 03.06.2023 roku, w oparciu o postanowienia
Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku - §1 ust.5.

Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatow stanowi zatacznik 1 do niniejszego
protokotu.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zatgcznik 2 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska — cztonkinie Zarzadu.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Otwarcia zebrania dokonata Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodniczaca Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniu 03.06.2023 roku, witajac zebranych.
Odczytata zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono zadnych uwag i Rada
Nadzorcza przyjeta ponizszy porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.
2. Wybdr Prezydium Rady Nadzorczej (przewodniczacego, jego zastepcy i sekretarza)
3. Wybér: Komisji Rewizyjnej, Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej, Komisji Cztonkowsko-
Mieszkaniowej.
4. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 23.05.2023 roku.
5. Oddelegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do sktadu Komisji ds. Zamodwiern -
podjecie uchwaty.
6. Ustalenie harmonogramu dyzurdw cztonkéw Rady Nadzorczej na |l pétrocze 2023
roku.
7. Omowienie biezgcych spraw SMLW w K-J.
8. Sprawy réine.
9. Zamkniecie obrad.
Wynik glosowania: za oddano osiem glosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 2. Wybér Prezydium Rady Nadzorczej {przewodniczacego, jego zastepcy i sekretarza)
Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg zarzgdzita wybér Prezydium Rady Nadzorczej.

W gtosowaniu jawnym, jednogfosnie - osiem gtosdw za, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie -
zero, wybrano n/w sktad Prezydium Rady Nadzorczej:

1. Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg - Przewodniczgca Rady Nadzorczej
2. Pan Grzegorz Usniacki — Zastepca Przewodniczgcej

3. PanilJadwiga Zakrzewska - Sekretarz
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Ad. 3. Wybér: Komisji Rewizyjnej, Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej, Komisji
Cztonkowsko-Mieszkaniowej

Nastgpnie w gfosowaniu jawnym, jednogtosnie - osiem gtoséw za, przeciw — zero,
wstrzymujqcych sie - zero, wybrano n/w sktady Komisji: '

Komisja Rewizyjna:

1. Pan Pawet Jariczuk

2. Pan Krzysztof Klimkowski

3. Pan Ryszard Radzikowski
Komisja Techniczno-Eksploatacyjna:

1. Pan Robert Brzuszkiewicz

2. Pan Robert Dudek

3. Pan Krzysztof Klimkowski

4. Pan Grzegorz Usniacki
Komisja Cztonkowsko-Mieszkaniowa:

I, PaniJadwigangrzewska

2. Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg

3. Pan Ryszard Radzikowski

Ad. 4. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 23.05.2023 roku

Protokét nr 5/2023 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 23.05.2023 roku zostat przyjety
bez poprawek.

Wynik glosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 5. Oddelegowanie cztonkéw Rady Nadzorczej do skiadu Komisji ds. Zaméwiern —
podjecie uchwaty

Z uwagi na zmiang sktadu Rady Nadzorczej dokonanej na Walnym Zgromadzeniu w dniu
03.06.2023 roku (wybory RN na kadencje 2023-2026) zaszta koniecznodé ponownego
oddelegowania stafych cztonkéw do sktadu Komisji ds. zamdwier, zadaniem ktorej bedzie
wybdr oferenta w przetargu nieograniczonym i ograniczonym na wykonanie prac
remontowych w zasobach Spétdzielni w Il potowie 2023 roku.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 34/2023 delegujac swoich czlonkéw: Pana Grzegorza
Usniackiego, Pana Roberta Dudka, Pana Krzysztofa Klimkowskiego i Pana Roberta
Brzuszkiewicza do sktadu w/w Komisji.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Wynik glosowania: za oddano osiem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqgcych sie — zero.



Ad. 6. Ustalenie harmonogramu dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej na Il pétrocze 2023
roku
Rada Nadzorcza ustalita harmonogram dyzuréw na Il pétrocze 2023 roku;

Lip. data dyzuru Imie i nazwisko dyzurujgcego cztonka RN —!
1, 03.07.2023 Pan Ryszard Radzikowski

2, 07.08.2023 Pan Krzysztof Klimkowski

3. 04.09.2023 Pani Jadwiga Zakrzewska

4, 02.10.2023 Pan Grzegorz Usniacki

5, 06.11.2023 Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg

6. 04.12.2023 Pan Robert Dudek

Cztonkowie Rady Nadzorczej przyjmowaé bedg interesantéw w siedzibie Spotdzielni
tj: w Konstancinie-Jeziornie przy ul. Sobieskiego 6, w godzinach 16.30 — 18.00.

Ad. 7. Oméwienie biezgcych spraw SMLW w K-J

Pani Justyna Rawska poinformowata zebranych o wynikach finansowych, w pozygji
eksploatacja, po podziale nadwyiki finansowej za lata 2019-2022, zatwierdzonej uchwatg
Walnego Zgromadzenia z dnia 03.06.2023 roku.

Z rozliczenia finansowego wynika, ze niektdre nieruchomodci jednobudynkowe w dalszym
ciggu wykazuja wynik ujemny i zajdzie koniecznogé podniesienia stawki eksploatacji
wnoszonej przez cztonkdéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokali oraz osoby zajmujgce
lokale bez tytutu prawnego. Szczegétowa analiza finansowa W powyiszym zakresie ujeta
zostata w dokumentacji finansowej i stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.
Ponad to, Pani Justyna Rawska zwrdcita uwage na wcigz rosngce koszty sprzgtania
nieruchomosci. W tym roku widzimy wzrost o ok. 20%. W roku kolejnym, z uwagi na
ogtoszong juz stawke minimalnego wynagrodzenie, znéw bedzie to wzrost o ok. 20%. W
zwigzku z tymi podwyzkami, wychodzi na to, ze aby koszty np. Naroinej 3 rownaty sie
wptywom, to co roku z tytutu samego sprzatania mieszkaricy powinni otrzymywac podwyzki
ok. 0,25 zt/m®. A przeciez s tez inne koszty, ktdre stale rosng. Trzeba zatem sie zastanowic,
Czy nasi mieszkaricy sg $wiadomi i chetni do ponoszenia co roku zwiekszonych kosztéw, czy
jednak bedziemy musieli je ograniczyé i tak jak w przypadku wspélnot mieszkaniowych czy
niektérych nieruchomoéci spotdzielczych, sprzatanie bedzie sig odbywato 1-2 w tygodniu.
Oczywiscie bedzie to miato bezpogdredni wptyw na jako$ swiadczonych ustug. Niestety w
takich przypadku dosztoby do ich znacznego obnizenia.

Poinformowata tez o spotkaniu z mieszkaricami nieruchomosci Kopernika 6 w dniu
26.06.2023 roku, na ktérym przedstawione zostaty warianty sfinansowania kompleksowej
termomodernizacji nieruchomoéci.

Wariant | - nie przystepujemy do termomodernizacji.

Wariant Il - nadal zbieramy fundusze na remont, jednoczesnie podnosimy stawke funduszu
remontowego o 1,5 z{/m?,

Wariant Ill - zaciggamy kredyt na termomodernizacja z mozliwodcig uzyskania premii w
wysokosci do 26 % poniesionych kosztéw. Okres kredytowania wynosi 10 lat. Kwota kredytu-
400 000,00 zt. Przy aktualnym oprocentowaniu 9,6 % oraz otrzymaniu premii oddajemy do
banku ponad 450 000,00 zt. Jezeli premii nie otrzymamy bedzie to ok. 600 000,00 zt (kapitat
400 000,00 zt + odsetki 200 000,00 zt). Stawka na funduszu remontowym musi wzrosngé w
pierwszych miesigcach spfaty kredytu do kwoty ponad 7zt/m?
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Wariant IV - mieszkancy sfinansujg koszt termomodernizacji bez zaciggania kredytu. W tym
celu kazdy wtasciciel dokona wptaty na fundusz remontowy budynku na kwote w wysokosci
ok. 150 zt/m? do korica 2023 roku. Moze tego dokona¢ w kilku ratach, wazne aby ostatnia
wptyneta na konto spétdzielni w grudniu 2023 r. Ponad to, podniesiony zostanie, na okres 2
lat, fundusz remontowy o dodatkowa kwote w wysokosci ok. 3,70zt/m?

Przy 50 m? mieszkaniu bedzie to wygladato nastepujaco:

Jednorazowa wptata 50 m? x 150 zt/m? = 7 500 zt

Dodatkowy fundusz remontowy 50m? x 3,70zt/m? = 185 zt miesiecznie przez okres 2 lat.
Dodatkowo do mieszkaricow zostanie wystosowana ankieta, w ktérej bedg mogli zajaé
stanowisko w omawianym zakresie.

Spotkanie zostato zaaranzowane z uwagi na wzrost kosztéw remontu elewacji i ogtoszeniem
ponownego przetargu na wytonienie ewentualnego wykonawcy (otwarcie ofert nastapi w
dniu 10.07.2023 roku).

Pierwszy przetarg zostat bowiem uniewainiony, z uwagi na odmowe podpisania umowy
przez wykonawce robét z powodu nie doszacowania kosztdw zaplanowanego zakresu robét.
Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak udzielita informacji o podejmowanych dziataniach w
zakresie ewentualnego montazu paneli fotowoltaicznych na dachu budynku Wilanowska 5 i
wymogow stawianych przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Nastgpnie czfonkinie Zarzadu omdwity zakres prac zwigzanych z realizacjg postulatéw
mieszkaricéw osiedla Bielawska — vide wniosek z dnia 15.05.2023 roku wraz ze wstepna
informacja o kosztach zwigzanych z tymi dziatania.

Jednym z trzech wnioskow od mieszkaricow byto ,przyciecie oraz skrécenie drzew i
krzewow” — postulat zostat wykonany przez profesjonalng firme zewngtrzna, posiadajaca
stosowne uprawnienia, rowniez do prac na terenie objetym przez konserwatora zieleni,
ktéra wspotpracuje ze Spétdzielnig od wielu lat.

Zgodnie z informacjg przekazang przez czfonka Rady Nadzorczej wiemy, ze
mieszkancy os. Bielawska ztozyli wniosek do budzetu partycypacyjnego o polegajacy na
montazu monitoringu (montaz 10 kamer), czekamy na rozstrzygniecie.

Jednoczesnie Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowata Rade, ze pozyskata 2

oferty o rznym zakresie na montaz kamer. Jedna z nich zaktada montaz 27 kamer dla catego
osiedla Bielawska (Bielawska 28, Narozna 1, 2, 3 oraz Zgoda 7) z instalacjg rejestratoréw w 3
budynkach, koszt inwestycji 72 000,00 zt netto. Ze wzgledu na brak srodkéw na ten cel oraz
whniosek ztozony do budzetu partycypacyjnego, decyzja w sprawie zostata wstrzymana. Trzeci
wniosek mieszkaricow dotyczyt montazu latarni pomiedzy budynkami Narozna 2, a Bielawska
28. Do Spotdzielni wptynety dwie oferty na montaz latarni na terenie osiedla (jedna na
wysiggniku dwuramiennym, jedna na wysiegniku tréjramiennym oraz dwie pojedyncze),
wykonujgc montaz stupéw moina poprowadzi¢ do nich okablowanie pod kamery. Jedna
oferta wykonanie prac to 22 700,00 zt netto (670 zt netto okablowanie pod monitoring) oraz
druga oferta to 25 500,00 zt netto (bez przewodu pod monitoring).
Omowiona zostata rowniez kwestia parkingu os. Bielawska i ograniczenia ewentualnego
zjazdu samochoddw ze skarpy. Jaki$ czas temu miata miejsce sytuacja polegajgca na tymie
kierowca podczas proby zaparkowania zjechat ze skarpy. Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak,
przedstawita dwa rozwigzania, pierwsze to montaz ogranicznikéw/odbojnikéw parkingowych
— zakup 3700 zt brutto oraz montaz przez naszych konserwatoréw, a drugie rozwiazanie to
wymiana kraweznikéw — koszt okoto 7500 zt netto.



Po krétkiej dyskusji Przewodniczaca Rady Nadzorczej rekomendowata o przygotowanie na
kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej symulacji kosztéw do poniesienia przez mieszkarcow,
ktdre beda niezbedne dla realizacji omawianych postulatow. Tak jak zostato to oméwione w
punkcie poprzednim, budynki na osiedlu Bielawska na tq chwile nie posiadajg wolnych
srodkéw finansowych, dlatego tez nim RN podejmie jakiekolwiek decyzje musi wiedzie¢ jak
bardzo koszt ten wptynie na podwyzki dla mieszkaficow.

Druga kwestia do omdwienia wynikta z realizacji zadan statutowych- to problem
zainstalowanych krat w niektérych oknach oraz balkonach w budynku Narozna 3. Po
rozpoczgciu prac remontowych zwigzanych z Il etapem termomodernizacji ($ciana z
balkonami) w dwdch lokalach ich wtadciciele nie wyrazajg zgody na demontaz
zainstalowanych krat, co znacznie utrudnia, Czy wrecz uniemozliwia wykonanie prac
remontowych zgodnie za sztukg budowlang i zaakceptowanym projektem przez Starostwo
Powiatowe. Z kilkoma mieszkaricami udato sie wypracowac kompromis, pozostaty dwa
lokale, ktérych wtasciciele nie wyrazaja zgody na demontaz krat oraz na poniesienie
jakichkolwiek dodatkowych kosztéw z tego tytutu.

W toku krétkiej dyskusji uzgodniono ze cztonkowie Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej (Pan
Robert Brzuszkiewicz, Pan Robert Dudek i Pan Grzegorz Usniacki) wesprg Zarzad w
rozwigzaniu spornej kwestii i uméwig sie na spotkanie z w/w mieszkaricami.

Ad. 8. Sprawy rézne

Pan_Robert Brzuszkiewicz zapytat o realizacje wniosku mieszkaricéw osiedla Bielawska
dotyczacy urzadzenia Placu zabaw za budynkiem Narozna 3.

Pani Justyna Rawska wyjasdnita, ze jest to teren przynalezny do nieruchomosci Naroina 3, a
jej mieszkaricy w skierowanych do nich ankietach nie wyrazili zgody na urzadzenie tam placu
zabaw.

Pan Robert Brzuszkiewicz zasugerowat wystosowanie informacji w tym zakres do autoréw
wniosku.

Pan Pawet Jarficzuk odnidst sie do brakujacych mocowan ptyt balkonowych na osiedlu
Mickiewicza.

Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak wyjasnita, ze Wykonawca w ramach gwarang;ji uzupetni
brakujgce wkrety w mocowanie ptyt HPL do balustrad. O przystapieniu do prac
powiadomimy mieszkaricéw ogtoszeniami na klatkach schodowych,

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 24.07.2023 roku o godz. 19.00.

Ad. 9. Zamkniecie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy RN podziekowat zebranym za przybycie i
zamknat obrady.

Na tym protokdt zakoriczono.
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retarz RN"Jadwiga Zakrzewska Przewodniczgca RN Sylwia Zmijewska—Kwireg
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Zataczniki:

1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatow.

2. Lista obecnosci.

3. Uchwata nr 34/2023 w sprawie oddelegowania statych cztonkdw RN do sktadu Komisji ds.
zamowien.

4. analiza finansowa — podziat nadwyzki bilansowej za lata 2019-2022.
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