Protokét nr 05/2023
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasno$ciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 23.05.2023 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacego
w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik 1 do niniejszego
protokotu.

W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zatgczonej listy obecnosci —
zatacznik 2 do niniejszego protokofu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Otwarcia zebrania dokonat Pan Pawet Jariczuk Przewodniczacy Rady Nadzorczej witajac
zebranych. Odczytat zaproponowany porzadek obrad, do ktdrego nie wniesiono zadnych
uwag i Rada Nadzorcza przyjeta ponizszy porzgdek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 26.04.2023 roku.

3. Spotkanie cztonkéw Rady Nadzorczej z Biegla Rewident badajagcg poprawnosé
sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2022 rok — prezentacja opinii.

4, Podjecie uchwat w sprawach:

4.1. przyjecia wykonania Planu finansowo-gospodarczego za 2022 rok,

4.2 przyjecia sprawozdania Zarzadu z realizacji Planu remontéw za 2022 rok.
4.3, przyjecia sprawozdania finansowego za 2022 rok,

4.4, przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2022 rok,
4.5, przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2022 rok.

5. Oméwienie propozycji zmian do Planu finansowo-gospodarczego na 2023 rok —
podjecie uchwaty.

6. Omoéwienie propozycji zmian do Planu remontéw na 2023 rok — podjecie uchwaty.
7. Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i

osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale mieszkalne bez
tytutu prawnego na nieruchomosciach.

8. Podjecie uchwat w sprawie:

8.1. upowaznienia Zarzadu do wyboru wykonawcy prac remontowych w
nieruchomodci garazowej Mickiewicza 10A w K-J z pominieciem procedur
okreslonych w Regulaminie udzielania zamoéwient na dostawy, wykonanie ustug i
robot, zakup materiatéw i urzgdzen w SMLW w K-J z dnia 10.03.2014 roku,
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8.2. sposobu finansowania prac remontowych nieruchomosci garazowej
Mickiewicza 10A w K-J.

9. Omdwienie wynikéw kontroli Komisji Rewizyjnej w zakresie:

9.1. prawidtowosci realizacji przyjetego na 2022 rok Planu finansowo-
gospodarczego oraz zatozen do Planu finansowo-gospodarczego na 2023 rok,

9.2. prawidtowosci podejmowanych dziatan majacych na celu zwotania obrad
Walnego Zgromadzenia w dniu 03.06.2023 roku.

10. Sprawy réine.

11. Zamkniecie obrad.
Wynik gtosowania: za oddano szes¢ gfosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 26.04.2023 roku

Protokét nr 4/2023 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 26.04.2023 roku zostat przyjety
bez poprawek.

Wynik gtosowania: za oddano szes¢ glosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 3. Spotkanie cztonkéw Rady Nadzorczej z Biegta Rewident badajgcg poprawnoséé
sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2022 rok — prezentacja opinii

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, w formie zdanej, uczestniczyta Biegta Rewident badajaca
sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2022 rok, prezentujac wydang opinie z wykonanych
czynnosci.

W ocenie w/w ,roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni za okres 01.01.2022 —
31.12.2022 roku zostato sporzgdzone na podstawie ksigg rachunkowych prowadzonych
zgodnie z ustawg o rachunkowosci i przedstawia rzeczywisty obraz sytuacji majgtkowe;j
Spdtdzielni. Zataczone roczne sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny obraz sytuacji
finansowej Spétdzielni na dzien 31.12.2022 roku wykazany w ksiegach rachunkowych.
Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spoétdzielni za 2022 rok jest kompletne i zawiera dane
zgodne z danymi sprawozdania finansowego. Sytuacja finansowa Spétdzielni jest stabilna.Nie
stwierdzono zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci Spétdzielni w dajgcej sie przewidzieé
przysztosci.”

Wydana opinia z badania sprawozdania finansowego spétdzielni za 2022 rok stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.Biegta Rewident podkreslita prawidtowosé realizacji
zadan statutowych przez organa statutowe oraz stuzby finansowe Spétdzielni.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Pan Pawet Janczuk podzigkowat Biegtej Rewident za
omowienie i prezentacje wydanej opinii.

Na tym zakonczono spotkanie z w/w.
Ad. 4. Podjecie uchwat w sprawach:

4.1. przyjecia wykonania Planu finansowo-gospodarczego za 2022 rok

Wykonanie Planu finansowo-gospodarczego za 2022 rok zostato omdwione na posiedzeniu
Rady Nadzorczej w dniu 26.04.2023 roku - do Planu nie wniesiono uwag.
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Rada Nadzorcza, w kontekscie wydanej pozytywnej opinii przez Biegla Rewident z badania
sprawozdania finansowego za rok ubiegly, podjeta Uchwate nr 24/2023 w sprawie
wykonania planu finansowego za 2022 rok.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.
Wynik gtosowania: za oddano szes¢ glosdw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

4.2. przyjecia sprawozdania Zarzadu z realizacji Planu remontdw za 2022 rok

Sprawozdanie z realizacji Planu remontéw za 2022 rok zostalo oméwione na posiedzeniu
Rady Nadzorczej w dniu 26.04.2022 roku, - do Planunie wniesiono uwag.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 25/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu z
wykonania Planu remontéw za 2022 rok.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego protokotu.
Wynik glosowania: za oddano szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

4.3. przyjecia sprawozdania finansowego za 2022 rok

Rada Nadzorcza, w oparciu o0 omdwione sprawozdanie finansowe Spétdzielni za 2022 roku
na posiedzeniu w dniu 26.04.2023 roku oraz wydang pozytywna opinie Biegtego Rewidenta,
podjeta Uchwate nr 26/2023 w sprawie rekomendacji przyjecia przez Walne Zgromadzenie
sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2022 rok.

Petna treé¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego protokotu.
Wynik glosowania: za oddano szes¢ gtosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

4.4, przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2022 rok

Rada Nadzorcza, w oparciu o oméwione sprawozdanie Zarzadu z dziatalnogci Spéidzielni za
2022 roku na posiedzeniu w dniu 26.04.023 roku, podjeta Uchwate nr 27/2023 w sprawie
rekomendacji przyjecia przez Walne Zgromadzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnodci
Spétdzielni za 2022 rok.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 7 do niniejszego protokotu.
Wynik gtosowania: za oddano sze$¢ gtosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero

4.5. przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2022 rok

Rada Nadzorcza, w oparciu o omdwione sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
2022 rok na posiedzeniu w dniu 26.04.2023 roku, podjeta Uchwate nr 28/2023 w sprawie
przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2022 rok.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 8 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

5. Oméwienie propozycji zmian do Planu finansowo-gospodarczego na 2023 rok —
podjecie uchwaty.

Zmiany do Planu finansowo-gospodarczego na 2023 rok omdwita Pani Justyna Rawska -
prezentuje je ponizsza tabela.
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Lp. Pozycja Plan 2023 Wykonanie planu na Plan 2023 po Zmiana
dzien 31.03.2023 r. korekcie korekta planu
2023/plan
2023
1 2 3 4 5 6
I [ZUZYCIE MATERIALOW | ENER. 3 660 000,00 zt 1107 268,71 zt 3701 700,00 zt 101,14%
il |USLUGI OBCE 930 500,00 zt 182 578,65 zt 1 036 500,00 zt 111,39%
Il |PODATKI | OPLATY 955 700,00 zt 254 427,93 zi 955 700,00 zt 100,00%
IV [WYNAGRODZENIA 1 319 400,00 zt 271 230,45 zt 1 319 400,00 zt 100,00%
V  |UBEZ. SPOL. | INNE SWIADCZ. 311 534,03 zt 80 971,21 z4 311 534,03 zt 100,00%
VI |AMORTYZACJA 70 000,00 zt 4 237,48 zt 70 000,00 zt 100,00%
VIl |POZOSTALE KOSZTY 98 150,00 zt 20 959,62 zi 120 479,60 zt 122,75%
Vil  |ODP. NA FUNDUSZ REMONTOWY 2 145 805,46 zt 536 321,70 zt 2156 716,64 zt 100,51%
RAZEM 9 491 089,49 zi 2 457 995,75 zt 9 672 030,27 zt 101,91%
IX. Koszty ogétem (bez funduszu 7 345 284,03 zt 1921 674,05 zt 7 515 313,63 zt 102,31%
remontowego)
Wskazane zestawienie przedstawia planowane koszty 2023 r.
1. Planowane koszty na rok 2023 : 9.491.089,49zt
a. Planowane koszty na rok 2023 bez kosztow funduszu remontowego: 7.345.284,03z
2.Wykonanie kosztu na 31.03.2023: 2.457.995,75zt
a. Wykonane kosztu bez funduszu remontowego: 1.921.674,05z
3. Planowane koszty na rok 2023 po korekcie : 9.672.030,27z¢
a. Planowane koszty na rok 2023 bez kosztéw funduszu remontowego po korekcie: 7.515.313,63z

Rada Nadzorcza, uznajac propozycje zmian do omawianego planu za zasadna, podjeta
Uchwate nr 29/2023 w sprawie przyjecia zmian do planu finansowo-gospodarczego na 2023
rok. Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 9 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano szes¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero

6. Oméwienie propozycji zmian do Planu remontéw na 2023 rok — podjecie uchwaty

Propozycje zmian do Planu remontéw na 2023 rok omdéwita Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak
— zatgcznik nr 10 do niniejszego protokotu.

Rada Nadzorcza, uznajac propozycje zmian do omawianego planu za zasadng, podjeta
Uchwate nr 30/2023 w sprawie przyjecia zmian do planu remontéw na 2023 rok. Petna tresé

uchwaty stanowi zatgcznik nr 10 do niniejszego protokotu.

str. 4




Wynik gfosowania: za oddano szes¢ glosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

7. Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i
osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale mieszkalne bez
tytutu prawnego na nieruchomosciach

Na wniosek Zarzadu z dnia 17.05.2023 roku Rada Nadzorcza omdwita kwestie podniesienia
stawki odpisu na funduszu remontowym dwdch nieruchomosci: Narozna 3 i Kopernika 6. Na
tych nieruchomosciach zaplanowane zostaty prace termomodernizacyjne. Po ogtoszeniu
przetargu i wylonieniu wykonawcy robét okazato sie, ze jeden z nich odméwit podpisania
umowy (dotyczy wykonania termomodernizacji Kopernika 6) z uwagi na niedoszacowanie
kosztéw przy sktadaniu oferty. Zarzad Spétdzielni i przedstawiciele Rady Nadzorczej w dniu
odbywanego posiedzenia odbyli robocze spotkanie z Wykonawca, zadaniem ktérego byto
wypracowanie kompromisu w sprawie. Wykonawca znaczaco podwyiszyt kwote ryczattowa
za wykonanie prac remontowych, ktéra nie ma pokrycia w zgromadzonym przez
nieruchomos¢ funduszu remontowym.

Po krétkiej dyskusji w tym zakresie, Rada Nadzorcza (jednogtoénie) rekomendowata
uniewaznienie przetargu na wykonanie termomodernizacji trzech $cian budynku Kopernika
6, zobowigzujac réwnolegle Zarzad do ogtoszenia kolejnego przetargu na wytonienie
wykonawcy omawianych prac.

Odnos$nie zas propozycji Zarzadu o podwyzszenie od dnia 01.10.2023 roku odpisu na fundusz
remontowy dla nieruchomosci Narozna 3 Rada Nadzorcza uznata zasadnoéé wniosku i
podjgta Uchwate nr 31/2023 w sprawie ustalenia wysokosci opfat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokali oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawnego w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Naroinej 3 w Konstancinie-Jeziornie
w pozycji odpis na fundusz remontowy w wysokosci 4,50 zi/mz.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 11 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano szes¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

8. Podjecie uchwat w sprawie:

8.1. upowaznienia Zarzadu do wyboru wykonawcy prac remontowych w nieruchomoéci
garazowej Mickiewicza 10A w K-J z pominieciem procedur okreslonych w Regulaminie
udzielania zaméwien na dostawy, wykonanie ustug i robét, zakup materiatéw i urzadzeri
w SMLW w K-J z dnia 10.03.2014 roku,

Na wniosek Zarzadu z dnia 17.05.2023 roku Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 32/2023 w
sprawie wyrazenia zgody na dokonanie wyboru firmy na wykonanie prac remontowych w
nieruchomosci garazowej przy ul. Mickiewicza 10A z pominieciem procedury okreélonej w
Regulaminie udzielania zaméwieri na dostawy, wykonanie ustug i robét, zakup materiatéw i
urzadzen w SMLW w K-J z dnia 10.03.2014 roku.

Petna tre$é¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 12 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano szes¢ gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.




8.2.  sposobu finansowania prac remontowych nieruchomosci garazowej Mickiewicza 10A
w Konstancinie-Jeziornie,

Nastepnie Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 33/2023 w sprawie ustalenia wysokosci i
formy pokrycia kosztéw remontu zespotu garazowego przy ul. Mickiewicza 10A w
Konstancinie-Jeziornie (fundusz remontowy) przez cztonkéw posiadajacych tytut prawny do
lokalu uzytkowego — garazu w w/w nieruchomosci.

Petna tresé uchwaty stanowi zatgcznik nr 13 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano szes¢ gfosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

9. Oméwienie wynikéw kontroli Komisji Rewizyjnej w zakresie:

9.1. prawidtowosci realizacji przyjetego na 2022 rok Planu finansowo-gospodarczego oraz
zatozeh do Planu finansowo-gospodarczego na 2023 rok, omodwit Pan Pawet Jaficzuk.

Kontrola wykazata poprawnos¢ dziatania Zarzadu Spoétdzielni w zakresie realizacji planu
finansowo-gospodarczego za 2022 rok oraz zatozen do Planu na rok 2023.

Z przeprowadzonych czynnosci Komisja Rewizyjna sporzadzita Protokét kontroli nr 3, ktéry
wraz zatgcznikami stanowi zatgcznik nr 14 do niniejszego protokotu.

Rada Nadzorcza jednogtoénie zaakceptowata tres¢ protokotu i wnioski z niego wynikajace.

9.2. prawidtowosci podejmowanych dziatan majacych na celu zwotania obrad Walnego
Zgromadzenia w dniu 03.06.2023 roku, oméwit Pan Ryszard Radzikowski.

Komisja Rewizyjna, po weryfikacji dokumentacji i wystuchaniu oséb odpowiedzialnych za
realizacje kontrolowanego zagadnienia, stwierdzita prawidtowos$¢ dziatania w powyzszym
zakresie, a podejmowane czynnosci mialy swoje umocowanie obowigzujacych normach
prawnych. '

Z przeprowadzonych czynnosci Komisja Rewizyjna sporzadzita Protokaét kontroli nr 4, ktéry
wraz zatgcznikami stanowi zatgcznik nr 15 do niniejszego protokotu.

Rada Nadzorcza jednogtosnie zaakceptowata tres¢ protokotu i wnioski z niego wynikajace.

Ad.10. Sprawy réine

W sprawach réinych Pani Justyna Rawska przedtoiyta wykaz zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych z podziatem na poszczegélne nieruchomosci jednobudynkowe wg stanu na
30.04.2023 roku — zatgcznik nr 16 do protokotu.

Na zakonczenie posiedzenia Przewodniczgcy Rady Nadzorczej podziekowat za wieloletnig
prace na rzecz spotecznosci spotdzielczej zaréwno cztonkom Rady Nadzorczej, jak i cztonkom
Zarzadu. Podkreslit duze zaangazowanie w realizacje zadan statutowych wszystkich oséb
pracujagcych w organach statutowych, dzieki ktérym za kadencji tej Rady (lata 2017-2023)
udato sie ustabilizowaé sytuacje zaréwno kadrowa jak i finansowa Spétdzielni, co
potwierdzity wyniki polustracyjne i wydawane opinie bieglych rewidentow z badan
sprawozdan finansowych.
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Duzym sukcesem pozostaje wypracowanie kierunku prowadzenia polityki remontowej
zasoboéw spotdzielczych, ktdry to kierunek w ocenie Rady Nadzorczej nalezy kontynuowac.

Ad. 7. Zamkniecie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy RN podzigkowat zebranym za przybycie i

zamknat obrady.

Na tym protokét zakoriczono.

Sekretarz RN Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodriiczacy RN Pawet Janczuk

Zatgczniki:
1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw
2. Lista obecnosci

3. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego dla walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

4. Uchwata nr 24/2023 w sprawie wykonania planu finansowego za 2022 rok

5. Uchwata nr 25/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu z wykonania Planu
remontow za 2022 rok

6. Uchwata nr 26/2023 w sprawie rekomendacji przyjecia przez Walne Zgromadzenie
sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2022 rok

7. Uchwata nr 27/2023 w sprawie rekomendacji przyjecia przez Walne Zgromadzenie
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2022 rok

8. Uchwata nr 28/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnoéci Rady Nadzorczej za
2022 rok

9. Uchwata nr 29/2023 w sprawie przyjecia zmian do planu finansowo-gospodarczego na
2023 rok

10. Uchwata nr 30/2023 w sprawie przyjecia zmian do planu remontéw na 2023 rok

11. Uchwata nr 31/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkdw i
osoby posiadajgce tytut prawny do lokali oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego
w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Naroinej 3 w Konstancinie-Jeziornie w pozycji
odpis na fundusz remontowy w wysokosci 4,50zt/m?

12. Uchwata nr 32/2023 w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie wyboru firmy na
wykonanie prac remontowych w nieruchomosci garazowej przy ul. Mickiewicza 10A z
pominigciem procedury okreslone w Regulaminie udzielania zamoéwied na dostawy,
wykonanie ustug i robét, zakup materiatéw i urzadzerh w SMLW w K-J z dnia 10.03.2014 roku
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13. Uchwata nr 33/2023 w sprawie ustalenia wysokosci i formy pokrycia kosztéw remontu
zespotu garazowego przy ul. Mickiewicza 10A w Konstancinie-Jeziornie (fundusz remontowy)
przez cztonkéw posiadajacych tytut prawny do lokalu uzytkowego — garaiu w w/w
nieruchomosci

14. Protokdt kontroli nr 3 Komisji Rewizyjnej z dnia 16.05.2023 roku
15. Protokdt kontroli nr 4 Komisji Rewizyjnej z dnia 22.05.2023 roku
16. Wykaz zalegajacych z czynszem wg stanu na 30.04.2023 roku

17. Aneks do niniejszego protokotu dotyczacy przebiegu spotkania z cztonkami z osiedla
Bielawska plus wniosek mieszkaricéw z dnia 16.05.2023 roku.
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