Protokét nr 3/2022
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Witasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 18.03.2022 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacego
w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatow stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego protokotu.

W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu. W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Zarzadu:
Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska.

Ad.1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Posiedzenie otworzyt Przewodniczacy Pan Pawet Jariczuk witajac zebranych. Odczytat
zaproponowany porzadek obrad, do ktdrego nie wniesiono zadnych uwag.

Rada Nadzorcza przyjeta n/w porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjgcie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 25.02.2022 roku.

Sprawozdanie Zarzadu z realizacji Planu remontdéw za 2021 rok.

Sprawozdanie Zarzadu z realizacji Planu finansowo-gospodarczego za 2021 rok.

Korekta Planu finansowo-gospodarczego na 2022 rok — podjecie uchwaty.

Ocena pracy poszczegélnych cztonkdéw Zarzadu SMLW w K-J, przyznacie nagrody

rocznej za 2021 rok — podjgcie uchwaty.

Informacja Zarzadu dotyczaca realizacji biezacych zadan statutowych.

8. Oméwienie wplywu aktualnych wydarzen na arenie migdzynarodowej na sytuacjg
ekonomiczno-gospodarcza Spétdzielni - dyskusja.

9. Sprawy réine.

10. Zamkniecie obrad.
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Wynik gtosowania: za oddano sze$¢ glosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 21.01.2022 roku
Protokét nr 2/2022 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 25.02.2022 roku zostat przyjgty
bez poprawek.

Wynik glosowania: za oddano szes¢ glosow, przeciw zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 3. Sprawozdanie Zarzadu z realizacji Planu remontéw za 2021 rok

Prezentacji wykonania Planu remontéw za 2021 rok dokonata Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak informujac zebranych o zakresie wykonanych prac. Wykonanie Planu remontéw za
w/w rok zostato sporzadzone w formie tabelarycznej z podziatem na poszczegdine
nieruchomosci jednobudynkowe z wyszczegdlnieniem:
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- stanu funduszu remontowego na dzieri 01 stycznia i 31 grudnia 2021 roku,
- rzeczowego zakresu wykonanych prac remontowych i ich kosztow.

Stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2021 roku wynosit 1.920.266,52 zt, kwota
rocznych naliczen to 2.137.190,16 zi.

Ogotem w roku sprawozdawczym wykonano prace remontowe na kwote ogdtem
2.432.608,22 zt (ksiggowy koszt robdt), nie mniej trzy nieruchomosci tj.: Kopernika 2, 4 i
Wilanowska 5 majg odroczong ptatnos¢ za wykonang termomodernizacjg, na tgczng kwote
583.200,00 zt.

Szczegdtowe rozliczenie wykonanych robét zostato zawarte w tabelarycznym zestawieniu,
ktore stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Rada Nadzorcza, nie wniosta zadnych uwag do zaprezentowanego Wykonania Planu
remontéw za rok 2021, zaznaczajac, iz przebieg prac remontowych monitorowany byt przez
cztonkéw Rady w procesie ich realizacji. Zarzad na biezgco informowat o czasie i zakresie
prowadzonych prac remontowych zasobéw spotdzielczych.

Wykonanie Planu remontéw za 2021 rok zostato przez Rade Nadzorczg przyjete
jednogtosnie.

Ad. 4. Sprawozdanie Zarzgdu z realizacji Planu finansowo-gospodarczego za 2021 rok

Gtos zabrata Pani Justyna Rawska, ktéra przedstawita wstepne wyniki finansowe za 2021 rok.
Informacja zostata przygotowana w formie tabelarycznej i przedstawia sie jak ponizej:

WYKONANIE PLANU FINANSOWO-GOSPODARCZEGO ZA 2021 ROK
Lp. Pozycja Plan 2021 Wykonanie planu na dzien Dynamika % Udzial % w
31.12.2021 r. wykonanie koszcie ogélem
2021/planu 2021
2 3 4 5 6

ZUZYCIE MATERLALOW 1ENER. 2900 000,00 3045 303,98 z1 105,01% 35,75%
: i

1§ USLUGI OBCE - 839 110,00 73527944 zt 87,63% 8,63%
X g 3 zi

Im PODATK! 1 OPLATY 999 848,83 955 290,50 z1 95,54% 11,22%
- X AR 7!

ha WYNAGRODZENIA 1 240 000,00 1101 992,58 zi 88.87% 12,94%
|

ik UBEL SPOLE. T INNE SW[ADCZ. 290 936,38 234 636,75 zi 80,65% 2,75%
e ozt

VI AMORTYZACJA 70 000,00 56 205,41 z! 80,29% 0,66%
: zt

v POZOSTALE KOSZTY 248 750,00 251 834,10 zt 101,24% 2,96%
T zt

_VIII : OD_P. NA EUNDUSZ REMONTOWY 2135 000,00 2137 190,16 z1 100,10% 25,09%

8 517 732,92 zt 97,64% 100,00%

6 380 542,76 z1 96,84% 33.50%




e RO oK 22 B R

a. Pla:nowane koszty na rok 2021 bez kosztéw ﬁ:m-duszu r'efnontowegor ' 6 588 645,21zt
2. Wykonanie na31:12.2021 e NS 517213292
a. Wykonane kosztu bez funduszu remontowego 6 380 542,76zt

Wykonanie Planu finansowo-gospodarczego za 2021 z podziatem na ukfad syntetyczny i
analityczny stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Do prezentowanych wynikéw finansowych Rada Nadzorcza nie wniosta zadnych uwag,
akceptujac je jednogtosnie.

Ad. 5. Korekta Planu finansowo-gospodarczego na 2022 rok — podjecie uchwaty

Ponownie gtos zabrata Pani Justyna Rawska omawiajagc propozycje zmian do Planu
finansowo-gospodarczego na 2022 rok przyjetego uchwata RN nr 1/2022 z dnia 21.01.2022
roku. Podstawowa korekta dotyczy kosztu zuiycia paliwa gazowego w kotfowniach wtasnych
wynikajgca z objecia Spdtdzielni ustawg o szczegdlnych rozwiazaniach stuzacych ochronie
odbiorcéw paliw gazowych w zwigzku z sytuacjg na rynku gazéw. Z powyiszego tytutu
nastgpuje obnizka kosztéw o okotfo 38% w stosunku do kosztéw planowanych na poczatku
roku biezgcego. Zaszta tez koniecznoéé podwyiszenia koszéw w pozycjach: kontrakty,
umowy nadzoru, koszty przejazdéw stuzbowych, ryczatty za uzytkowanie wt. samochoddw, a
wynikajg one ze wzrostu cen na rynku i zmieniajacej sie sytuacji w obecnym okresie.

Korekta Planu finansowo-gospodarczego na rok 2022 zostata przygotowana w uktadzie
syntetycznym i analitycznym w formie tabelarycznej — vide zatacznik nr 1.

Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg zaproponowata, aby przygotowac (zaplanowaé) ewentualna
podwyzke inflacyjng wynagrodzeri pracownikéw, obecnie stopie inflacji jest do$¢ wysoki i
wynagrodzenia winny zabezpiecza¢ przynajmniej dotychczasowa site nabywczg. Pozostali
cztonkowie zgodzili si¢ z powyisza wypowiedzig. Natomiast Pan Pawet Jariczuk wnidst o
przygotowanie na nastgpne posiedzenie RN skutkéw finansowych takiej podwyzki w skali
Spétdzielni przy zatozeniu wzrostu wynagrodzer w dwéch wariantach tj.: 5% i 10%.

Innych uwag do omdwionej propozycji zmian do Planu finansowo-gospodarczego na 2022
rok nie wniesiono, akceptujac je we wskazanym zakresie.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 6/2022 w sprawie przyjecia zmian do Planu finansowo-
gospodarczego na 2022.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Uchwate podjeto jednogtosnie.

Ad. 6. Ocena pracy poszczegélnych cztonkéw Zarzadu SMLW w K-J, przyznacie nagrody
rocznej za 2021 rok — podjecie uchwaty
Rada Nadzorcza, oceniajac pozytywnie prace poszczegdlnych czionkéw Za rzadu w roku 2021
postanowita przyznaé roczne nagrody, zgodnie z obowigzujgcymi w Spétdzielni zasadami w
powyiszym zakresie.
RN podjeta Uchwate nr 7/2022 przyznajac w/w narody w ponizszej wysokosci:

1. PaniJustynie Rawskiej w wysokosci 8,7%,
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2. Pani Katarzynie Wielgus-Chopiak w wysokosci 8,3%,

3. Pani Danucie Zurawskiej w wysokosci 8,3%.
Uchwate podjeto w gtosowaniu tajnym, jej petna tres¢ wraz z protokotem Komisji
Skrutacyjnej i oddanymi gtosami tres¢ stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Ad. 7. Informacja Zarzadu dotyczaca realizacji biezacych zadan statutowych

Gfos kolejno zabierali poszczegolni cztonkowie Zarzadu informuja zebranych o biezgcej
dziatalnosci Spétdzielni.

Pani Justyna Rawska poinformowata o zaawansowaniu czynnosci stuib ksiegowych w
zakresie rozliczenia kosztéw zuzycia wody zimnej za Il potrocze roku 2021 raz kosztéw
centralnego ogrzewania i kosztéw CWU za 2021 rok plus styczen 2022 roku, co jest zgodne z
wprowadzonymi zmianami w Regulaminie rozliczen. Problemy biezace zgtaszane przez
mieszkaficdw rozwigzywane s3 przez odpowiednie stuzby bez zwtoki, Spétdzielnia nie
odnotowuje zadnych zalegtosci, ani opdZnien.

Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak udzielita informacji na temat czynnosci przygotowawczych
w zakresie realizacji uchwalonego na rok biezgcy Planu remontdw. Zostaty ogtoszone
przetargi na wylonienie wykonawcdéw robot zgodnie z obowigzujacym w Spoétdzielni
Regulaminem zaméwien. Otwarcie ofert nastapi w dniu 28.03.2022 roku w siedzibie
Spotdzielni. S3 to tzw. ,duie prace”, natomiast mniejsze remonty zaplanowane do
wykonania wtasnymi sitami poprzez grupe konserwatoréw wykonywane beda na przestrzeni
roku.

Pani Danuta Zurawska poinformowata zebranych o realizacji zadari z zakresu spraw
cztonkowsko-mieszkaniowych, ktérych realizacja przebiega bez zbgdnej zwioki. Rejestry
zmian stanu cztonkdéw i wtascicieli lokali aktualizowane sg na biezgco, prowadzony jest staty
monitoring w zakresie mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia. Wprawdzie do chwili
obecnej w dalszym ciggu obowigzuje przepis art. 90 ustawy z dnia 31.03.2020 roku
przedfuzajacy termin zwotania WZ o 6 tygodni liczac od dnia odwotania stanu epidemicznego
lub zagrozenia epidemicznego, nalezy bra¢ pod uwage odchodzenie od obostrzen
covidowych i w Il potowie roku beda mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia. Podjete
zostaty wszystkie czynnosci z tym zwiazane i w kazdym czasie Spétdzielnia jest przygotowana
do zrealizowania tego zadania statutowego.

Decyzjag Ministerstwa Finanséw zostat przedtuzony termin o 3 miesigce sporzadzenia
rocznych sprawozdan, ktory uptynie z dniem 30.06.2022 roku.

Zarzad Spotdzielni wystosowat prosbe do Krajowej Rady Spéidzielcze] w Warszawie w
zakresie przeprowadzenia kontroli z dziatalnosci catoksztattu Spétdzielni w latach 2019-2021,
ktéra zostanie przeprowadzona na przetomie wrzesnia i pazdziernika roku biezgcego.

Pani Justyna Rawska dodatkowo poinformowata zebranych, iz w przypadku zwotania
Walnego Zgromadzenia w roku biezgcym bedzie ono obejmowato lata 2019-2021.

Ad. 8. Oméwienie wptywu aktualnych wydarzer na arenie migdzynarodowej na sytuacje
ekonomiczno-gospodarczg Spétdzielni - dyskusja
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W dyskusji nad wptywem aktualnych wydarzeri na arenie migdzynarodowej na sytuacjg
ekonomiczno-gospodarcza Spétdzielni zwrécono uwage na ponizsze problemy:

- braku stabilizacji w obowigzujgcych przepisach prawa,

- wysoki stopien inflacji oraz wzrost cen materiatéw i ustug, co z pewnoscig przedtozy sig na
finanse Spoétdzielni,

- zagrozenie wzrostu poziomu zadtuzenia,

- koszty psychologiczno-spoteczne.

Ad. 9. Sprawy réine
W sprawach réznych poruszono n/w sprawy:

Pan Grzegorz Usniacki poruszyt sprawe pisma Cztonka posiadajacego tytuty prawne do lokali
w nieruchomosci Zgoda 7, skierowanego zaréwno do Rady Nadzorczej jak i Zarzadu,
zawierajacego zadanie niezwlocznego uzupetnienia zakresu przeprowadzonego remontu
elewacji budynku w/w o pomalowanie barierek balkonowych mieszkari w V klatce
schodowej. W/w nie przyjmuje do wiadomosci wyjasnien, iz malowanie barierki balkonowej
uzaleznione jest od remontu piyty balkonowe;j.

Pani Justyna Rawska Prezes Zarzadu wyjasnita, ze remont elewacji budynku Zgoda 7 nie
obejmowat wykonania prac Zadanych przez w/w Czfonka, o czym byt wielokrotnie
informowany przez Zarzad zaréwno w formie ustnej jak i pisemnej. Nie mniej nie przyjmuje
On zadnych argumentéw, zadajac kategorycznie pomalowania barierki balkonowe;j.

Po uzyskaniu wyjasnien w w/w kwestii Rada Nadzorcza postanowita dokona¢ wizji lokalnej i
oceni¢ stan techniczny barierki na balkonie lokalu przynaleznego do w/w Cztonka, po czym
na jej podstawie podejmowane bedg kolejne decyzje.

Pan Grzegorz Usniacki zasugerowat wznowienie comiesigcznych dyzuréw cztonkéw Rady
Nadzorczej w siedzibie Spdtdzielni, co ma zwiazek z odchodzeniem od obostrzer
covidowych.

Rada Nadzorcza pozytywnie odniosta sie do powyiszej sugestii, harmonogram dyzuréw
zostanie ustalony na nastepnym posiedzeniu RN.

Pani Justyna Rawska poinformowata zebranych o:

- oddaleniu przez Sad Pracy pozwu zwolnionego pracownika, uznajac, Zze wreczone w dniu
30.12.2020 roku wypowiedzenie umowy o pracg byto zgodne z obowigzujgcymi przepisami
Kodeksu pracy,

- odbytym spotkaniu wtasciciela lokalu uzytkowego usytuowanego w nieruchomosci
Pitsudskiego 3A z mieszkaricami budynku, na ktdrym omawiane byty kwestie zwigzane z
ewentualnym otwarciem sklepu Zabka,

- 0 wymianie pojemnikéw na odpady state w altanach smietnikowych,

- 0 wystgpieniu mieszkanki Kopernika 4 z prosbg o urzadzenie w terenie zewnetrznym (lasku)
zewnetrznej suszarki na pranie. Zarzad stoi na stanowisku, ze tego typu urzadzenia szpeca
tereny spétdzielcze i nie wyraza zgody na montaz tych urzgdzen. Mieszkaricy w w/w budynku
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majg balkony, suszarnie, ktére zostaty ostatnio wyremontowane. Montowanie suszarek ze
sznurkami moze réwniez stwarzaé niebezpieczenstwo dla oséb spacerujgcych po ,lasku”.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, w krétkiej dyskusji, w petni poparli stanowisko Zarzadu w w/w
sprawie.

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 22.04.2022 roku o godz. 17.15.

Ad. 10. Zamkniecie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Prowadzgcy obrady podzigkowat zebranym za przybycie i
zamknat obrady.

Na tym protokdt zakoriczono.

Mg v

Sekretarz RN Sylwia mea—Kwireg Przewodniczdcy RN Pawet Jariczuk

Zataczniki:

1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw,
2. Lista obecnosci,

3. wykonanie Planu remontéw za 2021 rok,

4, wykonanie Planu finansowo-gospodarczego za 2021 rok

5. Uchwata nr 6/2022 w sprawie przyjecia zmian do Planu finansowo-gospodarczego na
2022,

6. Uchwata nr 7/2022 w sprawie przyznania nagrody rocznej za 2021 dla poszczegélnych
cztonkdéw Zarzadu,

7. Pismo z dnia 17.03.2022 roku Cztonka Spétdzielni.
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