Protokét nr 03/2023
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 20.03.2023 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacego
w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatow stanowi zatacznik 1 do niniejszego
protokotu.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zatgcznik 2 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak i Pani Danuta Zurawska.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad

Otwarcia zebrania dokonat Pan Pawet Jariiczuk Przewodniczacy Rady Nadzorczej witajac
zebranych. Odczytat zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono zadnych
uwag i Rada Nadzorcza przyjeta ponizszy porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.02.2023 roku.

3. Oméwienie wynikéw kontroli Komisji Rewizyjnej w zakresie oceny ustalen
polustracyjnych wynikajgcych z przeprowadzonej lustarcji z catoksztattu dziatalnoéci
Spotdzielni w latach 2019-2021 wraz z wnioskami polustracyjnymi oraz ich realizacji.

4. Raport windykacyjny, analiza stanu zadtuzenia z tytutu niewniesionych optat
eksploatacyjnych w wersji poréwnawczej: luty 2022 — luty 2023.

5. Informacja Zarzadu dotyczaca podejmowanych czynnosci przetargowych w zakresie
wytonienia wykonawcéw robét remontowych w roku biezgcym.

6. Sprawy rdine.

7. Zamkniecie obrad.

Wynik gfosowania: za — szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.02.2023 roku

Protokét nr 2/2023 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 27.02.2023 roku zostat przyjety
bez poprawek.

Wynik gtosowania: za — szes¢ gtosdw, przeciw — zero, wstrzymujqgcych sie — zero.

Ad. 3 Omodwienie wynikdw kontroli Komisji Rewizyjnej w zakresie oceny ustaler
polustracyjnych wynikajgcych z przeprowadzonej lustarcji z catoksztattu dziatalnoéci
Spétdzielni w latach 2019-2021 wraz z wnioskami polustracyjnymi oraz ich realizacji

Gtos zabrat Pan Pawet Jaiczuk, ktdry omdéwit wyniki pokontrolne w tematyce jak wyzej.
Zespot kontrolny stwierdzit, ze przeprowadzona lustracja z catoksztattu dziatalnodci
Spotdzielnia za lata 2019-2021 ocenita realizacje zadan pozytywnie. Sformutowane wnioski
polustracyjne przez Krajowg Rade Spotdzielczg i przestane do Spétdzielni pismem z dnia
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Pan Bogdan Grotkowski poinformowat o odbytym dyzurze w dniu 06.03.2023 rok, nikt sie nie’
zgtosit.

Pani Justyna Rawska poinformowata o: _

- odzyskaniu zalegtosci w wysokosci 40 tys. zt od wieloletniego dtuznika Spétdzielni:

- dokonaniu rozliczenia zuzycia mediéw na Il pétrocze 2022 roku, ktérego wynik jest
satysfakcjonujacy dla mieszkaricéw, praktycznie wptywy i wydatki zbilansowalty sie, jezeli juz
wystgpuja niedoptaty to w minimalnej wysokosci — vide zatacznik nr 5 do niniejszego
protokotu,

- warunkéw ubezpieczenia 4 kottowni nowo wybudowanych dla osiedla A. Walentynowicz
oraz ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej — vide
zatacznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Po przeprowadzeniu krétkiej dyskusji Rada Nadzorcza jednogfosnie upowaznita Zarzad do:

1. wyboru wariantu 2 tj: ,nowa su budynkéw, pawilonéw i garazy wolnostojgcych + nowa
suma ubezpieczenia kottowni, reszta ryzyk i sum ubezpieczenia tak jak dotychczas czyli:

su budynkéw - 369.992,340 zt wg wartosci 5400 zt/m2 — warto$¢ wg Wojewody
Mazowieckiego

su pawilonéw - 3.157.339,80 zt

su garazy — 1.541.000 zt

su kottfowni —4.081.050 zt.

2. ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej do
wysokosci 3 mil. z1, sktadka 3.500,00 zt.

Ustalono ponizsze terminy kolejnych posiedzeri Rady Nadzorczej:

- 26.04.2023 roku — godz. 18.00,

-24.05.2023 roku — godz. 18.00.

Ad. 7. Zamkniecie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy RN podzigkowat zebranym za przybycie i
zamknat obrady.

Na tym protokét zakornczono.

Sekretarz RN Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodnficzqcy RN Pawet Janczuk

Zataczniki:

1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw,

2. Lista obecnosci,

3. Protokét kontroli nr 1/2023 Komisji Rewizyjnej RN SMLW w K-J z dnia 20.03.2023 roku,

4. Wykaz zalegtosci czynno szych w wariancie poréwnawczym styczen, luty 2022 oraz
styczen, luty 2023,

5. Rozliczenie kosztéw zuzycia medidw za Il pétrocze 2022 roku,

6. Oferta ubezpieczenia.
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17.11.2022 roku miaty podfoze wynikajgce z ograniczer spowodowanych wystepowaniem,
od marca 2020 roku, stan zwigzanego z covid-19.

Z przeprowadzonych czynnosci kontrolnych zostat sporzadzony Protokét nr 1/2023, ktérego
petna tres¢ wraz z zatacznikami stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Po krétkiej dyskusji Rada Nadzorcza jednogfosnie przyjeta ustalenia pokontrolne zawarte w
w/w protokole. '

Ad. 4. Raport windykacyjny, analiza stanu zadtuzenia z tytulu niewniesionych optat
eksploatacyjnych w wersji poréwnawczej: luty 2022 — luty 2023

Glos zabrata Pani Justyna Rawska informujac zebranych o stanie zalegtoéci w optatach
eksploatacyjnych w wersji porownawczej styczen, luty 2022 — styczen i luty 2023 oraz w
latach wczesniejszych.

Z przedstawionych materiatéw ksiegowych wynika niewielki procentowy spadek zadtuzenia
w stosunku do roku poprzedniego, co jest tendencja pozytywna zwtaszcza w aspekcie
wzrostu cen i ustug zewnetrznych i utrzymujacej sie wysokiej inflacji — vide zatacznik nr 4.

W krotkiej dyskusji na powyiszy temat zwrécono uwage na niewielka, ale znizkowa
tendencje obnizania zalegtosci na przestrzeni ostatnich lat, co jest mozliwe dzieki statemu
monitoringowi kosztéw oraz podejmowania dziatari prewencyjnych przez Zarzad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej podkreslili prawidtow realizacje zadar na omawianym odcinku
dziatalnosci Spétdzielni.

Ad.5. Informacja Zarzadu dotyczaca podejmowanych czynnosci przetargowych w zakresie
wytonienia wykonawcéw robét remontowych w roku biezgcym
Gtos zabrata Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak, ktéra poinformowata zabranych o podjetych
czynnosciach przetargowych zwigzanych z wytonieniem wykonawcéw prac remontowych w
roku biezgcym, w ramach realizacji uchwalonego planu remontéw:
Zamieszczone ogloszenie 3 marca br. w Gazecie Wyborczej spotkato sie z duzym
zainteresowaniem, do czasu otwarcia ofert odbyto sie wiele wizji i spotkaid dotyczacych
realizacji inwestycji. W dniu 20 marca 2023 r. Komisja do spraw zamdwien otworzyta oferty
na wykonanie nastepujacych prac:
- termomodernizacja:

- Kopernika 6 — | etap — 4 oferty

- Narozna 2 — Il etap — 3 oferty

- Naroina 3 — Il etap — 3 oferty

- Bielawska 28 — | etap — 5 ofert
- wykonanie swiadectw energetycznych budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 4 oferty
- wykonanie instalacji fotowoltaicznej na 3 nieruchomosciach (Sobieskiego 10, 12B oraz
Literatow 8) — 3 oferty
- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynku przy ul. Wilanowskiej 14a - 2 oferty
Komisja ds. zamowieri dokona analizy ztozonych oferty, w celu jak najszybszego wytonienia
Wykonawcy uwzgledniajgc zgromadzone $rodki na funduszu nieruchomosci, cenie,
gwarancji, doswiadczeniu itd.

Ad. 6. Sprawy roine
W sprawach réinych poruszono sprawy:



