Protokét nr 2/2023
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie

|

o)

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotfane przez jej Przewodniczacego
w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik 1 do niniejszego
protokotu.

W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zafgcznik 2 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak i Pani Danuta Zurawska.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Otwarcia zebrania dokonat Pan Pawet Jariczuk Przewodniczacy Rady Nadzorczej witajac
zebranych. Odczytat zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono zadnych
uwag i Rada Nadzorcza przyjeta ponizszy porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzagdku obrad.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 30.01.2023 roku.
3. Analiza poréwnawcza kosztéw wytworzenia energii cieplnej w kottowniach witasnych
dla celéw CO i CWU styczeri 2022/styczen 2023 — informacja Zarzadu.
4. Analiza kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych w zasobach Spétdzielni i lokali
pozostajacych w zarzgdzie innych podmiotéw woj. mazowieckiego.
5. Zmiana warunkdéw pracy poszczegélnych cztonkéw Zarzadu — podjecie uchwat.
6. Sprawy réine.
7. Zamkniecie obrad.
Wynik gtosowania: za — szes¢ gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 30.01.2023 roku

Protokét nr 1/2023 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 30.01.2023 roku zostat przyjety
bez poprawek. ;

Wynik gtosowania: za — szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 3. Analiza poréwnawcza kosztéw wytworzenia energii cieplnej w kottowniach
wiasnych dla celéw CO i CWU styczeri 2022/styczerr 2023 - informacja Zarzadu

Gtos zabrata Pani Justyna Rawska prezentujac zebranym analize kosztéw wytwarzania energii
cieplnej w kotfowniach wtasnych dla celéw CO i CWU styczer 2022/styczeri 2023.

Co roku w planie finansowym zauwazalny jest wzrost kosztéw niezaleznych od Spétdzielni
m.in. w pozycji media. Zarzad nieustanie podejmuje préby majace na celu zminimalizowanie
tych podwyzek. Tam gdzie jest to mozliwe, podejmuje stosowane negocjacje ceny. W
ostatnich 3 latach przeprowadzono remont 3 kotfowni, na niektérych nieruchomogciach
zlikwidowano  grzejniki w czesciach  wspdlnych, wymieniono oéwietlenie na
energooszczedne, wymieniono instalacje wodno-kanalizacyjng. Wszystkie te dziatania
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powodujg spadek zuzycia, utraty mediéw. Wygenerowane w ten sposéb oszczgdnosci nie sg
w stanie jednak pokryé wcigz rosngcych kosztéw.

Pod koniec roku 2021, mieszkadicéw mocno zaniepokoity doniesienia medialne, o
drastycznych podwyikach cen gazu, w niektérych przypadkach siggajacych nawet 1000%.
Zarzad wraz z Rada Nadzorcza od sierpnia monitorowat szalejace ceny na rynku gazowym i
spodziewajac sie najgorszego we wrzeéniu podjat odpowiednie dziatania. Podniesione
zostaty stawki na C.0. oraz podgrzaniu wody - 27 wrzesnia 2021 r. Rada podjeta stosowne
uchwaty. Nowe stawki weszty w zycie 1 lutego 2022 r. Zmieniono regulamin rozliczeh
medidw poprzez zmiane czestotliwosci rozliczenia kosztéw. Od stycznia 2022 r. Zarzad
prowadzit szczegétowe obserwacje w zakresie zuzycia energii cieplnej na poszczegdlnych
budynkach. Obnizano temperature w lokalach mieszkalnych do 20-21 st., a grzejniki na
klatkach schodowych, tam gdzie byto to mozliwe, zostaty zakrecone. Do mieszkaricéw
zostata takze wystosowana informacja w jaki sposéb, najbardziej ekonomiczny korzystaé z
grzejnikow i termostatéw. Nie bez znaczenia pozostaje réwniez fakt, ze od kilku lat Zarzad
wraz z Radg sukcesywnie realizuje program termomodernizacji nieruchomoéci. Od 2018,
kiedy ruszyly pierwsze prace dociepleniowe udato sie w catoéci lub chocby czeéciowo ocieplié
12 nieruchomosci. 13 nieruchomoéé (Walentynowicz 21R) zostata docieplona w roku 2016.
Kolejne prace zostaty zaplanowane na rok 2023. '

W 2022 roku weszta w zycie ustawa z dnia 26 stycznia 2022 r. o szczegélnych rozwigzaniach
stuzgcych ochronie odbiorcéw paliw gazowych w zwigzku z sytuacja na rynku gazu. Na mocy
jej zapiséw nasza Spétdzielnia zostata objgta taryfa gazowa zatwierdzong przez Prezesa URE
Cco oznacza ponad 100% wzrost cen gazu zakupywanego przez Spétdzielnie i wykorzystywana
na potrzeby centralnego ogrzewania. Niemniej korzystajac z okazji i mozliwoéci zakupu gazu
przez spétdzielnie na starych zasadach tj. jako klient biznesowy, Zarzad zakupit gaz na rok
2023 w duzo nizszej cenie niz przewidywata taryfa.

Wazrostceny gazu w latach 2017 - 2023
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Dlatego tez koszty na poszczegdlnych kottowniach zakupu gazu przedstawiajg sie
nastepujaco:
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Ostatnio media obiegta informacja o 9-krotnej podwyzce cen ciepta na osiedlu Mirkéw. Takie
ceny ustalita firma “nmm obstugujaca kottownie, z ktérych
bloki pobierajg energie cieplng wykorzystywana na potrzebny centralnego ogrzewania i
cieptej wody. Jest to prywatna spétka, ktérej stawki zatwierdzit Urzad Regulacji Energetyki.
W efekcie koszty ogrzewania budynkéw wazrosty z kilku ztotych za metr kwadratowy
mieszkania do 22,00 zt, a w jednym przypadku nawet 35,00 zt. Po tej i innych podobnych
medialnych doniesieniach PGNiG wprowadzit oferte dla cieptowni z maksymalng cena gazu
400,00 zt za MWh na 2023 r. Nalezy przy tym przypomnieé, ze do niedawna, 4 budynki na
osiedlu Mirkéw korzystaty z w/w dostawcy energii cieplnej. Jednak ze wzgledu na wnioski
mieszkaricéw oraz walnego zgromadzenia, w roku 2022 spétdzielnia dla tych nieruchomoéci
wybudowata nowe, niezaleine kottownie. Cena zakupu gazu dla tych kottowni wynosi 200,00
zt netto za MWh. To 2x taniej niz gdybySmy nadal zakupywali energie cieplng m{
W toku krétkiej dyskusji cztonkowie Rady Nadzorczej podkredlili prawidtowoéé realizacji
zadan statutowych w latach poprzednich przez Zarzad w powyzszym zakresie. Na uznanie i
podkreslenie zastugujg dzialania dotyczace zabepieczenia dostawy paliwa gazowego do
kottowni wtasnych z dwuletnim wyprzedzenbiem, co znaczaco przetozyto sie na nizsze
koszty ponoszone przez mieszkaricéw z tego tytutu. Wybudowanie za$ czterech kottowni dla
nieruchomosci jednobudynkowych osiedla A. Walentynowicz uchronifo mieszkancéw tych
budynkéw od wysokich kosztéw narzuconych w roku biezacym przez poprzedniego dostawce
energii cieplnej, co ma miejsce we wspélnotach mieszkaniowych na w/w osied|u.

Ad. 4. Analiza kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych w zasobach Spétdzielni i lokali
pozostajacych w zarzadzie innych podmiotéw woj. mazowieckiego

Gtos ponownie zabrata Pani Justyna Rawska prezentujac zebranym analize kosztéw
utrzymania lokali mieszkalnych pozostajacych w zasobach Spétdzielni i lokali pozostajacych w
zarzadzie innych podmiotéw w skali woj. mazowieckiego.

Z dokonanej analizy wynika, ze pozycje w optatach eksploatacyjnych uzaleznione od zarzadcy
w naszej Spotdzielni s duzym stopniu nizsze w poréwnaniu z innymi podmiotami
zarzadzajacymi. Petna analiza poréwnawcza zostata przestana cztonkom RN w formie
papierowej, a jej petne brzmienie stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Po krétkiej dyskusji na w/w temat cztonkowie RN pozytywnie ocenili prace Zarzadu,
podkredlajgc dbatos¢ o kondycje finansowg Spétdzielni, state monitorowanie kosztéw i ich
redukcji do zdroworozsgdkowego minimum.

Ad. 5. Zmiana warunkéw pracy poszczegélnych cztonkéw Zarzadu — podjecie uchwat
Rada Nadzorcza, oceniajac pozytywnie wykonywanie zadan zawodowych przez
poszczegolnych cztonkéw Zarzadu, podjeta nizej wymienione uchwaty:

Uchwate nr 20/2023 w sprawie upowaznienia dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej:
Pana Grzegorza Usniackiego i Pana Pawta Jariczuka, do zawarcia aneksu do umowy o prace z
Prezesem Zarzadu Panig Justyng Rawska, o tresci stanowiacej integralng czeéé niniejszej
uchwaty.
Petna tres¢ Uchwaty stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.
Wynik gtosowania: za — szes¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
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Uchwate nr 21/2023 w sprawie upowaznienia dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej:
Pana Grzegorza Usniackiego i Pana Pawta Jariczuka, do zawarcia aneksu do umowy o prace z
Cztonkiem Zarzadu — Kierownikiem Dz. Administracji Panig Katarzyna Wielgus-Chopiak, o
tresci stanowiace]j integralna czesé niniejszej uchwaty.
Petna tres¢ Uchwaly stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego protokotu.
Wynik gtosowania: za — szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwate nr 22/2023 w sprawie upowaznienia dwdéch cztonkéw Rady Nadzorczej:
Pana Grzegorza Usniackiego i Pana Pawta Jaficzuka, do zawarcia aneksu do umowy o prace z
Cztonkiem Zarzadu — Gtéwnym specjalisty ds. cztonkowsko-mieszkaniowych Panig Danutg
Zurawska, o treéci stanowiacej integralng czesé niniejszej uchwaty.
Petna tres¢ Uchwaty stanowi zatacznik nr 6 do niniejszego protokotu.
Wynik gtosowania: za — szes¢ gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 6. Sprawy rézne

W sprawach réznych poruszono sprawy:

Pan Pawet Jaficzuk zreferowat przebieg dyzuru w dniu 06.02.2023 roku. Przybyta jedna osoba
cztonek Spétdzielni posiadajgcy tytut prawny w nieruchomosci Mirkowska 36. Pani poruszata
kwestie rozliczeri finansowych w Spétdzielni, w tym giéwnie kosztéw nieruchomodci
Mirkowska 36, w ostatnich latach. Wyrazita tez niezadowolenie z jakoici sprzatania w/w
nieruchomodci.

W tym miejscu Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowata, ze niezwlocznie zostata
zmieniona osoba sprzatajgca w/w budynku.

Nastepnie podzigkowat za sprawne usuniecie powalonego drzewa na osiedlu Mickiewicza.
Kolejno poddat pod dyskusjg, w kontekscie planowanego zwotania Walnego Zgromadzenia ,
wprowadzenia zmian w Statucie, a dotyczacych liczebnosci sktadu Rady Nadzorczej
(zmniejszenia jej sktadu np. od 6 do 8 cztonkéw — § 26 Statutu) podwyzszenia za udziat w
posiedzeniach wynagrodzenia miesiecznego - § 29 ust. 7 Statutu. zaproponowat
wynagrodzenie procentowe obliczane od najnizszego wynagrodzenia np. 15-20%.

W wywigzane] dyskusji czg$¢ czfonkéw poparta pomyst Pana Janczuka (Pani Sylwia
Zmijewska Kwireg, Pan Ryszard Radzikowski), uwazajac iz jest to dobry czas na zmiane
wynagrodzenia cztonkéw RN. Koriczy sie obecna kadencja Rady i nikt nie bedzie mogt
zarzuci¢, ze czlonkowie RN proponujg podwyike sobie. Dodatkowo podwyzszenie
wynagrodzenia moze stac sig motywacjg dla wiekszej ilosci cztonkéw do kandydowania do
RN. W obecnym czasie mato jest osdb chcacych pracowaé ,spotecznie” czy tez za
.przystowiowg ztotéwke”, za wykonywang prace kaidy powinien otrzymywac
wynagrodzenie.

Pan Janusz Bogdan negatywnie odnidst sie¢ do pomystu, w jego opinii za wszytko muszg
zaptaci¢ mieszkancy, wzrost wynagrodzenia cztonkéw RN przetozy sie na wzrost stawki
eksploatacji.

Zgtoszona sugestia pozostata otwarta do dalsze] dyskusji.

Nastepnie cztonkowie RN zostali poinformowani o zmianie terminu zwofania Walnego
Zgromadzenia, ktére z przyczyn organizacyjnych (dot. dostepnosci sali) planowane jest na
03.06.2023 roku — sobota. W innym terminie brak jest mozliwoéci wynajecia sali w GOSIR
przy ul. Zeromskiego 15. Zaproponowany termin zostat zaakceptowany przez wszystkich
cztonkdw RN.
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Nawigzujgc do planowanego Walnego Zgromadzenia Pan Grzegorz Usniacki zaproponowat
rezygnacje wydawania cztonkom Spétdzielni materiatéw bedacych przedmiotem obrad w
formie papierowe;j. Bytaby to znaczna oszczedno$é finansowa., Zaproponowat udostepnianie
ich drogg elektroniczna.

Cztonkowie Spétdzielni jednogtoénie poprali pomysl Pana Grzegorza Usniackiego, proponujgc
udostepnienie materiatéw na stronie internetowej i wykorzystujac modut S-net. Natomiast
materialy w formie papierowej cztonkowie Spétdzielni beda mogli otrzyma¢ po pokryciu
kosztéw ich sporzadzenia, zgodnie z katalogiem uprawnier cztonka Spétdzielni.

Pani Danuta Zurawska poinformowata zebranych, ze zgodnie z postanowieniem Statutu (§ 7)
cztonek Spétdzielni ma prawo m.in. udziatu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo do
otrzymania, w sposéb okreslony w Statucie, informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia. Zadne unormowanie prawne nie naktada na Spétdzielnie
wydawania kompletu materiatow bedacych przedmiotem obrad Wz w formie papierowej na
zadanie cztonka Spétdzielni. Spétdzielnia ma jedynie obowigzek — zgodnie z § 20 Statuty —
zawiadomic wszystkich cztonkéw Spétdzielni na pismie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia o czasie, miejscu i porzadku obrad wraz z informacjg o
miejscu wyloienia wszystkich sprawozdan, projektéw uchwat, ktére bedy przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do Zapoznania sie z tymi dokumentami.

W naszej Spétdzielni utart sig zwyczaj, ze cztonkowie na zadanie otrzymywali materiaty w
formie papierowej. Przed kazdym Walnym Zgromadzeniem przygotowywane byty zestawy
materiatéw formie papierowej dla zainteresowanych.

Nalezy jednak mieé na uwadze, iz w latach poprzednich nie mieliSmy modutu S-net nie byto
mozliwosci przesytania kompletu materiatéw na indywidualne konta cztonka.

Nie bez znaczenia w roku biezacym pozostaje fakt ilogci kserowania (wzgledy ekonomiczne),
w aspekcie obrad Walnego Zgromadzenia sprawozdawczego za cztery lata tj: 2019-2022.

Po dalszej krotkiej dyskusji cztonkowie RN podtrzymali wczeéniejszg opinig, aby materiaty na
Walne Zgromadzenie udostepniaé cztonkom w formie elektronicznej, natomiast w formie
Papierowej cztonek Spétdzielni bedzie miat mozliwosé zapoznania si¢ w siedzibie Sp-ni — bez
wydawania kserokopii. ,
Zrezygnowano réwniez z wypozyczenia urzadzeri do elektronicznego liczenia gtoséw, z uwagi
na dos¢ wysoki koszt — okoto 10tys.zt.

Nastgpnie Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowata o rozmowie z cztonkiem
Spotdzielni z nieruchomosci Mickiewicza 8, ktéra juz wielokrotnie zwraca si¢ z prosbg o
zabezpieczenie balkonu lokalowego na ostatniej kondygnacji w formie montazy rynny za
zadaszeniu, co uchroni balkon przed zalewaniem.

Zaprezentowata wstepny kosztorys prac na kwotg brutto okoto 20 tys. zt — zatgcznik nr 7 do
protokotu.

Cztonkowie RN nie wyrazili zgody na wykonanie omawianych prac, uznajac je za niezasadne.
mogq one by¢ wykonane podczas przeprowadzania prac termomodernizacyjnych. Na obecng
chwile na przedmiotowej nieruchomosci gromadzone na funduszu remontowym sg $rodki na
przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych. Wywiazata sig krétka dyskusja na temat
ewentualnego podniesienia odpisu na funduszu remontowym o 1,00 zt/m?, Uzgodniono, iz
do mieszkaricéw wystosowana zostanie ankieta z zapytaniem o mozliwos$é¢ podniesienia
stawki f. remontowego i informacja, ze érodki te przeznaczone zostang na ocieplenie bloku.
Termin kolejnego posiedzenia ustalono na 20.03.2023 roku o godz. 18.00.
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Ad. 7. Zamkniecie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy RN podziekowat zebranym za przybycie |
zamknat obrady.

Na tym protokét zakoriczono.

Sekretarz RN Sylwia Zmijewska-l(wireg Przewodnjczacy RN Pawet Jariczuk

Zataczniki:
1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw,
2. Lista obecnosci,

3. Analiza kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych w zasobach Spétdzielni lokali
pozostajacych w zarzadzie innych podmiotéw woj. mazowieckiego,

4. Uchwata nr 20/2023 w sprawie upowaznienia dwéch cztonkdéw Rady Nadzorczej: Pana
Grzegorza Usniackiego i Pana Pawta Jariczuka, do zawarcia aneksu do umowy o prace z
Prezesem Zarzadu Panig Justyng Rawska, o tresci stanowigcej integralna czeéé niniejsze;j
uchwaty,

5. Uchwata nr 21/2023 w sprawie upowaznienia dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej: Pana
Grzegorza Usniackiego i Pana Pawta Jariczuka, do zawarcia aneksu do umowy o prace z
Cztonkiem Zarzadu — Kierownikiem Dz. Administracji Pania Katarzynga Wielgus-Chopiak, o
tresci stanowiacej integralng czes¢ niniejszej uchwaty,

6. Uchwata nr 22/2023 w sprawie upowaznienia dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej: Pana
Grzegorza Usniackiego i Pana Pawta Jariczuka, do zawarcia aneksu do umowy o prace z
Cztonkiem Zarzadu — Gtéwnym specjalist3 ds. czfonkowsko-mieszkaniowych Panig Danuta
Zurawska, o tredci stanowigcej integralng czes¢ niniejszej uchwaty,

7. Oferta montazu rynny na zadaszeniu balkondéw na budynku Mickiewicza 8.
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