Protokét nr 2/2022
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 25.02.2022 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacego

w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszego protokotu.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zatgczonej listy obecnosci -
zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu. W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Zarzadu:
Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska.

Ad.1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Posiedzenie odbyto sie w formie hybrydowej. Cztonek Rady Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg
uczestniczyla w obradach online.

Nastepnie Rada Nadzorcza przyjeta n/w porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 21.01.2022 roku.

3. Informacja Zarzgdu dotyczaca wysokosci kosztéw ponoszonych od poczatku 2022
roku w zwiazku ze wzrostem cen paliwa gazowego | energii elektrycznej.

4, Wyniki GZM na dzieri 31.12.2021 roku.

5. Informacja Zarzadu dotyczaca realizacji bieigcych zadan statutowych, w tym:
rozliczenia kosztéw CO, CWU, ZW, przygotowanie przetargdw, mozliwosci zwotania
WZ).

6. Sprawy réine.
7. Zamkniecie obrad.

Wynik glosowania: za oddano szes¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sig — zero.

Ad. 2. Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 21.01.2022 roku
Protokét nr 1/2022 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 21.01.2022 roku zostat przyjety
bez poprawek.

Wynik gtosowania: za oddano szes¢ gtosow, przeciw zero, wstrzymujqgcych sie — zero.

Ad. 3. Informacja Zarzadu dotyczgca wysokosci kosztow ponoszonych od poczatku 2022
roku w zwigzku ze wzrostem cen paliwa gazowego i energii elektryczne;j.

Gtos zabrata Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska, ktéra przedstawita zebranym koszty
poniesione przez Spodtdzielnie za paliwo gazowe i energie elektryczng w styczniu roku
biezgcego w wariancie poréwnawczym do stycznia 2021 roku.
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Z analizy faktur wynika, iz koszty ponoszone przez Spotdzielnie za gaz w stosunku do roku
poprzedniego wzrosty nie tak drastycznie, w stosunku do rokowan w korcéwee 2021 roku;
ostatecznie nastgpit wzrost o okofo 100% kwoty netto, a po dokonaniu wstepnego
rozliczenia kosztow energii cieplnej dla kotfowni: ,Sobieskiego”, ,Literatéw”, ,Pitsudskiego” i
»Narozna” wynika, ze rok 2021 zamknat si¢ nadwyzka wptywéw nad kosztami. Po wtaczeniu
do rozliczenia stycznia 2022 roku (zgodnie z postanowieniem regulaminowych) niedoptata
do CO na poszczegdlnych nieruchomosciach jest niewielka. Od lutego wzrasta zaliczka na
pokrycie kosztéw CO o 0,50zt/m? i to powinno zréownowazy¢ wptywy z kosztami. Podjete
wczesniej przez Zarzad i Rade Nadzorczg decyzje w zakresie rozliczania kosztéw CO w 2022
roku pozwola na ztagodzenie skutkéw wzrostu cen paliwa gazowego dla mieszkaricéw.

Natomiast na rok 2023 Spétdzielnia ma zakontraktowany juz gaz w znacznie nizszej cenie niz
obecnie obowigzujace, co nie spowoduje wzrostu tej pozycji kosztowej w Planie finansowym
na rok 2023. W tym miejscu Prezes Zarzadu poinformowata, ze bedzie koniecznoé¢
dokonania korekty uchwalonego przez Rade Planu finansowo-gospodarczego na rok biezacy,
poniewaz przyjgta pozycja kosztowa dotyczaca cen gazu zaktadata ceny na wyzszym
poziomie, w oparciu o prognozy w koricéwce roku poprzedniego.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, zaakceptowali konieczno$¢ dokonania korekty uchwalonego
planu; jednogtosnie tez opowiedzieli si¢ za podjeciem dziatan w tym zakresie w terminie
poZniejszym.

Szczegotowe koszty ponoszone przez Spétdzielnig z tytutu zakupu gazu zawarte zostaty w
zestawieniach faktur za styczen | luty 2021 oraz w tozsamym okresie roku biezgcego —
zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Przedstawiona cztonkom Rady Nadzorczej informacja w zakresie rozliczenia kosztéw CO za
2021 rok i styczen 2022 roku dla kottowni: ,Sobieskiego” i ”Literatdw” stanowi zatacznik nr 4
do niniejszego protokotu,

Ad. 4. Wyniki GZM na dzier 31.12.2021 roku

Wstgpne wyniki finansowe za 2021 rok przedstawita zebranym Prezes Zarzadu Pani Justyna
Rawska. W skali catej Spotdzielni eksploatacja dla poszczegélnych nieruchomodci
jednobudynkowych wykazuje wynik ujemny, niemniej nalezy zaznaczyé, iz nie zostata
podzielona nadwyika bilansowa (zysk) za lata 2019-2021, z uwagi na brak mozliwodci
zwotania Walnego Zgromadzenia w zwiazku z ogtoszonym stanem epidemicznym.

Z analizy wynikow finansowych wynika, iz po odbyciu obrad Walnego Zgromadzenia i
podjgciu stosownej uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki finansowej za w/w lata,
poszczeg6lne nieruchomosci wyzeruja swoje niedobory. Natomiast dla nieruchomoéci, ktére
w dalszym ciggu beda na minusie, zajdzie konieczno$¢ podniesienia stawki eksploatacji
podstawowej - ewentualne decyzje w tym zakresie bedg podejmowane po przeprowadzeniu
petnej analizy finansowe;j.

Petna dokumentacja finansowa obrazujgca wstepne wyniki finansowe za 2021 rok stanowi
zatacznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Do przedstawionych wstgpnych wynikéw finansowych za 2021 cztonkowie Rady Nadzorczej
nie wniesli uwag.
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Ad. 5. Informacja Zarzadu dotyczaca realizacji biezacych zadah statutowych, w tym:
rozliczenia kosztéw CO, CWU, ZW, przygotowanie przetargéw, mozliwosci zwotania wWz).

Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska poinformowata zebranych o realizacji zadar
statutowych, realizowanych na biezgco. Obecnie dziat ksiegowy koncentruje sie na
zamknigciu roku obrachunkowego 2021 i przygotowaniu sprawozdania finansowego.
Waznym zadaniem do wykonania na przetomie | i Il kwartatu jest rozliczenie kosztéw CO i
CWU za rok 2021 z uwzglednieniem kosztdw za styczeh roku biezgcego oraz rozliczenie
zuzycia wody zimnej za Il pétrocze 2021 rok. Czynnosci te sg obecnie realizowane bez
opdinie i mieszkaricy w terminie otrzymaja rozliczenia. Na biezaco tez rozwiazywane sg
wszystkie problemy, obstuga cztonkéw i mieszkaicdw odbywa sie bez zaktécen.

Cztonkini Zarzadu, Kierownik Dziatu Administracji Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak
poinformowata o przygotowaniach w tematyce realizacji uchwalonego Planu remontéw na
rok biezgcy.

Na poczatku marca planujemy ogtosi¢ przetargi zgodnie z uchwalonym planem remontéw na
2022 rok:

° zmiang Zrédfa ciepta dla instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uiytkowej z
istniejgcych weztéw cieplinych na lokalne kotfownie zasilane gazem ziemnym zlokalizowane
w budynkach A. Walentynowicz 21J, N, PiR;

e wymiang zawordéw podpionowych os. Mickiewicza;

e wykonanie uzioméw instalacji odgromowej, sg to zalecenia po wykonanym
pigcioletnim przegladzie elektrycznym

¢ termomodernizacja nieruchomosci Wilanowska 4

Z uwagi na dodatkowe wptywy z najmu powierzchni dachu pod antene PLAY (tj. 9
tys./kwartalnie — rocznie 36 tys.) zlokalizowanej na nieruchomosci Sobieskiego 12, Zarzad
zaproponowat ogtoszenie przetargu na termomodernizacje réwniez tej nieruchomoéci.
Roczny odpis na funduszu remontowym to ponad 48 tys. wraz z najmem dachu
nieruchomosci wynosi tacznie 84 tys.

Ogtoszenie przetargéw bytoby w jednym koszcie publikacji w gazecie. Komisja ds. Zaméwier
po otwarciu ofert podjetaby decyzje.

Cztonkini Zarzadu — Gtowny specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych Pani Danuta
Zurawska poinformowata o realizacji zadari z zakresu spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,
ktére réwniez realizowane sg na bieigco. Prowadzony jest staty monitoring mozliwosci
zwofania Walnego Zgromadzenia. W chwili obecnej rzad zapowiada ztagodzenie »restrykcji
okoto covidowych”, nalezy jednak pamietaé, iz w dalszym ciggu obowigzuje nas przepis
dotyczacy obowiazku zwotania Walnego Zgromadzenia w ciagu 6 tygodni liczac od daty
odwoftania stanu epidemicznego lub zagrozenia epidemicznego.

Przygotowujemy petng dokumentacje niezbedna do przeprowadzenia obrad Wz i gdy zajda
okolicznosci do zwotania zebrania, nie powinno byé¢ zadnych przeszkéd. Decyzje w tej kwestii
podejmowane beda na biezgco z uwzglednieniem aktualnej sytuacii.




Pani Justyna Rawska Prezes Zarzadu dodata, ze zwotanie i obrady Wz beda dotyczyly lat
2019-2021, na ktérym to zebraniu podejmowane beda wszystkie uchwaty za w/w lata.

Dodatkowo Pani Danuta Zurawska poinformowata zebranych o podjetych czynnoéciach
dotyczacych przeprowadzenia lustracji z catoksztattu dziatalnoéci Spétdzielni za lata 2019-
2021, co jest obowigzkiem ustawowym. Lustracje przeprowadzi Krajowa Rada Spétdzielcza w
Warszawie. Powinna sie ona rozpocza¢ sie we wrzeéniu.

Czfonkowie Rady Nadzorczej nie wniedli uwag do realizacji przez Spotdzielnie zadan
statutowych.

Ad. 6. Sprawy réine

W sprawach réinych gtos kolejno zabierali:

Pan Pawet Jariczuk zwrdcit uwage braku oéwietlenia naroza budynku Kopernika 4. Na ten
fakt wielokrotnie zwracali uwage mieszkaricy informujac, iz po zakorczonych pracach
termomodernizacyjnych  wystaje tylko kabel, nie podiagczono natomiast lampy
oswietleniowej. Sprawa zostata przekierowana do sfuzb technicznych Spétdzielni.

Nastgpnie Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska poinformowata zebranych o:

- odbytej rozprawie sadowej w Sadzie Pracy z bylym pracownikiem, ktéry domaga sie
odszkodowania za niestuszne (jego zdaniem) rozwiazania stosunku pracy. Rozprawa odbyta
si¢ we wtorek, ze strony Spétdzielni, jako strony pozwanej, uczestniczyto dwdch cztonkéw
Zarzadu sktadajac zeznania. Orzeczenie zostanie wydane 15 marca b.r.

- druga kwestia poruszona przez Prezesa Zarzadu dotyczyta sporu mieszkancow z
wiascicielem lokalu uzytkowego usytuowanego w nieruchomogci jednobudynkowej
Pitsudskiego 3A, ktéra zamierza wynajaé swdj lokal pod sklep Zabka, czes$¢ mieszkancow
protestuje i skfada skargi do Spétdzielni, mimo iz Spétdzielnia nie jest strona.

Termin nastgpnego posiedzenia ustalono na 18.03.2022 roku o godz. 17.15.
Ad. 7. Zamkniecie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Prowadzacy obrady podziekowat zebranym za przybycie i

zamknat obrady.

Na tym protokdt zakoriczono.

Sekretarz RN Sylwia Zmijewské-Kwireg Przewodnicz,eicy RN Pawet Jaiiczuk

Zataczniki:
1. Lista obecnosci.

2. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw.
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3. Kserokopie faktur PGNIG za styczer 2021 roku oraz za styczert 2022 roku.

4. Rozliczenie kosztdw c.o. za rok 2021 oraz za styczen roku 2022 dla kotfowni:
i, Literatow”,

5. Wstepne wyniki finansowe za 2021 rok.

»Sobieskiego”



