Protokoét nr 2/2026
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 16.02.2026 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacy, zgodnie
z § 3 ust. 1 Regulaminu Rady SMLW w K-J z dnia 22.06.2018 roku.

W posiedzeniu udziat wzieli czlonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska — cztonkinie Zarzadu.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

Otwarcia zebrania dokonata Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg — Przewodniczaca  Rady
Nadzorczej, witajac zebranych.

Odczytata zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono uwag i Rada Nadzorcza
przyjeta n/w porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 26.01.2026 .

3. Podjecie uchwat w sprawie sprostowania oczywistej omytki pisarskiej w podjetych
w dniu 15.12.2025 roku uchwatach: nr 103/2025, nr 104/2025, nr 105/2025 oraz nr
106/2025.

4. Informacja na temat poniesionych w 2025 roku kosztéw na potrzeby CO i CWU na
poszczegdinych jednostkach grzewczych pozostajacych w administracji Spotdzielni.

5. Wprowadzenie zmiany do Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia
wody zimnej i cieptej, centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 roku
— podjecie uchwaty.

6. Informacja Zarzadu z wykonania planu remontéw za 2025 rok.

7. Informacja Zarzadu o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
niektérych innych ustaw — ustawa z dnia 04.12.2025 roku, ktéra obowigzuje od
28.01.2026 roku.

8. Sprawy réine.

9. Zamkniecie obrad.

Wynik gtosowania: za — siedem gtoséw, przeciw - zero, wstrzymujqcych sie zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 26.01.2026 roku.
Protokét nr 1/2026 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 26.01.2026 roku zostat przyjety

bez poprawek.
Wynik gtosowania: za — siedem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie - zero.

Ad. 3. Podjecie uchwat w sprawie sprostowania oczywistej omytki pisarskiej w podjetych
w dniu 15.12.2025 roku uchwatach: nr 103/2025, nr 104/2025, nr 105/2025 oraz nr

106/2025.
W nastgpnej kolejnosci, na wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza podjeta uchwaly w sprawie
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sprostowania oczywistej omytki pisarskiej w podjetych w dn. 15.12.2025 roku uchwatach: nr
103/2025, nr 104/2025, nr 105/2025 oraz nr 106/202S5, tj:

Uchwate nr 8/2026 w sprawie sprostowania oczywistej omyfki pisarskiej w uchwale

nr 103/2025 Rady Nadzorczej z dnia 15.12.2025 roku.

Petna treé¢ uchwaly — vide zatgcznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano siedem gtosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwate nr 9/2026 w sprawie sprostowania oczywistej omytki pisarskiej w tresci uchwaty nr
104/2025 z dnia 15.12.2025 roku.

Petna treé¢ uchwaty — vide zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano siedem gtosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwate nr 10/2026 w sprawie sprostowania oczywistej omyfki pisarskiej w tresci uchwaty
nr 105/2025 z dnia 15.12.2025 roku.

Petna tre$é uchwaty — vide zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano siedem gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwate nr 11/2026 w sprawie sprostowania oczywistej omytki pisarskiej w tresci uchwaty
nr 106/2025 z dnia 15.12.2025 roku.

Petna tres¢ uchwaty — vide zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano siedem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 4. Informacja na temat poniesionych w 2025 roku kosztéw na potrzeby CO i CWU na
poszczegélnych jednostkach grzewczych pozostajacych w administracji Spétdzielni.
Szczeg6towych informacji finansowych w zakresie poniesionych kosztéw w 2025 roku na
potrzeby CO i CWU w poszczegblnych kottowniach pozostajacych w administrowaniu
Spotdzielni udzielita zebranym Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska.

Powyisza dokumentacja zostata przygotowana w formie papierowej iw sposob szczegotowy
zobrazowata poniesione koszty wraz z poréwnaniem ich do lat poprzednich.

Cztonkowie RN otrzymali omawiana dokumentacje przed posiedzeniem Rady, co umozliwito
im zapoznanie sig z prezentowanymi kosztami.

Do omawianych kosztéw jak wyzej nie wniesiono uwag i zostaly one w petni zaakceptowane
— vide zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Ad. 5. Wprowadzenie zmiany do Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztow zuzycia
wody zimnej i cieplej, centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 roku —
podjecie uchwaty.

Nastepnie Prezes Zarzadu zreferowata propozycje zmian do obowigzujgcego w/w
Regulaminu rozliczen, ktére to zmiany uwzgledniaja biezace sytuacje wystgpujace w trakcie
dokonywania rozliczen w powyiszym zakresie z osobami posiadajacymi tytut prawny do
lokali. Najwicksza zmiana dotyczyta dwoéch nieruchomosci jednobudynkowych
opomiarowanych lokalowymi licznikami ciepta. Zaproponowata réwniez sporzadzenie w
niedtugie] przysztosci nowego, ujednoliconego regulaminu w w/w temacie.

Rada Nadzorcza, uznajac propozycjg zmian za zasadne, podjeta Uchwate nr 12/2026
wprowadzajacg zmiany do Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia wody
zimnej i cieptej, centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dn. 19.12.2013 roku.
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Petna tres¢ uchwaty nr 12/2026 - vide zatacznik nr 4 do niniejszego protokotu.
Wynik gtosowania: za oddano szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — jeden.

Ad. 6. Informacja Zarzadu z wykonania planu remontéw za 2025 rok.

Gtos zabrata Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak prezentujac wstepng informacje z realizacji
planu remontéw za 2025 rok.

Zostata ona sporzadzona w formie tabelarycznej z podziatem na poszczegdine nieruchomodci
jednobudynkowe, z opisem wykonanych prac remontowych wraz z poniesionymi wydatkami
na ich realizacje, wysokoscig naliczeri rocznych f. r. oraz jego stanu na koniec roku 2025.

W skali Spotdzielni roczny odpis funduszu remontowego na rok 2025 wynosit 2.299.718,12 z1.
Ogotem w roku 2025 wykonano prace remontowe na taczng sume 2.263.106,73 zt .

Do zaprezentowanej informacji Rada Nadzorcza nie wniosta uwag, w petni j3 akceptujac -
natomiast petna tres¢ informacji w powyzszym zakresie zawarta zostata w zataczniku nr 5 do
niniejszego protokotu.

Ad. 7. Informacja Zarzadu o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
niektorych innych ustaw — ustawa z dnia 04.12.2025 roku, ktéra obowigzuje od 28.01.2026
roku.

Informacji o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz niektérych innych ustaw
— ustawa z dnia 04.12.2025 roku, ktéra obowigzuje od 28.01.2026 roku udzielita Pani Danuta
Zurawska cztonkini Zarzadu — vide zatacznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Ad. 8. Sprawy réine.

Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg poinformowata o odbytym w dniu 02.02.2026 roku, dyzurze
cztonka Rady Nadzorczej - nie bylo interesantéw.

Cztonkinie Zarzadu poinformowaty:

- 0 trwajacych czynnosciach bankowych dotyczacych pozyskania przez Spétdzielnie kredytu z
premig remontowa dla czterech nieruchomodci jednobudynkowych z przeznaczeniem na
sfinansowanie prac termomodernizacyjnych,

- o otwarciu ofert na wykonanie prac remontowych zasobéw spotdzielczych w roku
biezgcym, zgodnie z uchwalonym planem remontéw na 2026 rok,

- 0 tresci pisma skierowanego do Spétdzielni przez mieszkaricéw budynku Sobieskiego 3 —
vide zatacznik 7 do niniejszego protokotu,

- i jak co miesigc, Rada Nadzorcza zapoznata sie z wykazem zalegtosci wg stanu na dzien
31.01.2026 roku z podziatem na nieruchomoéci jednobudynkowe wraz z wykazem
uregulowania naleznosci na dzien 16.02.2026 roku na taczng kwote 83.332,71 zt — vide
zatgcznik nr 8 do protokotu.

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 30.03.2026 roku.

Ad. 9 Zamkniecie obrad.

Po wyczerpaniu porzadku obrad, Przewodniczaca RN podziekowata zebranym za przybycie

i zamkneta obrady.
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Na tym protokét zakoriczono.



“Sekretarz RN Jadwiga Zakrzewska Przewodniczaca RN Sylwia Zmijewska-Kwireg

Zataczniki:

1.
2.

lista obecnosci,

uchwaty od nr 9/2026 do nr 11/2026 z dn. 16.02.2026 r. w sprawie sprostowania
oczywistej omylki pisarskiej w tresciach uchwat: nr 103/2025, nr 104/2025, nr
105/2025, nr 106/2025 z dnia 15.12.2025 roku,

zestawienie kosztéw na potrzeby CO i CWU na poszczeg6lnych jednostkach
grzewczych pozostajacych w administracji Spoétdzielni,

uchwata nr 12/2026 z dn. 16.02.2026 r. w sprawie wprowadzenia zmiany do
Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej i cieptej,
centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 roku,

zestawienie wykonania planu remontéw za 2025 rok — wykonanie na 31.12.2025
roku,

informacja Zarzadu o zmianie ustawy O spotdzielniach mieszkaniowych oraz
niektérych innych ustaw — ustawa z dn. 04.12.2025 roku, ktéra obowigzuje od
28.01.2026 .,

pismo mieszkaricéw budynku Sobieskiego 3 z dnia 13.02.2026 roku,

wykaz zalegtoéci wg stanu na dzieri 31.12.2025 roku z podziatem na nieruchomosci
jednobudynkowe wraz z wykazem uregulowania naleznoéci na dzier 26.01.2026 roku
na faczng kwote 83.332,71 zt.



