Protokét nr 12/2023
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 18.12.2023 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczaca, zgodnie
z § 3 ust. 1 Regulaminu Rady SMLW w K-J z dnia 22.06.2018 roku.

Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik 1 do niniejszego
protokotu.

W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zataeznik 2 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska — czfonkinie Zarzadu.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Otwarcia zebrania dokonata Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodniczaca Rady Nadzorczej,
witajac zebranych.
Odczytata zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono zadnych uwag i Rada
Nadzorcza przyjeta ponizszy porzadek obrad: ;

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 17.11.2023 r.
Korekta planu finansowo-gospodarczego na 2023 rok — podjecie uchwaty.
Korekta planu remontéw na 2023 rok — podjecie uchwaty.
Omdwienie zatozer do Planu remontéw na 2024 rok.
Przedstawienie protokotu pokontrolnego Komisji Rewizyjnej dotyczacego kontroli
realizacji planu finansowo-gospodarczego za 2023 rok — analiza wynikéw finansowych
za trzy kwartaty br.

7. Ocena pracy poszczegélnych cztonkéw Zarzagdu SMLW w K-J, przyznanie nagrody

rocznej cztonkdw — podjecie uchwaty.

8. Sprawy réine.

9. Zamkniecie obrad.
Wynik gfosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
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Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.11.2023 roku
Protokét nr 11/2023 z dnia 27.11.2023 roku zostat przyjety bez poprawek.
Wynik glosowania: za oddano osiem gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 3. Korekta planu finansowo-gospodarczego na 2023 rok — podjecie uchwaty

Gtos zabrata Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska prezentujac wyniki finansowe za na
31.10.2023 roku wraz z réwnolegtym omdéwieniem propozycji zmian w Planie finansowo-
gospodarczym uchwalonym przez RN na rok biezacy, ktére przygotowane zostaty w formie
tabelarycznej, i prezentujg sie jak nizej:
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WYKONANIE PLANU FINANSOWO-GOSPODARCZEGO NA DZIEN 31.10.2023 R.
KOREKTA PLANU 2023
| SR Wyl ie planu na S Korel lanu Dynemiku
Lp. Pozycja Plan ‘2023 Plan 2023 po kor dzied 311 : 2023 . Wykonanie planu % ;;az: ;)og;:laa :I::z';
1 2 3 4 5 6 7 8
] ZUZYCIE MATERIALOW | ENER. 3 660 000,00 z¢ 3701 700,00 z¢ 2 563 920,32 zt 69,26 %) 3 405 000,00 zt 91,98%
i USLUGI OBCE 930 500,00 zt 1036 500,00 zt 697 713,99 zt 67,31%) 1060 050,00 z¢ 102,27%
1l |PODATKI | OPLATY 955 700,00 zt 955 700,00 2t 782 438,52 zt 81,87%)| 941 150,88 zi 98,48%
IV |WYNAGRODZENIA 1 319 400,00 zt 1 319 400,00 z¢ 974 849,50 zt 73,89%) 1 287 600,00 2t 97,59%|
V. |UBEZ SPOL. | INNE SWIADCZ 311 534,03 zt 311 534,03 zt 208 499,03 zt 66,93%) 316 990,41 zt 101,75%
VI |AMORTYZACJA 70 000,00 zt 70 000,00 z4 20 399,07 zt 29,14%) 70 000,00 zt 100,00%
VII  |POZOSTALE KOSZTY 98 150,00 zt 120 479,60 z¢ 104 248,83 zt 86,53%| 135 806,13 zI 112,72%
Vill |ODP. NA FUNDUSZ REMONTOWY 2 145 805,46 zt 2156 716,64 zi 1791 564,73 zt 83,07 %) 2162 500,00 zt 100,27%
RAZEM 9 491 089,49 zt 9 672 030,27 zt 7 143 633,99 zt 73,86% 9 379 097,42 zt 96,97%|
Koszty ogotem (bez funduszu
IX. |remontowego) 7 345 284,03 zt 7 515 313,63 zt 5 352 069,26 zi 71,22%| 7 216 597,42 zt 96,03%
Wskazane 2zestawienie przedstawia planowane koszty 2023 r. L

1 Planowane ‘koszty na rok 2023 : 9 672 030,27 zt

a. Planowane koszty na rok 2023 bez kosztéw funduszu remcmtowego 751531363 #

2.Wykonanie kosztu na 31.10.2023 7 143 633,99 zi

a. Wykonane kosztu bez funduszu remontowego 5 352 069,26 z

3. Planowane koszty na rok 2023 po korekcie 9 379 097,42 zt

a. Planowane koszty na rok 2023 bez kosztéw funduszu remontowego po korekcie 7216 597,42 #

Rada Nadzorcza, uznajac propozycje zmian do omawianego planu za zasadna, podjeta
Uchwate nr 80/2023 w sprawie przyjecia zmian do planu finansowo-gospodarczego na 2023
rok. Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero

Ad. 4. Korekta planu remontéw na 2023 rok — podjecie uchwaty

Propozycje zmian do Planu remontéw na 2023 rok oméwita Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak
— vide zatacznik nr 4 do niniejszego protokotu, obejmuje m .in. koszty zwigzane z
dodatkowymi pracami podczas prowadzonych prac dociepleniowych, tj:

Il etap — docieplenie Sciany wraz z remontem balkonéw Narozna 3 oraz docieplenie
stropodachu wentylowanego;

| etap — docieplenie $cian oraz remont balkonéw w budynku przy ul. Bielawskiej 28;

Usunigto z planu remontéw wykonanie docieplenia budynku Kopernika 6 z uwagi na zbyt
wysokie oferty i niewystarczajacg ilo$¢ Srodkéw zgromadzonych przez wtaécicieli
nieruchomosci oraz remont kompleksu garazowego przy ul. Mickiewicza 10A.

Wiasng ekipg remontowa wykonano na dwéch ostatnich $cianach cokoty w budynku
Sobieskiego 10A — s podane realnie poniesione koszty na nieruchomosci oraz wykonano
nowa wylewke przed wejsciem do klatki schodowej budynku przy ul. Sobieskiego 3.

Na wniosek mieszkaricéw os. Bielawska wykonano dodatkowe oswietlenie na parkingu oraz
pomiedzy budynkami w celu bezpiecznego przejscia przez osiedle. Prace wykonata firma
zewnetrzna za 23 400,00 zt.

W trakcie wykonywania doposazania w wentylacje ostatnich pieter w budynku przy ul. Zgoda
7 ujawniono brak izolacji termicznej w czesci stropodachu. Prace zostaty wykonane przed
koricem jesieni, a koszt wyniést 10 584 zt.
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Wykonano uzupetnienie elewacji na nastepujacych nieruchomosciach Kopernika 2, 3 ,4 oraz
Wilanowska 6.

Wymieniono tez wyeksploatowane kratki odptywowe w garazu wielostanowiskowym
nieruchomosci przy ul. Zgoda 7.

W trybie awaryjnym, pomimo wielokrotnych udroznien, wymieniono odcinek poziomu
kanalizacji od pierwszego pionu do studzienki na zewnatrz w budynku Wilanowska 4. Prace
wykonata firma zewnetrzna, a koszt wyniést 17 280,00 zt.

Rada Nadzorcza, uznajac propozycje zmian do omawianego planu za zasadna,
podjeta Uchwate nr 81/2023 w sprawie przyjecia zmian do planu remontéw na 2023 rok.
Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za oddano osiem. gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 5. Oméwienie zatozeri do Planu remontéw na 2024 rok

Zatozenia do planu remontéw na 2024 rok zaprezentowata Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak.
Zostaly one opracowane w oparciu o ogtoszone przetargi na wykonanie robdét
termomodernizacyjnych 12 nieruchomosci stanowiace materiat wyjsciowy do dyskusji i
kwalifikacji poszczegdinych nieruchomosci do wykonania robét dociepleniowych.
Dodatkowo planowane bedg prace:

- udroznienia przewodéw wentylacyjnych,

- remont kompleksu garazowego Mickiewicza 10A,

- wymiany odcinka pionu instalacji kanalizacyjnej od pionu budynku Narozna 2 — klatka | do
pierwszej studzienki kanalizacyjnej,

- wiasng ekipa planujemy wymienié oprawy na energooszczedne w budynkach Wilanowska 4
i 5 na klatkach schodowych, :

- wykonanie instalacji odgromowej w budynku A. Walentynowicz 21P oraz 21R - prace
zostaly przeniesione z 2022 roku uwagi na gromadzenie érodkéw na budowe wtasnych
kottowni,

- wymiana zaworéw termostatycznych na pionach cieptej wody uzytkowej z budynkach os.
Mirkow.

Petna informacja w powyzszym zakresie stanowi zatacznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Ad. 6. Przedstawienie protokotu pokontrolnego Komisji Rewizyjnej dotyczacego kontroli
realizacji planu finansowo-gospodarczego za 2023 rok — analiza wynikéw finansowych za
trzy kwartaty br.

Pan Ryszard Radzikowski — cztonek Komisji Rewizyjnej przedstawit zebranym ustalenia

przeprowadzonej kontroli w zakresie analizy wykonania planu finansowo-gospodarczego na
2023 roku.

W wyniki kontroli wykazaty, ze:

1. Zatozenia do planu finansowo-gospodarczego zostaty poczynione w dosé
szczegotowym podejsciu z uwzglednieniem zdroworozsadkowych przewidywarn
ukierunkowanych na nadchodzace potencjale zmiany. Prawidtowym dziataniem jest
biezace uwzglednianie i korygowanie planu w ciggu roku w celu ustalenia biezacej
sytuacji finansowej jak réwniez daje to mozliwoé¢ szybkiego reagowania przez Rade
Nadzorczg celem prawidtowego ustalenia zaliczek zaproponowanych przez Zarzad
SMLW.
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2. Wykonanie planu za 3Q2023 jest na poziomie 65,47%. Widac¢ niestety tendencje
wzrostowg kosztow niezaleznych od Spétdzielni. Nalezy pozytywnie ocenic, z punktu
widzenia kosztéw, wprowadzane przez Zarzad zmiany m.in. w zakresie
outsourcingowania niektérych ustug. Niepokojace s tez dane dotyczace wzrostu cen
gazu. Wymienione zostaly juz wszystkie kottfownie zatem obecnie Spétdzielnia nie
posiada innych mozliwosci oszczedzania zuzycia gazu. Nalezy jednak przyjrze¢ sie
mozliwos$¢ obnizenia kosztow energii elektrycznej poprzez rozpoznanie rynku w
zakresie montazu fotowoltaiki na kolejnych nieruchomosciach spétdzielczych. Nalezy
réwniez przedstawic¢ Radzie Nadzorczej korekte planu na rok 2023.

Kontrola potwierdzita prawidtowos¢ realizacji zadan statutowych w powyzszym zakresie
przez Zarzad.

Z przeprowadzonych czynnosci Komisja rewizyjna sporzadzita Protokét nr 8/2023, ktérego
tres¢ Rada Nadzorcza — jednogtosnie — zaakceptowaia przyjmujac ustalenia pokontrolne do
wiadomosci.

Petna tres¢ Protokotu pokontrolnego nr 8/2023 z dnia 18.12.2023 roku stanowi zatacznik nr
6 do niniejszego protokotu.

Ad. 7. Ocena pracy poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu SMLW w K-J, przyznanie nagrody
rocznej cztonkéw — podjecie uchwaty

Rada Nadzorcza, oceniajac pozytywnie prace poszczegélnych cztonkéw Zarzadu w roku 2023
tj: Pani Justyny Rawskiej, Pani Katarzyny Wielgus-Chopiak i Pani Danuty Zurawskiej,
postanowita przyznac¢ roczne nagrody, zgodnie z obowigzujagcymi w Spétdzielni zasadami
okreslonymi w Regulaminie wynagradzania i premiowania cztonkéw Zarzagdu SMLW w K-j z
dnia 21.01.2022 roku - § 6 Regulaminu, podejmujac w gtosowaniu tajnym Uchwate nr
82/2023 w przedmiotowej kwestii.

Petna tres¢ Uchwaty nr 82/2023 wraz z protokotem Komisji Skrutacyjnej i oddanymi gtosami
stanowi zatgcznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Ad. 10. Sprawy réine

W sprawach réznych gtos kolejno zabierali poruszajgc ponizsze tematy:

Pan Robert Dudek poinformowat o odbytym w dniu 04.12.2023 roku dyzuru, na ktérym nie
byto oséb zainteresowanych.

Pani Justyna Rawska przedstawita wykaz zaleglosci z tytutu niewniesionych optat
eksploatacyjnych i funduszu remontowego wg stanu ksiegowego na 30.11.2023 - vide
zatgcznik nr 8 do niniejszego protokotu.

Poinformowata tez o utrzymujacym sie problemie z wywozem nieczystosci statych. W
altanach $mietnikowych zalegaja $mieci, pojemniki sg przepetnione, a kierowane do Urzedu
m. i Gm. K-J interwencje (liczne) przez stuzby administracyjne Spétdzielni nie przynosza
wigkszego skutku. Mieszkaricy swoje pretensje i uwagi kierujg do Spétdzielni, zadajac
skutecznych dziatan powyzszym zakresie. Najwiekszy problem wystepuje na osiedlu
Bielawska i z tegoz osiedla Spoétdzielnia odnotowuje najwiecej skarg i zgtoszen. Skargi
mieszkarnicéw kierowane s3 bezposrednio do Urzedu Miasta, czego skutkiem ubocznym sa
liczne kontrole urzednicze w zakresie prawidtowosci segregowania odpaddéw. | tu niestety
potwierdza sie brak ich segregowania przez mieszkancéw lub ich nieprawidfowe
segregowanie, co moze spowodowac wzrost optaty za wywdz $mieci o 100% (72,00
zt/osoba).
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Pani Danuta Zurawska poinformowat: o kontynuacji czynnoéci zwigzanych z realizacja
wnioskéw cztonkéw posiadajacych prawa do lokali w nieruchomosci Narozna 1 dotyczacych
ustanawiania na ich rzecz prawa wtasnodci lokali.

Nastepnie cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali si¢ z dokumentacja cztonka Spoétdzielni
posiadajacego tytut prawny do lokalu w nieruchomosci Wilanowska 6 kierowana do wtadz
Spétdzielni zawierajaca krytyczne uwagi dotyczace jakoscig administrowania nieruchomoscia
—vide zatgcznik nr 9. :

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 29.01.2024 roku o godz. 18.00.
Ad. 11. Zamknigcie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczaca RN podzigkowata zebranym za przybycie i

zamkneta obrady.
Na tym protokét zakoriczono.

Sekretarz RN Jadwiga Zakrzewska Przewodniczaca RN Sylwia Zmijewska-Kwireg

Zataczniki:
1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw,
2. lista obecnosci,

3. Uchwata nr 80/2023 w sprawie przyjecia zmian do planu finansowo-gospodarczego na
2023 rok,

4. Uchwata nr 81/2023 w sprawie przyjecia zmian do planu remontéw na 2023 rok,
5. zatozenia do planu remontéw na 2024 rok,
6. Protokdt kontroli nr 8/2023 z dnia 18.12.2023 roku Komisji Rewizyjnej,

7. Uchwata nr 82/2023 w Sprawie przyznania nagrody rocznej za 2023 rok dla cztonkéw
Zarzadu SMLW w K-J,

8. wykaz zalegtosci czynszowych — stan na 30.11.2023 roku,

9. dokumentacja cztonka z Wilanowskiej 6 kierowana Sp-ni.
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