Protokdt nr 12/2021
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 17.12.2021 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacego
w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zatgczonej listy obecnosci —
zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszego protokotu.

W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Zarzadu: Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna
Wielgus-Chopiak i Pani Danuta Zurawska.

Ad.1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Posiedzenie odbyto sie w formie hybrydowej. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Pan Pawet
Janczuk uczestniczyt w obradach online.
Z uwagi na powyisze, obradujacy postanowili powierzy¢ prowadzenie obrad Sekretarzowi
Pani Sylwii Zmijewskiej — Kwireg, funkcje sekretarza zas Panu Ryszardowi Radzikowskiemu.
Nastepnie Rada Nadzorcza przyjeta n/w porzgdek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 19.11.2021 roku.

3. Korekta Planu finansowo-gospodarczego na 2021 rok — podjecie uchwaty.

4. Korekta Planu remontéw na 2021 rok — podjecie uchwaty.

5. Zmiana Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej i cieptej,

centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 roku — podjecie uchwaty.
6. Podjecie uchwat dotyczacych:

- zatwierdzenia rozliczenia z wtascicielami mieszkan wniesionych optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego w latach 2017-2018 oraz opfaty przeksztatceniowej za lata
2019-2021 w nieruchomosci gruntowej pod budynkiem Sobieskiego 12B w
Konstancinie-Jeziornie,

- optaty przeksztatceniowej na nieruchomosci Sobieskiego 12B w K-J obowigzujacej
od 01.01.2022 roku.

7. Ocena pracy poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu w roku 2021 - przyznanie rocznej
nagrody — podjecie uchwaty.
8. Sprawy réine.
9. Zamkniecie obrad.
Wynik gtosowania: za oddano piec gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 19.11.2021 roku

Protokét nr 11/2021 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 19.11.2021 roku zostat przyjety
bez poprawek.

Wynik gfosowania: za oddano cztery gfosy, przeciw zero, wstrzymujqcych sie — jeden (P. S.
Zmijewska-Kwireg, z uwagi na jej nieobecnos¢ na posiedzeniu).

Ad. 3. Korekta Planu finansowo-gospodarczego na 2021 rok — podjecie uchwaty
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Gtos zabrata Prezes Zarzgdu Pani Justyna Rawska prezentujac propozycje zmian do
przyjetego Uchwatg nr 71/2020 z dnia 26.10.2020 roku Planu finansowo-gospodarczego.

Wszystkie zmiany byly oméwione z cztonkami Rady Nadzorczej na poprzednich
posiedzeniach, Zarzad na biezagco bowiem informowat o sytuacji finansowej Spétdzielni oraz
stopniu realizacji zadan statutowych. Prezes Zarzadu podkreslita stabilng sytuacje finansowg
Spotdzielni, a ogétem zaplanowane koszty za rok 2021 po korekcie Planu sg nizsze w

stosunku do planu pierwotnego, a szczegétowe dane przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Pozycja Plan 2021 wykonanie planu na | Struktura %| Korekta planu | Dynamika | Udziat % w
dzien 31.10.2021 r. plan 2021 % plan koszcie
2021/wykon 2021/korekt| ogotem.
anie a planu
2021
1 2 3 4 5 6 7 8
I |ZUZYCIE | 2940 000,00 zt 2362 634,17 zt 80,36%| 2900 000,00 zt 98,64% 32,85%
MATERIALOW | ENER.
Il USLUGI OBCE 649 000,00 zt 532 633,79 zt 82,07% 839 110,00 z# 129,29% 7,25%
m PODATKI | OPLATY 988 024,56 zt 811 356,58 zt 82,12% 999 848,83 zt 101,20% 11,04%
v WYNAGRODZENIA 1 513 644,00 z} 878 786,20 zt 58,06%| 1 240 000,00 zt 81,92% 16,91%
Vv UBEZ. SPOL. | INNE 342 000,00 zt 191 045,70 zt 55,86%| 290 936,38 zt 85,07% 3,82%
SWIADCZ.
vi AMORTYZACJA 70 000,00 z¥ 64 952,16 zt 92,79% 70 000,00 2t 100,00% 0,78%
VIl |POZOSTALE KOSZTY 302 914,00 z¥ 66 371,70 zt 21,91% 248 750,00 zt 82,12% 3,38%
Vil |[ODP. NA FUNDUSZ 2143 618,92 zt 1780 102,46 zt 83,04%| 2135 000,00 zt 99,60% 23,95%
REMONTOWY
RAZEM 8 949 201,48 zt 6 687 882,76 zt 74,73%| 8723 645,21 zt 97,48% 100,00%
IX. |Koszty ogétem (bez 6 805 582,56 zt 4 907 780,30 zt 72,11%| © 588 645,21 zt 96,81% 76,05%
- funduszu -
remontowego)

Wskazane zestawienie przedstawia planowane koszty 2021 r.

1. Planowane koszty na rok 2021 8949201,48 zt

a. Planowane koszty na rok 2021 bez kosztoéw funduszu remontowego 6805582,56 zt

2.Wykonanie kosztu na 31.10.2021 6687882,76 zt

a. Wykonane kosztu bez funduszu remontowego 4907780,3 zt

3. Planowane koszty na rok 2021 po korekcie planu 8723645,21 zt

a. Planowane koszty na rok 2021 po korekcie planu, bez kosztéw funduszu remontowego 6588645,21 zt

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita przedtozong przez Zarzad propozycje zmian do Planu
finansowo-gospodarczego, akceptujac je bez uwag.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 70/2021 w sprawie przyjecia zmian do Planu finansowo-
gospodarczego na 2021 rok.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Uchwafe podjeto jednogtosnie.

Ad. 4. Korekta Planu remontéw na 2021 rok — podjecie uchwaty

Gtos zabrata Cztonek Zarzadu — Kierownik dziat Administracji Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak
omawiajac propozycje zmian do przyjetego Uchwata nr 72/2020 z dnia 26.10.2020 Planu
remontow. Byly one réwniez omoéwione z cztonkami Rady Nadzorcze] na wczesniejszych
posiedzeniach podczas omawiana realizacji zadah remontowych na przestrzeni roku
biezgcego. Zmiany zostaly przygotowane w formie tabelarycznej z podziatem na
poszczegblne nieruchomosci jednobudynkowe, z wyszczegdlnieniem:
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- wysokosci posiadanych srodkéw finansowych na f. remontowym wg. stanu ksiegowego na
poczatek roku 2021 oraz przewidywanego stanu $rodkéw na koniec roku,

- wyszczegolnienie zakresu prac remontowych wraz z prognoza wydatkéw.

PODSUMOWANIE

Adres: Stan FR na Kwota planowanych Kwota rocznych | Przewidywany stan FR
Zasobhy 31.12.2020 . rohoét naliczen na 31.12.2021r.
SML-W w K-J [ 1919 101,46 zt 2 508 090,85 zt 2137 313,10zt 1548 996,05 zt

Prezes Zarzadu uzupetnita wypowiedZ o informacje o rozliczeniu kosztéw robét dla trzech
nieruchomosci z odroczong ptatnoscia za wykonang termomodernizacje w roku biezagcym. Sa
to budynki Kopernika 2 i 4 oraz Wilanowska 5 — vide zatacznik nr 4.

Cztonkowie RN pozytywnie ocenili propozycje zmian do Planu remontéw, podkreslajac duzy
zakres rzeczowy przeprowadzonych robét zaréwno we wspéipracy z wykonawcami
zewngtrznymi jak i wykonanych wtasna ekipa techniczna.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 71/2021 w sprawie przyjecia zmian do Planu remontéw
na 2021 rok.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Uchwatfe podjeto jednogtosnie

Ad. 5. Zmiana Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuiycia wody zimnej i
cieptej, centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 roku — podjecie uchwaty
Gtos zabrata Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska omawiajac zakres proponowanych zmian
w obowigzujgcym w Sp-ni w/w Regulaminie. Zmiany dotyczy¢ beda tylko 2022 roku, a
koniecznos¢ ich wprowadzenia wynika z zapowiadanych wysokich cen paliwa gazowego w
2022 roku. Zaproponowana zmiana sposobu rozliczania kosztéw pozwoli na roztozenie w
czasie uregulowania przez mieszkaricéw kosztéw C.O. za 2022 rok.

Cztonkowie Rady Nadzorczej pozytywnie ocenili wniosek Zarzad w w/w kwestii w petni go
akceptujac.

Rada Nadzorcza podjgta Uchwate nr 72/2021 w sprawie wprowadzenia czasowe]j zmiany do
Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej i cieptej, centralnego
ogrzewania w Spétdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziorne
z dnia 19.12.2013 roku w zakresie termindw rozliczania kosztéw.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Uchwafe podjeto jednogtosnie

Ad. 6. Podjecie uchwat dotyczacych:

- zatwierdzenia rozliczenia z wtascicielami mieszkan wniesionych optaty z tytutu uzytkowania
wieczystego w latach 2017-2018 oraz optaty przeksztaiceniowej za lata 2019-2021 w
nieruchomosci gruntowej pod budynkiem Sobieskiego 12B w Konstancinie-Jeziornie,

- opfaty przeksztatceniowej na nieruchomosci Sobieskiego 12B w K-J obowigzujacej od
01.01.2022 roku,

W kontekscie uzyskanego przez Spétdzielnie Wyroku Sadu Rejonowego w Piasecznie Wydziat
| Cywilny z dnia 26.07.2021 roku sygn. AK IC 412/19 Spétdzielnia pismem z dnia 05.12.2021
roku Urzedu Miasta i Gminy zostata powiadomiona o ponownym rozliczeniu optat
whniesionych za uzytkowanie wieczyste za lata 2017-2018 oraz optaty przeksztatceniowej za
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lata 2019-2021 za dziatke gruntowg nr ew. 46/15 z obrebu 03-12 (pod budynkiem
Sobieskiego 12B). W zwigzku z tym zaszta konieczno$¢ rozliczenia wniesionych w/w
naleznosci z osobami posiadajgcymi tytut prawny do lokali w budynku Sobieskiego 12B i z
ewentualnymi nastepcami oraz dokonania korekty rozliczert z UMiGm Konstancin-Jeziorna.

W tym kontekscie Zarzad przygotowat stosowne rozliczenia, wnoszgc o ich zatwierdzenie:

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 73/2021 w sprawie zatwierdzenia rozliczenia z
wiascicielami mieszkan wniesionych optat z tytutu uzytkowania wieczystego w latach 2017-
2018 oraz optaty przeksztatceniowej za lata 2019-2021 dla nieruchomosci gruntowej pod
budynkiem Sobieskiego 12B w Konstancinie-Jeziornie, o powierzchni uzytkowej 1101m’
oznaczonej nr ew. 46/15 w obrebie 03-12, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr
WA11/00000482/2. Rozliczenia dokonano na podstawie Wyroku Sadu Rejonowego w
Piasecznie Wydziat | Cywilny z dnia 26.07.2021 — Sygn.akt | C 412/19.

Petna treé¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Uchwate podjeto jednogtosnie.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 74/2021 w sprawie ustalenia wysokosci optaty
przeksztatceniowej obowiazujgcej od dnia 01.01.2022 roku dla nieruchomosci gruntowej pod
budynkiem Sobieskiego 12B w Konstancinie-leziornie o powierzchni uzytkowej 1101m>,
oznaczonej nr ew. 46/15 w obrebie 03-12, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
WA11/00000482/2. (Na podstawie Wyroku Sgdu Rejonowego w Piasecznie Wydziat | Cywilny
z dnia 26.07.2021 — Sygn.akt | C 412/19.)

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 8 do niniejszego protokotu.

Uchwate podjeto jednogtosnie.

Ad. 7. Ocena pracy poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu w roku 2021 - przyznanie rocznej
nagrody — podjecie uchwaty

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita prace poszczegolnych cztonkéw Zarzadu, podkreslajac
ich profesjonalizm i zaangazowanie w realizacje zadan statutowych, zaréwno w roku
biezagcym jak i w 2020 roku. Rada podczas posiedzenia podjeta decyzje o nieprzyznaniu
nagréd. Jednoczesnie zawnioskowata o wprowadzenie do porzadku obrad na nastepne
posiedzenie Rady kwestii zmian w Regulaminie wynagradzania cztonkdw Zarzgdu.

Ad. 8. Sprawy rézne

W sprawach réznych Rada Nadzorcza:

- zaakceptowata (jednogtosnie) wniosek dotyczacy dokonania cesji umowy na sprzgtanie
nieruchomosci osiedla Anny Walentynowicz — vide zatgcznik nr 9 do niniejszego protokotu,

- zapoznata sie z raportem windykacyjnym wg stanu na dzien 30.11.2021 roku — vide
zatgcznik nr 10 do niniejszego protokotu.

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 21.01.2022 roku o godz. 17.00.

Ad. 9. Zamkniecie obrad.

Po wyczerpaniu porzgdku obrad Prowadzaca obrady podziekowata zebranym za przybycie i
zamkneta obrady.

Na tym protokét zakoriczono. .
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w/z Sekretarza RN R. Radzikowski w/z Przewodniczqcego RN S. Zmijewska-Kwifeg

Zataczniki:

1. Lista obecnosci.

2. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw,
3. Uchwata nr 70/2021 w sprawie przyjecia zmian do Planu finansowo-gospodarczego na
2021 rok,

4. Nieruchomo$¢ z odroczong ptatnoscia za wykonang termomodernizacje w 2021 roku,

5. Uchwata nr 71/2021 w sprawie przyjecia zmian do Planu remontéw na 2021 rok,

6. Uchwata nr 72/2021 w sprawie wprowadzenia czasowej zmiany do Regulaminu
indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej i cieptej, centralnego ogrzewania w
Spotdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko-Wtasnoéciowej w Konstancinie-Jeziorne z dnia
19.12.2013 roku w zakresie terminéw rozliczania kosztéw,

7. Uchwata nr 73/2021 w sprawie zatwierdzenia rozliczenia z wiadcicielami mieszkan
wniesionych opfat z tytutu uzytkowania wieczystego w latach 2017-2018 oraz optaty
przeksztatceniowej za lata 2019-2021 dla nieruchomoéci gruntowej pod budynkiem
Sobieskiego 12B w Konstancinie-Jeziornie, o powierzchni uzytkowej 1101m2 oznaczonej nr
ew. 46/15 w obrebie 03-12, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
WA11/00000482/2,

8. Uchwata nr 74/2021 w sprawie ustalenia wysokodci optaty przeksztatceniowej
obowigzujacej od dnia 01.01.2022 roku dla nieruchomoédci gruntowej pod budynkiem
Sobieskiego 12B w Konstancinie-Jeziornie o powierzchni uzytkowej 1101m2, oznaczonej nr
ew. 46/15 w obrebie 03-12, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
WA11/00000482/2,

9. wniosek dotyczacy cesji praw na sprzgtanie nieruchomodci osiedla A. Walentynowicz,

10. raport o windykacji.
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