Protokot nr 11/2023
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 27.11.2023 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacy, zgodnie
z § 3 ust. 1 Regulaminu Rady SMLW w K-J z dnia 22.06.2018 roku.

Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik 1 do niniejszego
protokotu.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zatczonej listy obecnosci —
zatgcznik 2 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska — cztonkinie Zarzadu.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad

Otwarcia zebrania dokonata Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodniczaca Rady Nadzorczej,
witajgc zebranych.

Odczytata zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono zadnych uwag i Rada
Nadzorcza przyjeta ponizszy porzadek obrad:

Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 23.10.2023 r.

3. Zmiana Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej i cieptej,
centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 r. — podjecie uchwaty.

4. Wybdr biegtego rewidenta, zadaniem ktérego bedzie zbadanie poprawnosci
sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2023 r. — podjecie uchwaty.

5. Oddelegowanie statych cztonkéw Rady Nadzorczej do sktadu Komisji ds. zamowien,
zadaniem ktdrej bedzie wybdr oferenta w przetargu nieograniczonym i ograniczonym
na wykonanie prac remontowych w 2024 r. — podjecie uchwaty.

6. Przedstawienie protokotéw pokontrolnych Komisji Rewizyjnej dotyczacych:

- analizy realizacji planu remontéw zatwierdzonego na 2023 r.,
- analizy stanu zadtuzenia wobec Spétdzielni z tytutu nie wniesienia naleznych opfat
eksploatacyjnych - windykacja.

7. Przedstawienie protokotu pokontrolnego Komisji cztonkowsko-mieszkaniowej
z przeprowadzonej kontroli w zakresie przestrzegania praw cztonkowskich — analiza o
ocena dokumentacji z tej tematyki wytworzonej w IIl kwartale br.

8. Zmiana warunkow pracy poszczegélnych cztonkéw Zarzadu — podjecie uchwat.

9. Ustalenie harmonogramu dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej w | pétroczu 2024 r.

10. Sprawy rézne.

11. Zamkniecie obrad.

Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 23.102023 roku
Protokot nr 10/2023 z dnia 23.10.2023 roku zostat przyjety bez poprawek.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.
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Ad 3. Zmiana Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw zuiycia wody zimnej i
cieptej, centralnego ogrzewania w SMLW w K-J z dnia 19.12.2013 r. — podjecie uchwaty
Gtos zabrata Pani Justyna Rawska wnioskujgc do Rady Nadzorczej o podjecie stosownej
uchwaty w sprawie czasowej zmiany w/w Regulaminu w brzmieniu proponowanej uchwaty.
Przedstawita analize kosztéw w powyiszym zakresie wraz z prognozami kosztéw na 2024
roku dla poszczegdlnych jednostek grzewczych — kottowni witasnych z wytaczeniem 4
kottowni jednobudynkowy osiedla Anny Walentynowicz tj: dla 21J, 21N, 21P i 21R.
Uzasadnieniem do podjecia decyzji w przedmiotowej sprawie stanowi zatgczona analiza
finansowa wraz z prognozg kosztéw poszczegdlnych jednostek grzewczych (sezon grzewczy
2023/2024) pozostajgcych wiasnoscig Spotdzielni. ;

Rada Nadzorcza uznajac wniosek Zarzadu za zasadny podjeta Uchwate nr 74/2023 W
sprawie: wprowadzenia czasowej zmiany do Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw
zuzycia wody zimnej i ciepfej, centralnego ogrzewania w Spdfdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie z dnia 19.12.2013 roku w zakresie
termindw rozliczania kosztow.

Wynik gfosowania: za oddano osiem gfosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Petna tre$¢ uchwaty stanowi wraz z analiza finansowa, o ktdérej mowa wyzej stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Ad. 4. Wybér bieglego rewidenta, zadaniem ktérego bedzie zbadanie poprawnosci
sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2023 r. — podjecie uchwaty

Nastepnie Rada Nadzorcza zapoznata sie ze ztozonymi ofertami na badanie sprawozdania
finansowego Spoétdzielni za 2023 roku. Wptynety dwie oferty:

jedna o Spotki, ktéra badata sprawozdania za kilka poprzednich lat — oferta opiewa na
wynagrodzenie brutto 12.300,00zt,

druga oferta, ktéra nie wspdtpracowata ze Spétdzielnia — oferta opiewa na wynagrodzenie
brutto 21.771,00zt

W krétkiej dyskusji obradujacy sktaniali sie do wyboru tarszego oferenta, zaznaczajac przy
tym, iz bedzie to kolejny raz wspétpracy z tym samym podmiotem, i w roku przysztym
wskazana jest zmiana wyboru biegtego rewidenta. Nie mniej liczy¢ sie nalezy ze wzrostem
kosztéw z tym zwigzanych i w planie gospodarczo-finansowy na 2024 rok nalezy planowaé
wzrost tej pozycji kosztowej okoto 100%.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 75/2023 w sprawie: dokonania wyboru biegtego
rewidenta, zadaniem ktérego bedzie zbadanie rocznego sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie za 2023 rok.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gtosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Petna tre$¢ uchwaty stanowi wraz z analizg finansowa, o ktérej mowa wyzej stanowi
zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Ad. 5. Oddelegowanie statych cztonkéw Rady Nadzorczej do sktadu Komisji ds. zaméwien,
zadaniem ktérej bedzie wybor oferenta w przetargu nieograniczonym i ograniczonym na
wykonanie prac remontowych w 2024 r. — podjecie uchwaty

Stosownie do postawiert Regulaminu zaméwien z dnia 10.03.2014 roku - § 24 ust. 1 — Rada
Nadzorcza podjeta Uchwate nr 76/2023 w sprawie: oddelegowania statych cztonkéw Rady
Nadzorczej do sktadu Komisji ds. Zamoéwien zadaniem ktérej bedzie wybér oferenta w
przetargu nieograniczonym i ograniczonym na wykonywanie prac remontowych w zasobach
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Spotdzielni w 2024 roku.

Oddelegowano: Pana Grzegorza Us$niackiego, Pana Krzysztofa Klimkowskiego, Pana Roberta
Brzuszkiewicza i Pana Roberta Dudka.

Wynik gtosowania: za oddano osiem gtosdw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Petna tres¢ uchwaty stanowi wraz z analizg finansowa, o ktérej mowa wyiej stanowi
zatacznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Ad. 6. Przedstawienie protokotéw pokontrolnych Komisji Rewizyjnej dotyczacych:

- analizy realizacji planu remontéw zatwierdzonego na 2023 r.,

Komisja Rewizyjna przedstawita Protokét pokontrolny nr 6/2023 z dnia 20.11.2023 w
zakresie analizy realizacji planu remontéw zatwierdzonego na 2023 rok.

Zespot kontrolujacy stwierdzit, ze z sukcesem udato Asie zrealizowaé wiekszo$é
zaplanowanych prac. Zarzad oraz pion techniczny, biorac pod uwage wysokos¢ funduszu
remontowego na poszczegdlnych nieruchomosdciach jednobudynkowych wykonat
optymalnie powierzone zadania. Wykonane remonty podnosza komfort uzytkowania
nieruchomosci, zmniejszaja koszty eksploatacji, a takze poprawiaja estetyke osiedli. Prace
niezrealizowane wynikajg z przyczyn od Spétdzielni niezaleznych i zostaty podjete wszelki
kroki, aby doprowadzi¢ do ich realizacji. Ich wykonanie zostanie zaplanowane w latach
nastepnych.

Petna tresc Protokotu pokontrolnego nr 6/2023 z dnia 20.11.2023 roku stanowi zatacznik nr
6 do niniejszego protokotu.

Rada Nadzorcza - jednogfosnie — zaakceptowata ustalenia pokontrolne przyjmujac do
wiadomoséitresé w/w protokotu.

- analizy stanu zadtu?enia wobec Spétdzielni z tytutu nie wniesienia naleznych opfat
eksploatacyjnych - windykacja.

Kolejno zostat przedstawiony przez Komisje Rewizyjng Protokét pokontrolny nr 7/2023 2
dnia 24.11.2023 roku w zakresie analizy zadfuzenia wobec Spétdzielni z tytutu
niewniesionych naleznych optat eksploatacyjnych.

W wyniku kontroli potwierdzono prawidtowos¢ stosowania obowigzujacych w §pétdzielni
»Zasad postgpowania wobec oséb zadtuzonych wzgledem Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie” przyjetego uchwatg Zarzadu nr
20/2019 z dnia 03.04.2019 r.

Dodatkowo Zarzad zostat zobowigzany do przedstawiania Radzie Nadzorczej, co najmnie;j

raz na kwartat, wykazu zalegtosci czynszowych wg budynkéw i lokali.

Petna tres¢ Protokotu pokontrolnego nr 7/2023 z dnia 24.11.2023 roku stanowi zatacznik nr
7 do niniejszego protokotu.

Rada Nadzorcza - jednogfosnie — zaakceptowata ustalenia pokontrolne przyjmujac do
wiadomosc¢ tresé w/w protokotu.

Ad. 7. Przedstawienie protokotu pokontrolnego Komisji cztonkowsko-mieszkaniowej
z przeprowadzonej kontroli w zakresie przestrzegania praw cztonkowskich — analiza o
ocena dokumentacji z tej tematyki wytworzonej w Il kwartale br.

Przewodniczaca Komisji cztonkowsko-mieszkaniowe] przedstawita wyniki kontroli w zakresie
przestrzegania praw cztonkowskich — analiza i ocena dokumentacji z tej tematyki
wytworzonej w Il kw. r.b.

Na tym odcinku realizacji zadan statutowych przez Zarzad nie stwierdzono nieprawidtowoéci.
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Zespét kontrolujacy ustalit, ze

1. Posiedzenia Zarzadu odbywaja sie zgodnie z obowigzujagcymi uregulowaniami
prawnymi zawartymi w Statucie i Regulaminie Zarzadu z dnia 18.03.2020 roku.

2. Dokumentacja obrazujgca przebieg obrad nie budzi zastrzeiern kontrolujacych.
Podejmowane decyzje na posiedzeniach majg swoje uzasadnienie w przygotowanej
dokumentacji tematycznej przez poszczegdlne komadrki organizacyjne.

3. Teczki lokalowe prowadzone s3 zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, z
zachowaniem chronologii zdarzen.

4. Rejestr cztonkdéw prowadzony jest zgodnie z wymogami prawa, zachowujac ciggtosc
czasowa, a jego aktualizacja dokonywana jest w cyklach zdarzen biezacych.

Petna tres¢ protokotu pokontrolnego nr 1/2023 z dnia 13.11.2023 roku stanowi zatacznik nr
8 do niniejszego protokotu.

Rada Nadzorcza - jednogtosnie — zaakceptowata ustalenia pokontrolne przyjmujac do
wiadomos¢ tresé w/w protokotu.

Ad. 8. Zmiana warunkow pracy poszczegéinych cztonkéw Zarzadu — podjecie uchwat
Kolejno Rada Nadzorcza omdwita zmiane warunkdw zatrudnienia poszczegolnych cztonkéw
Zarzadu, poczawszy od dnia 01.01.2024 roku podejmujgc ponizsze uchwaty:

Uchwate nr 77/2023 w sprawie upowaznienia dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej tj: Pana
Pawta Janczuka i Pana Grzegorza Usniackiego za zawarcia aneksu do umowy o prace z
Prezesem Zarzgdu w wersji zataczonego projektu aneksu, ktory stanowi integralng czesc
niniejszej uchwaty.

Petna treéé uchwaty stanowi zatacznik nr 9 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za oddano osiem gfosdw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwate nr 78/2023 w sprawie upowaznienia dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej tj: Pana
Pawta Jariczuka i Pana Grzegorza Uéniackiego za zawarcia aneksu do umowy o prace z z
Cztonkiem Zarzadu - Kierownikiem Dziatu Administracji w wersji zatgczonego projektu
aneksu, ktéry stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

Petna tre$¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 10 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwate nr 79/2023 w sprawie upowaznienia dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej tj: Pana
Pawta Jariczuka i Pana Grzegorza Usniackiego za zawarcia aneksu do umowy o prace z z
Cztonkiem Zarzadu - Gtéwnym specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych w wersji
zataczonego projektu aneksu, ktory stanowi integralng czesé niniejszej uchwaty.

Petna tresé uchwaty stanowi zatgcznik nr 111 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za oddano osiem gfosdw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 9.Ustalenie harmonogramu dyzuréw cztonkow Rady Nadzorczej w | pétroczu 2024 r.
Rada Nadzorcza ustalita n/w harmonogram dyzurdéw swoich cztonkédw w | pétroczu 2024
roku.

L.p. data dyZuru Imie i nazwisko dyzurujqcego czfonka RN
1 08.01.2024 Robert Dudek
2 05.02.2024 Grzegorz Usniacki
3 04.03.2024 Jadwiga Zakrzewska
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4 08.04.2024 Pawet Jafdiczuk

06.05.2024 Krzysztof Klimkowski

v

6 03.06.2024 Ryszard Radzikowski

Cztonkowie Rady Nadzorczej przyjmuja interesantéw w siedzibie Spétdzielni tj: w
Konstancinie-Jeziornie przy ul. Sobieskiego 6, w godzinach 16.30 — 18.00.

Ad. 10. sprawy réine

W sprawach réznych gtos kolejno zabierali poruszajac ponizsze tematy:

Pani_Sylwia Zmijewska-Kwireg poinformowata, ze na odbytym w dniu 06.11.2023 roku
dyzurze nie bylo interesantow. '

Zapytata o mozliwosci wykonania remontu kompleksu garazowego Mickiewicza 10A.

Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak wyjasnita, iz na obecny czas Spétdzielni nie ma wykonawcy
rob6t, pierwotny kosztorys przedstawiony w 2023 roku byt zanizony i wykonawca
zrezygnowat ze wspétpracy.

Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska poinformowata o:

- Poszukiwaniu pracownikéw (konserwatora) na miejsce osoby, ktdra przeszta na emerytuje
oraz oczekiwan finansowych potencjalnych kandydatéw, ktére oscylujg na poziomie nie
wiele mniej iz uposazenia cztonkéw Zarzadu. Spétdzielnia nie jest konkurencyjna na rynku
pracy.

- Roszcze wysuwanych do Spétdzielni przez jedng mieszkanek Mirkowskiej 36 w zakresie
nieszczelnosci dachu.

- Deklaracji sptaty zadtuzenia w miesigcznych ratach (po 1500,00zt kazda rata, w ktorej
zawarty bedzie czynsz biezacy) wieloletniego dfuznika z nieruchomosci Mickiewicza 10, okres
sptaty zadfuzenia wyniesie ponad 3 lata. Duznik tez zostat poinformowany o mozliwosci
ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy i warunkach jego uzyskania.

Cztonkowie RN pozytywnie zaopiniowali w/w wniosek, wyrazajac zgode na sptate zadtuzenia
na zaproponowanych warunkach.

- Uregulowania zadtuzenia wobec Spétdzielni diugoletniego dtuznika z nieruchomoéci
Pitsudskiego 3A (zadtuzenie ponad 40tys.zt.)

- Utrzymujgcym sie w dalszym ciagu problemu wywozu gabarytéw i émieci z altan
$mietnikowych.

- Skargi mieszkanki Sobieskiego 12A posiadajacej tytut prawny do lokalu na ostatniej
kondygnaciji, dotyczacej nieszczelnosci dachowe] i powstania na suficie zaciekdw.

- Skargi mieszkanki z nieruchomosci Wilanowska 6 skierowanej do Rady Nadzorczej
dotyczacej procedury rejestracji i realizacji wnioskéw zgtaszanych przez mieszkaricow.
Cztonkowie RN otrzymali petng dokumentacje sprawy i w/w Pani zostata udzielona
odpowied?, ktéra stanowi zatacznik nr 12 do niniejszego protokotu.

- O podjetej prébie przez jedng w mieszkanek Narozna 2 docieplenia styropianem wneki
balkonowej swojego mieszkania, po interwencji stuzb technicznych Pani ta usuneta ociekline.
Pani_Danuta Zurawska poinformowata o zakoriczonej procedurze sadowej w zakresie
uregulowania stanu prawnego gruntu pod budynkiem Narozna 1. Spotdzielnia jest
wiascicielem tegoz gruntu, co ma swoje odzwierciedlenie we wpisach w Sadzie Rejonowym
w Piasecznie IV Widziat Ksigg Wieczystych.

Zarzad podjat chwate okreslajaca przedmiot odrebnej wtasnoéci lokali catej nieruchomosci,
powiadamiajagc na piémie osoby zainteresowane. Po uprawomocnieniu sie uchwaty
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cztonkowie posiadajacy w tej nieruchomosci spétdzielcze prawa do lokali, majg mozliwo$é
przeniesienia na siebie ich petnej wfasnosci.

Obecnie trwa jeszcze postepowanie sgdowe w sprawie uregulowania stanu prawnego gruntu
pod budynkiem Narozna 3 z udziatem Gm. K-J.

Pani Justyna Rawska i Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowaty o ogtoszonych
przetargach na wykonanie prac remontowych w 2024 roku. jeden z potencjalnych oferentéw
wspotpracujacy ze Spdtdzielnia w latach poprzednich zwrdcit sie z prosbg o przedtuzenie
terminu sktadania ofert — z terminu 04.12.2023 roku na termin do 11.12.2023 roku, z uwagi
na braki kadrowe, co utrudnia opracowanie ofert. '

Po krotkiej dyskusji Rada Nadzorcza — jednogtosnie wyrazita zgode na zmiane terminu
otwarcia ofert tj: na dzief 11.12.2023 roku

Ad. 11. Zamkniecie obrad

Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczaca RN podziekowata zebranym za przybycie i
zamkneta obrady.

Na tym protokét zakoriczono.

Sekretarz RN Jadwiga Zakrzewska Przewodniczaca RN Sylwia Zmijewska-Kwireg

Zataczniki:
1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatow,
2. Lista obecnosci, '

3. Uchwata nr 74/2023 w sprawie: wprowadzenia czasowej zmiany do Regulaminu
indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia wody zimnej i ciepfej, centralnego ogrzewania w
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wfasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie z dnia
19.12.2013 roku w zakresie termindw rozliczania kosztow.

4, Uchwata nr 75/2023 w sprawie: dokonania wyboru biegtego

rewidenta, zadaniem ktérego bedzie zbadanie rocznego sprawozdania finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie za 2023 rok,
5. Uchwata nr 76/2023 w sprawie: oddelegowania statych cztonkéw Rady

Nadzorczej do sktadu Komisji ds. Zamoéwien zadaniem ktorej bedzie wybér oferenta w
przetargu nieograniczonym i ograniczonym na wykonywanie prac remontowych w zasobach
Spétdzielni w 2024 roku,

6. Protokét pokontrolny nr 6/2023 z dnia 20.11.2023 w zakresie analizy realizacji planu
remontow zatwierdzonego na 2023 rok,

7. Protokét pokontrolny nr 7/2023 z dnia 24.11.2023 roku w zakresie analizy zadtuzenia
wobec Spétdzielni z tytutu niewniesionych naleznych optat eksploatacyjnych,

8. Protokét pokontrolny Komisji Cztonkowsko-mieszkaniowej nr 1/2023 z dnia 13.11.2023
roku.
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9. Uchwata nr 77/2023 w sprawie upowaznienia dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej tj: Pana
Pawta Jariczuka i Pana Grzegorza Usniackiego za zawarcia aneksu do umowy o prace z
Prezesem Zarzadu w wersji zataczonego projektu aneksu, ktéry stanowi integralng czesé
niniejszej uchwaty,

10. Uchwata nr 78/2023 w sprawie upowaznienia dwéch cztonkdw Rady Nadzorczej tj: Pana
Pawtfa Jariczuka i Pana Grzegorza Usniackiego za zawarcia aneksu do umowy o prace z z
Cztonkiem Zarzadu - Kierownikiem Dziatu Administracji w wersji zataczonego projektu
aneksu, ktéry stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaty,

11. Uchwata nr 79/2023 w sprawie upowaznienia dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej tj: Pana
Pawta Jariczuka i Pana Grzegorza Usniackiego za zawarcia aneksu do umowy o prace z z
Cztonkiem Zarzadu - Gtéwnym specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych w wersji
zataczonego projektu aneksu, ktéry stanowi integralng czesé niniejszej uchwaty,

12. Dokumentacja skargi wraz z odpowiedzig skierowana do zainteresowanej.



