Protokét nr 10/2023
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 23.10.2023 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacy, zgodnie
z § 3 ust. 1 Regulaminu Rady SMLW w K-J z dnia 22.06.2018 roku.

Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik 1 do niniejszego
protokotu.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zatacznik 2 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska — czfonkinie Zarzadu.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Otwarcia zebrania dokonata Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodniczgca Rady Nadzorczej,
witajgc zebranych.
Odczytata zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono zadnych uwag i Rada
Nadzorcza przyjeta ponizszy porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 18.09.2023 r.
3. Realizacja planu finansowo-gospodarczego uchwalonego na 2023 — wyniki finansowe
na dzien 31.08.2023 r.
4. Zatozenia do planu finansowo-gospodarczego na 2024 r.
5. Omédwienie stanu zadiuzenia z tytutu niewniesionych optat eksploatacyjnych wg
stanu ksiegowego na 30.09.2023 r.
6. Wyniki kontroli Komisji Rewizyjnej w zakresie przygotowania zasobdw
mieszkaniowych do sezonu grzewczego.
7. Premia dla cztonkéw Zarzadu za Ill kwartat br. — podjecie uchwaty.
8. Sprawy réine.
9. Zamkniecie obrad.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 18.09.2023 roku
Protokdt nr 9/2023 z dnia 18.09.2023 roku zostat przyjety bez poprawek.
Wynik gtosowania: za oddano osiem gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 3 i Ad. 4. Realizacja planu finansowo-gospodarczego uchwalonego na 2023 - wyniki
finansowe na dzier 31.08.2023 r.

Zalozenia do planu finansowo-gospodarczego na 2024

Z uwagi na powigzanie tematyczne przyjetych do realizacji pkt. 3 i 4 porzadku obrad zostaty
one omowione réwnolegle. Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska zabierajac gtos
poinformowata, ze wyniki finansowe dotyczace realizacji planu finansowo-gospodarczego w
roku biezacym zostaly przygotowane na dzied 30.09.2023 roku, a nie jak pierwotnie
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planowano na dzieri 31.08.2023 roku. Udato sie zamkna¢ koszty za trzy kwartaty, co
pozwolito na przygotowanie prognozy planu finansowo-gospodarczego na rok 2024.
Zaznaczyta, ze sg to prognozy wstepne, nie wszystkie wydatki w roku nastepnym mozna
obecnie okreslic.

Wykonanie kosztéw na trzy kwartaty roku biezacego oraz zatozenia do Planu finansowo-
gospodarczego na rok nastepny zostaty przygotowane w formie tabelarycznej i przedstawia

sie jak nizej:
Lp. Pozycja Plan 2023 Plan 2023 po Wykonanie planu | Wykonanie PLAN 2024 Dynamika
korekcie na dzien 30.09.2023| planu % planu
r. 2024/plan
2023
1 2 3 4 5 6 7 8
I |ZUZYCIE 3 660 000,00 zt 3701 700,00 zt 2260 852,51 zt 61,08% 3923 000,00 zt 105,98%
MATERIALOW | ENER.
Il |USLUGI OBCE 930 500,00 zt 1 036 500,00 zt 613 272,95 z4 59,17% 1035 000,00 zt 99,86%
Il |PODATKI | OPLATY 955 700,00 zt 955 700,00 zt 707 421,15 zt 74,02% 953 700,00 z 99,
IV (WYNAGRODZENIA 1319 400,00 zt 1319 400,00 z¢ 847 279,53 zt 64,22% 1438 800,00 zt 109,05%
V [UBEZ. SPOL. | INNE 311 534,03 z¢ 311 534,03 zt 188 054,40 zt 60,36% 349 000,00 zt 112,03%
SWIADCZ.
VI |AMORTYZACJA 70 000,00 zt 70 000,00 zt 20 399,07 zt 29,14% 70 000,00 z¢ 100,00%
VIl |[POZOSTALE KOSZTY 98 150,00 zt 120 479,60 zt 83 920,62 zt 69,66% 104 150,00 z¢ 86,45%
Vil |ODP. NA FUNDUSZ 2145 805,46 zt 2156 716,64 zt 1610 808,70 zt 74,69% 2162 500,00 zt 100,27%
REMONTOWY
RAZEM 9 491 089,49 zt 9672 030,27 zt 6 332 008,93 zt 65,47% 10 036 150,00 zt 103,76%
IX. |Koszty ogotem (bez 7 345 284,03 zt 7 515 313,63 zt 4721 200,23 zt 62,82% 7 873 650,00 zt 104,77%
funduszu
remontowego)

Wskazane zestawienie przedstawia planowane koszty 2023 r.

1. Planowane koszty na rok 2024 : 10 036 150,00 zt

a. Planowane koszty na rok 2024 bez kosztow funduszu remontowego: 7 873 650,00 z

2.Wykonanie kosztu na 30.09.2023: 6 332 008,93 zt

a. Wykonane kosztu bez funduszu remontowego: 4 721 200,23 zt

3. Planowane koszty na rok 2023 po korekcie: 9 672 030,27 zt

a. Planowane koszty na rok 2023 bez kosztow funduszu remontowego po korekcie: 7 515 313,63azt

Petna dokumentacja finansowa w powyzszym zakresie stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego
protokotu.

Po zapoznaniu sie z prezentowanymi materiatami Rada Nadzorcza w petni je zaakceptowata,
podkreslajac prawidfowos¢ realizacji zadan statutowych w tym zakresie tematycznym.

Ad. 5. Oméwienie stanu zadtuienia z tytutu niewniesionych optat eksploatacyjnych wg
stanu ksiegowego na 30.09.2023 roku

Stan zalegtosci z tytutu niewniesionych naleznych optat eksploatacyjnych wg stanu
ksiegowego na 30.09.2023 roku omdwita Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska. W skali
Spétdzielni utrzymuje sie on na podobnym poziomie w stosunku do poprzednich okreséw i
wynosi 599.838,52 zt. Nie zagraza to stabilnosci finansowej Spétdzielni.

Petny wykaz zalegtosci z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci jednobudynkowe
stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.
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Ad. 6. Wyniki kontroli Komisji Rewizyjnej w zakresie przygotowania zasobéw
mieszkaniowych do sezonu grzewczego
Pan Krzysztof Klimkowski Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej przedstawit wyniki kontroli
przeprowadzonej w dniu 16.10.2023 roku dotyczace] stanu przygotowania zasobdw
mieszkaniowych do sezonu grzewczego 2023/2024.
Po dokonaniu analizy dokumentacji oraz udzieleniu dodatkowych informacji przez
Pracownika bezposrednio odpowiedzialnego za wykonanie w/w zadania statutowego
Komisja Rewizyjna stwierdzita, ze:
1. przygotowanie zasobéw mieszkaniowych do sezonu grzewczego 2023/2024 przez
stuzby techniczne realizowane byty zgodnie z przyjetym harmonogramem,
2. przebieg i realizacja zadan objetych niniejszg kontrola nie budzi zastrzezen zespotu
kontrolujgcego,
3. osoba odpowiedzialna za powyisze, koordynowata dziatania stuzb, czuwajgc nad
terminowym wykonaniem zadania.
Komisja Rewizyjna stwierdza, ze realizacja zadan statutowych przez Zarzad w tematyce
objetej niniejsza kontrolg przebiegata w sposéb prawidtowy i nie budzgcy zastrzezen.
Petna tres¢ Protokotu pokontrolnego nr 5/2023 z dnia 16.10.2023 roku zatgcznik nr 5 do
niniejszego protokotu.

Ad. 7. Premia dla cztonkéw Zarzadu za Ill kwartat br. — podjecie uchwaty

Przystapiono do czynnosci zwigzanych z przyznaniem premii uznaniowe] dla cztonkéw
Zarzadu za Il kwartat 2023 roku. Cztonkowie RN otrzymali od cztonkéw Zarzadu w formie
pisemnej informacje dotyczacy realizacji zadari w w/w okresie, by na tej podstawie podjaé
stosowng decyzje.

Powotano Komisje Skrutacyjng w skfadzie: Pan Robert Brzuszkiewicz i Pan Grzegorz Usniacki,
zadaniem ktdrej byto wykonanie czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
gtosowania tajnego.

Z przeprowadzonych czynnosci Komisja Skrutacyjna sporzadzita Protokét, ktory wraz z
oddanymi gtosami stanowi zatgcznik do podjetej uchwaty.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 73/2023 w sprawie przyznania premii za Il kwartat
2023 roku cztonkom Zarzadu SMLW w K-J, w nizej wymienionej wysokosci:

Pani Justynie Rawskiej przyznano - 17,9%,
Pani Danucie Zurawskiej przyznano - 17,7%,
Pani Katarzynie Wielgus-Chopiak przyznano - 12,7%.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik 6 do protokotu.

Ad. 8. Sprawy rézne

W sprawach réznych poruszone n/w kwestie:

Pan Robert Brzuszkiewicz poinformowat o odbytym w dniu 02.10.2023 roku dyzurze, na
ktérym nie byto interesantéw. Czas ten przeznaczyt na uczestnictwo w spotkaniu dotyczacym
kwestii montazu fotowoltaiki na dachu budynku Wilanowska 5. \

Nastgpnie Pan Robert Brzuszkiewicz zapytat o zakoriczenie prac remontowych na budynku
Narozna 3.

Odpowiedzi udzielita Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak informujac zebranych o przebiegu
zakonczenia prac remontowych. Wykonawca zgtosit odbiér prac, a Komisja wyznaczyta
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termin odbioru na dzien 06.10.2023 r. Jednak ze wzgledu na wystepujace usterki, odebrano
tylko czes$¢ robdt, wskazujac termin usuniecia wad do 13.10.2023 r. Z powodu opéinien,
wykonawca poza wczesniej uzgodnionymi pracami polegajgcymi na odbiciu tynkéw oraz
potozeniem styropianu na cokotach, dodatkowo natozyt siatke oraz potozyt tynk strukturalny.
Pomaluje réwniez daszki nad wejsciami do klatek schodowych.

Pan Pawet Janczuk zapytat — na jakim etapie sg prace zwigzane z montazem planowanych
paneli fotowoltaicznych.

Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowata, ze jesteSmy w oczekiwaniu na zgode od
Starostwa Powiatowego.

Nastepnie Pani Justyna Rawska poinformowata cztonkéw Rady Nadzorcze] o odbytym
zebraniu w dniu 16.10.2023 roku z mieszkaricami nieruchomosci Literatéow 6. Ztozyli oni
whniosek do Zarzadu o montaz windy w ich budynku. Na 30 lokali mieszkalnych wniosek
podpisato 28 mieszkaricow.

Na spotkaniu uczestniczyt przedstawiciel Rady Nadzorczej Pan Grzegorz Usniacki. Zarzad
omowit mozliwosci montazu diwigu osobowego wraz z wysokoscig kosztow z tym
zwigzanych. Szacunkowy koszt (projekt, prace budowlane, koszty montazu) to ok. 500 tys. zt.
Po dyskusji i zgtaszaniu réinych pomystéw zdecydowana czes¢ zebranych sceptycznie
odniosta sie pomystu wykonania windy.

W tej kwestii do mieszkancow wystosowane zostaty ankiety, w ktérych mogli dokonac
wyboru, wykonania windy, czy tez nie z terminem dostarczenia do biura —20.10.2023 r.
Mieszkancy wiekszoscig gloséw zadecydowali o rezygnacji z montazu dZwigu osobowego.

Ad. 9. Zamkniecie obrad

Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczgca RN podziekowata zebranym za przybycie i
zamkneta obrady.

Termin nastepnego posiedzenia okreslono na 27.11.2023 roku o godz. 18.00, natomiast
posiedzenie grudniowe zaplanowane zostato na 18.12.2023 roku o godz. 18.00.

Na tym protokét zakoriczono.
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Sekretarz RN Jadwiga Zakrzewska Przewodniczaca RN Sylwia Zmijewska-Kwireg

Zatgczniki:
1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatow.
2. Lista obecnosci.

3. Wykonanie planu finansowo-gospodarczego na dzien 30.09.2023 roku oraz prognoza
planu finansowo-gospodarczego na 2024 rok.

4. Wykaz zalegtosci w optatach eksploatacyjnych wg stanu na 30.09.2023 roku.
5. Protokét kontroli nr 5/2023 Komisji Rewizyjnej z dnia 16.10.2023 roku.

6. Uchwata nr 73/2023 w sprawie przyznania premii za Il kwartat 2023 roku cztonkom
Zarzgdu SMLW w K-J.
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