Protokét nr 1/2023
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
zdnia 30.01.2023 roku

Posiedzenie Rady Nadzorcze] SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacego
w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik 1 do niniejszego
protokotu.

W posiedzeniu udziat wzieli czlonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zafgeznik 2 do niniejszego protokotu oraz Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-
Chopiak. '

Na posiedzeniu obecnych byto dwdch cztonkéw Spétdzielni: z nieruchomoéci Sobieskiego
12A i Mickiewicza 10.

Ad. 1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad

Otwarcia zebrania dokonat Pan Pawet Jariczuk Przewodniczacy Rady Nadzorcze] witajac
zebranych. Odczytat zaproponowany porzadek obrad, do ktérego nie wniesiono zadnych
uwag i Rada Nadzorcza przyjeta ponizszy porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 19.12.2022 roku.

3. Uchwalenie Planu finansowo-gospodarczego na 2023 rok — podjecie uchwaty.

4. Podjgcie uchwat w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkdw i
osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale mieszkalne bez
tytutu prawnego w poszczegdlnych nieruchomoéciach jednobudynkowych na
pokrycie kosztéw GZM.

5. Uchwalenie Planu remontéw na 2023 rok — podjecie uchwaty.

6. Podjecie uchwat w sprawach:

6.1. ~ uchwalenia planu pracy Rady Nadzorczej na | pétrocze 2023 roku,

6.2. uchwalenia planu pracy Komisji Rewizyjnej na | pétrocze 2023 roku. -

7. Omoéwienie wnioskdw polustracyjnych przestanych Spétdzielni przez Krajowa Rade
Spotdzielczg z siedzibg w Warszawie pismem z dnia 17.11.2022 roku.

8. Premia dla cztonkéw Zarzadu na IV kwartat 2022 roku — podjecie uchwaty.

9. Sprawy réine.

10. Zamkniecie obrad.

Wynik gfosowania: za podjeciem uchwaly oddano - szes¢ gloséw, przeciw byto — zero,
wstrzymujgcych sie — zero. '

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 19.12.2022 roku
Protokot nr 12 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 19.12.2022 roku zostat przyjety bez

poprawek.
Wynik gtosowania: za oddano - szes¢ gtoséw, przeciw byto — zero, wstrzymujgeych sie —zero.

Ad. 3. Uchwalenie Planu finansowo-gospodarczego na 2023 rok - podjecie uchwaty
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Realizujac zadania statutowe Zarzad przygotowat Plan finansowo-gospodarczy na 2023 rok.
jego zatozenia zostaly oméwione na posiedzeniu RN w dniu 19.12.2022 roku.

Pani Justyna Rawska uszczego6towita jego zatoienia, a planowane koszty na poszczegdlnych
pozycjach dziatalnosci przedstawia ponizsza tabela: -

Plan finansowo-gospodarczy na 2023 rok

Lp. Pozycja Plan 2022 Wykonanie planu | Struktura PLAN 2023 Dynamika | Udzialt % w

' na dzien % plan ‘ planu koszcie

31.10.2022r. | 2022/wyk 2023/2022 | ogotem.

onanie
1 2 3 & 5 6 7 8
| |ZUZYCIE MATERIALOW | ENER. 3585000,00zf 270042142z 7533%| 3660 000,00zt 102,09% 39,26%
I |USLUGI OBCE 812 047,50 zk 602 710,30 zt| 74,22% 930 500,00 zi| - 114,59% 8,89%
il |PODATKI | OPLATY 951 700,00 zt 793 889,55zt  83,42% 955 700,00 zt 100,42% 10,42%
IV |WYNAGRODZENIA 1194 150,00 zt 941 248,52 zt 78,82% 1319 400,00 z¢ 110,49% 13,08%
V |UBEZ. SPOL. | INNE SWIADCZ. 291 500,00 z¢ 214 406,05 zll 73,55% 311 534,03 zt 106,87% 3,19%
VIl |AMORTYZACJA 70 000,00 zk 47 869,70 zll 68,39% 70 000,00 z# 100,00% 0,77%,
VIl |POZOSTALE KOSZTY 86 750,00 zH 66 699,17 zil 76,89% 98 150,00 zk 113,14% 0,95%
Vill |ODP. NA FUNDUSZ REMONTOWY 213960559zl  1844081,642 86,19%| 2145805462 100,29% 23,43%
RAZEM 9130753,09ztf 7211326,35zl] 78,98%| 9491089,49 zt 103,95% 100,00%
IX. |Koszty ogétem (bez funduszu 6991 147,50 2t] 5367 244,71zf 76,77%| 7 345 284,03 zt 105,07% 76,57%
remontowego)

Wskazane zestawienie przedstawia planowane koszty 2022 i 2023 r.

1. Planowane koszty na rok 2022 :

9 130 753,09z¢

a. Planowane koszty na rok 2022 bez kosztéw funduszu remontowego

6 991 146,50zt

2.Wykonanie kosztu na 30.09.2022 :

7 211326,35zt

a. Wykonane kosztu bez funduszu remontowego

5 367 244,71z

3. Planowane koszty na rok 2023 :

9 491 089,49z

a. Planowane koszty na rok 2022 bez kosztéw funduszu remontowego 7 345 284,03z

Rada Nadzorcza uznajac planowane koszty za zasadne podjeta Uchwate nr 1/2023 w sprawie
przyjecia Planu finansowo-gospodarczego Spédtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnoéciowej w Konstancinie-Jeziornie na 2023 rok.

Petna tre$é uchwaty stanowi zatgcznik 3 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za podjeciem uchwafy oddano - szes¢ gtoséw, przeciw byto — zero,
wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 4. Podjecie uchwat w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i
osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale mieszkalne bez
tytutu prawnego w poszczegdlnych nieruchomosciach jednobudynkowych na pokrycie
kosztéw GZM

Pani Justyna Rawska, w kontekscie uchwalonego Planu finansowego na 2023 rok, oméwita
propozycje zmiany stawek optat eksploatacyjnych w opozycji eksploatacja — zamiana dotyczy
13 nieruchomosci plus jedna zmiana podwyzszenia funduszu remontowego.
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W materiatach cztonkowie RN otrzymali symulacje nadwyzki bilansowej za lata 2019-2022
wraz z propozycjg wysokosci opiat Proponowany wzrost stawki eksploatacji jest niewysoki,
tj: od 0,17 zt/m? do 0,40 zt/m>
Rada Nadzorcza uznajgc za zasadng przedstawiong propozycje zmian w optatach podjeta n/w
uchwaty:

Uchwate nr 2/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw
i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawego
na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Sobieskiego 8 w
Konstancinie-Jeziornie, w pozycji eksploatacja w wysokosci 3,40 zt/m?.
Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
Wynik glosowania: za podjeciem uchwafy oddano - szes¢ gfoséw, przeciw byto — zero,
wstrzymujqgcych sie — zero.

Uchwate nr 3/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw
i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawego
na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Soblesklego 10 w
Konstancinie-Jeziornie, w pozycji eksploatacja w wysokosci 3,60 z2t/m?.
Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.
Wynik gfosowania: za podjgciem uchwaly oddano - szes¢ gloséw, przeciw byto — zero,
wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwateg nr 4/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw
i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawego
na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Sobleskiego 12 w
Konstancinie-Jeziornie, w pozycji eksploatacja w wysokosci 3,50 zt/m?.
Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.
Wynik gfosowania: za podjeciem uchwaly oddano - szei¢ gloséw, przeciw byto — zero,
wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwatg nr 5/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw
i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawego
na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomodci jednobudynkowej przy ul. Sobieskiego 12A w
Konstancinie-Jeziornie, w pozycji eksploatacja w wysokosci 3,00 zt/m?.
Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.
Wynik gtosowania: za podjeciem uchwaty oddano - szesé¢ gtosdéw, przeaw byto — zero,
wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwate nr 6/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw
i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawego
na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Kopernika 2 w
Konstancinie-Jeziornie, w pozycji eksploatacja w wysokosci 3,00 zt/m?.
Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
Wynik gtosowania: za podjeciem uchwaly oddano - szes¢ gloséw, przeciw byto — zero,
wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwate nr 7/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw
i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawego
na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Kopernika 6 w
Konstancinie-Jeziornie, w pozycji eksploatacja w wysokosci 3,30 zt/m?.
Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
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Wynik glosowania: za podjeciem uchwaly oddano - szes¢ gltoséw, przeciw byfo — zero,
wstrzymujqcych sie — zero. :

Uchwate nr 8/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw
i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawego
na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Kopernika 3 w
Konstancinie-Jeziornie, w pozycji eksploatacja w wysokosci 3,70 zi/m?.

Petna tre$¢ uchwaty stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
Wynik gtosowania: za podjeciem uchwaly oddano - szes¢ gtoséw, przeciw bylo — zero,
wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwate nr 9/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw
i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawego
na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Sobieskiego 1 w
Konstancinie-Jeziornie, w pozycji eksploatacja w wysokosci 3,00 zt/m?.

Petna tresé¢ uchwaty stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
Wynik glosowania: za podjeciem uchwafy oddano - szes¢ gfoséw, przeciw byto — zero,
wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwate nr 10/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawego na pokrycie kosztéow GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Wilanowskiej 4 w Konstancinie-Jeziornie, w pozycji eksploatacja w wysokosci 2,70 zt/m?.
Petna tre$é uchwaty stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za podjeciem uchwafy oddano - szes¢ gfoséw, przeciw bylto — zero,
wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwate nr 11/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkow i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Literatéw 8
w Konstancinie-Jeziornie, w pozycji eksploatacja w wysokosci 3,30 zt/m?.

Petna treéé¢ uchwaty stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
Wynik glosowania: za podjeciem uchwaly oddano - szes¢ gfosow, przeciw byto — zero,
wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwate nr 12/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Wilanowskiej 3 w Konstancinie-Jeziornie, w pozycji eksploatacja w wysokosci 3,00 zt/m?>.
Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za podjeciem uchwafy oddano - szes$é gloséw, przeciw byto — zero,
wstrzymujqcych sie — zero.

Uchwate nr 13/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez
czfonkéw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Bielawskiej
28 w Konstancinie-Jeziornie, w pozycji eksploatacja w wysokosci 3,20 zt/m>.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
Wynik glosowania: za podjeciem uchwafy oddano - sze$¢ gtoséw, przeciw byto — zero,
wstrzymujgcych sie — zero.

Uchwate nr 14/2023 w sprawie ustalenia wysokosci opfat wnoszonych przez
cztonkéw i osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
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prawego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Anny
Walentynowicz 21J w Konstancinie-Jeziornie, w pozycji eksploatacja w wysokosci 3,10
2t/m?
Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.
Wynik gtosowania: za podjeciem uchwafy oddano - szes¢ gloséw, przeciw byto - zero,
wstrzymujqcych sie — zero. _

Uchwate nr 15/2023 w sprawie ustalenia wysokosci opfat wnoszonych przez
- cztonkdw i osoby posiadajace tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu
prawego na pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul.
Wilanowskiej 14A w Konstancinie-Jeziornie, w pozycji fundusz remontowy w wysokosci 3,50
z#/m?,
Petna tre$¢ uchwaty stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.
Wynik glosowania: za podjeciem uchwaly oddano - szes¢ gloséw, przeciw byto - zero,
wstrzymujgcych sie — zero.
Uchwaty od nr 2/2023 do nr 15/2023 stanowia zatacznik 4 do protokotu.

Ad. 5. Uchwalenie Planu remontéw na 2023 rok — podjecie uchwaty

Propozycje Planu remontéw zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni przedstawita zebranym
Katarzyna Wielgus-Chopiak. Zostat on przygotowany w formie tabelarycznej z podziatem na
poszczegblne nieruchomosci jednobudynkowe z uwzglednieniem zakresu rzeczowego prac
remontowych, planowego kosztu prac oraz wysokoscia zgromadzonych érodkéw
finansowych. Zaplanowane zostaly remonty na taczna kwote 2210 110,35 zf, natomiast
roczny odpis funduszu remontowego na 2023 rok to 2 145 805,46 zt.

Zarys planu remontéw byt omawiany na poprzednim posiedzeniu Rady Nadzorczej, jedyna
zmiana jaka zostata wniesiona to aktualizacja projektu termomodernizacji nieruchomosci
Kopernika 6, aby dostosowaé do warunkéw stawianych przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Nie wniesiono uwag do przedstawionej propozycji Planu i Rada Nadzorcza podjeta Uchwate
nr 16/2023 w sprawie przyjecia Planu remontéw na 2023 rok.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik 5 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za podjeciem uchwaty oddano - szesé gloséw, przeciw byfo — zero,
wstrzymujgcych sie — zero. :

Ad. 6. Podjecie uchwat w sprawach: uchwalenia planu pracy Rady Nadzorczej oraz planu
pracy Komisji Rewizyjnej na | pétrocze 2023 roku ‘ ,
Przewodniczgcy RN Pan Pawet Jariczuk poinformowat zebranych o zakresie dziatania Rady w |
pétroczu 2023 roku oraz proponowanych zagadnieniach podlegajacych kontroli Komisji
Rewizyjnej. Do propozycji nie wniesiono uwag, zatem przystgpiono do podejmowania
uchwat tematycznych.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 17/2023 w sprawie uchwalenia Planu pracy Rady
Nadzorczej na | potrocze 2023 roku.
Petna tre$¢ uchwaty stanowi zatacznik 6 do niniejszego protokotu.
Wynik gfosowania: za podjeciem uchwaly oddano - szes¢ gtoséw, przeciw byto — zero,
wstrzymujqgcych sie — zero.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 18/2023 w sprawie uchwalenia Planu pracy
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej na | pétrocze 2023 roku.
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Petna treé¢ uchwaty stanowi zélacznik 7 do niniejszego protokotu.
Wynik glosowania: za podjeciem uchwaly oddano - szes¢ gfoséw, przeciw byfo — zero,
wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 7. Oméwienie wnioskéw polustracyjnych przestanych Spétdzielni przez Krajowg Rade
Spétdzielcza z siedziba w Warszawie pismem z dnia 17.11.2022 roku

W nawiazaniu do przeprowadzonej w pazdzierniku 2022 roku petnej lustracji z catoksztattu
dziatalnodci Spétdzielni w latach 2019-2021 Krajowa Rada Spétdzielcza z siedzibg w
Warszawie, w oparciu o sporzadzony protokét polustracyjny, pismem z dnia 17.11.2022 roku
(data wplywu do Spétdzielni 20.12.2022 roku) przediozyta nastepujace wnioski
polustracyjne do realizacji przez organa statutowe Spétdzielni:

1. Przestrzegaé¢ obowigzku informowania przez Zarzad Spétdzielni, podmiotu
przeprowadzajacego lustracje oraz Walnego Zgromadzenia o realizacji wnioskéw
polustracyjnych zgodnie z art.93 §1b ups.

2. Dostosowac sktad Rady Nadzorczej do § 26 pkt 1 Statutu Spoétdzielni.

3. Kontynuowa¢ dziatania windykacyjne wzgledem dtuznikéw Spétdzielni.

Whioski te s3 czeéciowo w trakcie realizacji lub zostang zrealizowane w pierwszym pétroczu
roku biezacego. O sposobie ich realizacji Zarzad poinformowat Rade Nadzorcza pismem z
dnia 27.12.2022 roku. Zaréwno pismo Krajowej Rady Spétdzielni jak i informacja Zarzadu w
sprawie zostaly przestane cztonkom Rady w materiatach, co umozliwito im zapoznanie sig z
ich treécig. Przedmiotowe pisma stanowig zatgcznik 8 do protokotu.

Ad. 8. Premia dla cztonkéw Zarzadu na IV kwartat 2022 roku — podjecie uchwaty
Przystapiono do czynnosci zwigzanych z przyznaniem premii uznaniowej dla cztonkéw
Zarzadu za 1V kwartat 2022 roku. Cztonkowie RN otrzymali od cztonkéw Zarzadu w formie
pisemnej informacjg dotyczaca realizacji zadari w w/w okresie, by na tej podstawie podjac
stosowng decyzje.

Powotano Komisje Skrutacyjng w sktadzie: Pan Janusz Bogdan i Pan Bogdan Grotkowski,
zadaniem ktérej byto wykonanie czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
gtosowania tajnego.

Z przeprowadzonych czynnosci Komisja Skrutacyjna sporzadzita Protokét, ktéry wraz z
oddanymi glosami stanowi zatacznik do podjetej uchwaty.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 19/2023 w sprawie przyznania premii za IV kwartat
2022 roku cztonkom Zarzadu SMLW w K-J, w nizej wymienionej wysokosci:

Pani Justynie Rawskiej przyznano - 19%,

Pani Danucie Zurawskiej przyznano - 19%,

Pani Katarzynie Wielgus-Chopiak przyznano - 19%.

Petna tre$¢ uchwaty stanowi zatgcznik 9 do protokotu.

Ad. 9. Sprawy réine

W sprawach réznych poruszone n/w kwestie:

Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg zgtosita przeciek z rynny na nieruchomosci Mickiewicza 8 —
zgtoszenie skierowano do stuzb technicznych celem realizaciji.

Pani Justyna Rawska poinformowata zebranych o:

- trwajacych czynnosci prawnych w zakresie uregulowania stanu prawnego gruntu pod
budynkiem Narozna 3 oraz przygotowania dokumentacji architektonicznej do ujawnienia
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budynku i poszczegélnych lokali mieszkalnych w stosownych rejestrach geodezyjnych
prowadzonych przez Starostwo Powiatowe w Piasecznie i dokonania stosownych wpiséw
(ujawnienia w hipotece) zaréwno dziatek gruntowych i nieruchomoéci jednobudynkowej
Narozna 3. To dziatania prowadzone przez stuzby prawne Spétdzielni od 2019 roku, celem
ktorych jest umozliwienie dokonywania wyodrebnier lokali mieszkalnych,

- finalizowania czynnoéci prawnych zwigzanych z uregulowaniem stanu prawnego gruntu
pod budynkiem Naroina 1 (w celu jak wyzej), w tym przypadku czynnosci prawne powinny
sfinalizowaé si¢ najpdiniej do dnia 30.04.2023 roku. Spétdzielnia uzyskata zapewnienie
Przewodniczacego Sadu Rejonowego w Piasecznie IV Wydziatu Ksiag Wieczystych w sprawie
przyspieszenia realizacji naszego wniosku w terminie jak wyzej.

- koniecznosci wykonania certyfikatéw energetycznych dla wszystkich nieruchomodci
budynkowych (mieszkalnych i uzytkowych). Koszty z tego tytutu nie zostaty uwzglednione w
uchwalonym wczesniej Planie finansowo-gospodarczym na rb. Obecnie Zarzad pozyskuje
wstepne oferty w tej kwestii, koszty ksztattuja sie w granicach od 800,00 zt do 2 000,00 zt od
budynku. S3 to jednak wartosci bardzo przyblizone uzyskane od potencjalnych wykonawcéw
w drodze rozméw telefonicznych. Zarzad przygotuje dokumentacje zwigzang z wykonaniem
w/w certyfikatéw, z okresleniem kosztéw ich wykonania i przedtozy Radzie do akceptacji.
Szczegotowe informacje dotyczace Swiadectw energetycznych budynkéw zawiera zatacznik
nr 10 do niniejszego protokotu,

- o podpisanej umowie najmu lokalu uzytkowego Sobieskiego 6 — | pietro “
- 0 przygotowaniu dokumentacji dotyczgcej przeniesienia wtasnoséci lokalu uzytkowego -
garazu w nieruchomosci Kopernika 10A na rzecz cztonka. Spétdzielnia moze przystgpi¢ do
podpisania stosownego aktu notarialnego pod warunkiem uregulowania naleznoéci optat
eksploatacyjnych przez cztonka zgodnie z wymogami statutowymi, o czym osoba
zainteresowana zostata poinformowana.

Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak zreferowata zagadnienie fotowoltaiki — zatacznik nr 11 do
niniejszego protokotu,

Wstepnie uzgodniony zostat termin zwotania Walnego Zgromadzenia SMLW w K-J na dzier;
16.06.2023 roku. Rada Nadzorcza zaakceptowata koszty wynajmu pilotéw do zdalnego
gtosowania — wynajem okoto 200 pilotéw, koszt okoto 10 tys.zt. Koszt ten zostat uwzgledniy
w planie finansowym na rok 2023.

Obecni na posiedzeniu cztonkowie Spétdzielni poruszyli kwestie:

- cztonek z nieruchomosci Sobieskiego 12A zapytat o stopieri zaawansowania przygotowan w
zakresie wykonania uziemienia instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych, Wyjaénier w
sprawie udzielita Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak — Kierownik Dziatu Administracji, nalezy
wykona¢ nowj instalacje od licznika lokalowego do tablicy bezpiecznikowej w lokalu, koszt
takiej inwestycji to 17-20 tys. zt. Spétdzielnia jest obecnie w trakcie sprawdzania pozostatych
nieruchomosci, a kolejnym krokiem bedzie przedstawienie wykonania inwestycji Radzie
Nadzorczej na kolejny rok.

- czfonek z nieruchomosdci Mickiewicza 10 zwrdcita uwage na sprawdzenie orynnowania na
ostatniej kondygnacji. Kierownik Dziatu Administracji zweryfikuje sprawe.

- czfonek z nieruchomosci Sobieskiego 12A zapytat o koszty centralnego ogrzewania w
kontekscie doniesieri medialnych o drastycznych podwyzkach z powyiszego tytutu w skali
kraju.
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Odpowiedzi udzielita Pani Justyna Rawska, informujac, Zze Zarzad problem drastycznych cen
gazu omawiat juz na posiedzeniach w Ill i IV kwartale 2021 r. Wéwczas to Zarzad podjat
decyzje i zakupit gaz na rok 2023 w cenie 133 zt za MWh. Nastepnie w wyniku zmian
ustawowych w styczniu 2022 r. Spétdzielnia z klienta biznesowego zostata przeksztatcona w
klienta indywidualnego. To z kolei spowodowato, iz maksymalna cena dla Spétdzielni zostata
przez URE ustalona na poziomie ok. 200 zt za MWh. Obecnie jednak zdarza sie, ze do
spotdzielni przychodzg czy dzwonig zaniepokojeni mieszkaricy, zwtaszcza w kontekscie
ostatnich podwyzek jakie otrzymaty wspdlnoty korzystajace z ustug PGING Termika, z
pytaniami kiedy oni dostang zawiadomienie o takich podwyikach. My tymczasem zgodnie z
poczynionymi wczesniej dziataniami, podwyiek z tytutu centralnego ogrzewania czy
podgrzania wody uzytkowej, w ogole nie przewidujemy. Niestety ale kwota 133 zt za MWh
nie dotyczy osiedla Walentynowicz. Tam cena bedzie wynosita 200 zt za MWh. Wynika to
tylko i wylacznie z tego, ze zakupujac gaz w roku 2021, Zarzad mégt go zakupié¢ do
istniejgcych kottowni. Tymczasem kottownie na Walentynowicz, zostaty oddane do
uzytkowania w roku 2022.

Termin kolejnego posiedzenia ustalono na 27.02.2023 roku o godz. 18.00.
Ad. 8. Zamknigcie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy RN podziekowat zebranym za przybycie i

zamknat obrady.

Na tym protokét zakoriczono.

fie Popeente Al

Sekretarz RN Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodnjczacy RN Pawet Jariczuk

Zataczniki:
1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw,
2. Lista obecnosci,

3. Uchwata nr 1/2023 w sprawie przyjecia Planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie na 2023 rok,

4. Uchwaty od nr 2/2023 do nr 15/2023 wraz z symulacjg podziatu nadwyzki bilansowej za
lata 2019-2022,

5. Uchwata nr 16/2023 w sprawie przyjecia Planu remontéw na 2023 rok.

6. Uchwata nr 17/2023 w sprawie uchwalenia Planu pracy Rady Nadzorczej na | pétrocze
2023 rokuy,

7. Uchwata nr 18/2023 w sprawie uchwalenia Planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej na | pétrocze 2023 roku,

8. pisma: Krajowej Rady Spdtdzielczej z dnia 17.11.2022 roku plus informacja Zarzgdu z dnia
27.12.2022 roku o sposobie realizacji wnioskow polustracyjnych,
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9. Uchwata nr 19/2023 w sprawie przyznania premii za IV kwartat 2022 roku cztonkom
Zarzadu SMLW w K-J,

10. inflacja dotyczgca $wiadectw energetycznych budynkéw,

11. prezentacja dotyczgca Fotowoltaiki.

str.9



