Protokot nr 10/2021
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnoéciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 20.10.2021 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacego
W oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zatgczonej listy obecnoéci —

zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatgcznik nr 2 do

niniejszego protokotu.
W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Zarzadu: Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna

Wielgus-Chopiak i Pani Danuta Zurawska.

Ad.1. Otwarcie i przyjecie porzadku obrad.
Posiedzenie otworzyt Przewodniczacy RN Pan Pawet Janczuk witajac zebranych.
Odczytat zaproponowany porzadek obrad — vide zatacznik nr 2.
Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg zaproponowata zmiane kolejnosci procedowania
poszczegdinych spraw objetych porzadkiem obrad tj.: oméwienie pkt.4i6 po pkt. 7.
Zmiang przyjgto jednogtosnie i Rada Nadzorcza przyjeta n/w porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjgcie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.09.2021 roku.

3. Zatozenia do Planu finansowo-gospodarczego na rok 2022 — informacja Zarzadu,
dyskusja.

4. Uchylenie dwéch regulaminéw:
- wynagradzania Zarzagdu SMLW w K-J z dnia 11.05.2018 roku,
- premiowania cztonkéw Zarzagdu SMLW w K-J z dnia 19.02.2018 roku,

oraz podjecie uchwaty w sprawie przyjecia jednego, spéjnego regulaminu i jego
wdrozenie poprzez upowaznienie oddelegowanych cztonkéw RN do dokonania
niezbednych czynnosci w tym zakresie - podjecie uchwat.

5. Premia dla cztonkéw Zarzadu za IIl kw. 2021 roku — podjecie uchwaty.

6. Propozycja zmian rozliczenia kosztdw energii cieplnej na potrzeby CO i CWU za 2021 i
2022 rok w kontekscie wzrostu cen paliwa gazowego — dyskusja.

7. Informacja Zarzadu o realizacji biezacych zadan statutowych.
8. Sprawy rdzine.
9. Zamkniecie obrad.

Wynik gtosowania: za piec gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie - zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.09.2021 roku




Protokét nr 9/2021 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 27.09.2021 roku zostat przyjety
bez poprawek.

Wynik gfosowania: za pie¢ gfosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 3. Zatozenia do Planu finansowo-gospodarczego na rok 2022 - informacja Zarzadu,
dyskusja

Projekt Planu finansowo-gospodarczego na 2022 rok przedstawita Prezes Zarzadu Pani
Justyna Rawska. Zostat on przygotowany w oparciu o; wykonanie kosztéw za siedem
miesiecy roku biezacego, prognozowane wykonanie Planu roku biezgcego i prognozowane
koszty do poniesienia w 2022 roku. Zatozono koszty ogétem na poziomie 9 933 080,56 zi, co
daje dynamike do roku biezgcego w wysokosci 110,99 %, w tym:

- wysokos¢ funduszu remontowego 2 104 332,36 zi,
- koszty bez funduszu remontowego 7 828 748,20 zt.

Wzrost kosztéw wystepuje w pozycjach niezaleznych od Spétdzielni i gtownie dotyczy
wzrostu kosztéw zuzycia gazu w kottowniach witasnych, czego przyczyng jest gwattowny skok
cenowy paliwa gazowego na swiatowych rynkach.

Wzrost kosztow zaplanowano tez w pozycjach m.in. , badanie bilansu i lustracja” poniewaz w
2022 roku Spétdzielnia podlega ustawowej lustracji z dziatalnosci za lata 2019-2021.
Zatozona tez zostata rezerwa na ,sprawy sadowe” w wysokosci 22 935,00 zt, poniewaz
pracownik z ktérym zostata rozwigzana umowa o prace w ramach reorganizacji zfozyt
wniosek do sadu pracy o przyznanie odszkodowania w wysokosci 3-miesiecznego

wynagrodzenia za prace.
Szczegotowe zatozenia do Planu stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

W dyskusji na powyzszy temat cztonkowie Rady Nadzorczej zaakceptowali zaproponowane
zatozenia do Planu finansowo-gospodarczego na 2022 rok, zwracajac uwage na
merytoryczne podejscie do sprawy i uwzglednienie przewidywan wzrostu cen towardéw i
ustug w roku nastepnym.

Ad. 4. Uchylenie dwéch regulamindéw:
- wynagradzania Zarzadu SMLW w K-J z dnia 11.05.2018 roku,
- premiowania cztonkéw Zarzgdu SMLW w K-J z dnia 19.02.2018 roku,

oraz podjecie uchwaty w sprawie przyjecia jednego, spdjnego regulaminu i jego wdrozenie
poprzez upowainienie oddelegowanych cztonkdw RN do dokonania niezbednych czynnosci
w tym zakresie - podjecie uchwat.

Po przeprowadzeniu dyskusji nad zatozeniami do Planu finansowo-gospodarczego na 2022
rok Rada Nadzorcza przystapita do podejmowania uchwat tematycznych.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 63/2021 w sprawie uchwalenia Regulaminu
wynagradzania cztonkéw Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnos’.ciowejy
Konstancinie-Jeziornie. ‘/L_

Petna tres¢ uchwaly stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego protokotu. &
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Wynik gtosowania: za pieé gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 64/2021 w sprawie upowaznienia dwdch
cztonkéw Rady Nadzorczej do zawarcia aneksu do umowy o prace z Prezesem Zarzadu.
Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za pieé gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 65/2021 w sprawie upowazinienia dwdch
cztonkéw Rady Nadzorczej do zawarcia aneksu do umowy o pracg z Cztonkiem Zarzadu —
Kierownikiem Dziatu Administracji.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za pie¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 66/2021 w sprawie upowaznienia dwéch
cztonkéw Rady Nadzorczej do zawarcia aneksu do umowy o prace z Cztonkiem Zarzadu —
Gtéwnym specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Wynik glosowania: za pieé gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 5. Premia dla cztonkéw Zarzadu za Il kw. 2021 roku — podjecie uchwaty

Przystapiono do czynnosci zwigzanych z przyznaniem premii uznaniowej dla cztonkin Zarzadu
za |Il kwartat 2021 roku. Cztonkowie RN otrzymali w formie pisemnej informacje od cztonkir
Zarzadu dotyczacy realizacji zadan w w/w okresie, na tej podstawie podjaé decyzje w
zakresie przyznania badZ nie przyznania premii — vide zatqcznik nr 2 do protokotu.

Powotano Komisje Skrutacyjng w skfadzie: Pan Grzegorz Usniacki i Pan Bogdan Grotkowski,
zadaniem ktdrej byto wykonanie czynnoéci technicznych zwiazanych z przeprowadzeniem
gtosowania tajnego.

Z przeprowadzonych czynnosci Komisja Skrutacyjna sporzadzita Protokét, ktéry wraz z
oddanymi gtosami stanowi zatacznik do podjetej uchwaty.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 67/2021 w sprawie przyznania premii za Il kwartat
2021 roku cztonkom Zarzadu SMLW w K-J, w nizej wymienionej wysokosci:

1. Pani Justynie Rawskiej przyznano - 17,2%,
2. Pani Danucie Zurawskiej przyznano - 16,8%,
3. Pani Katarzynie Wielgus-Chopiak przyznano - 16,8%.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 8 do niniejszego protokotu.

Ad. 6. Propozycja zmian rozliczenia kosztéw energii ciepinej na potrzeby CO i CWU za 2021
i 2022 rok w kontekscie wzrostu cen paliwa gazowego — dyskusja

Gtos zabrata Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska informujgc cztonkéw Rady o
podejmowanych dziataniach i zamierzeniach dotyczacych kosztéw dostawy paliwa
gazowego, tj:

- biezacy monitoring cen gazu na gietdzie i ewentualne zakupienie paliwa gazowego dla
potrzeb spétdzielczych bezposrednio na gietdzie,

- Zzmiana sposobu rozliczenia kosztéw CO i CWU za 2021 i 2022 rok,

- racjonalna gospodarka energig cieplng wytwarzana w kottowniach spotdzielczych,
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- apele do mieszkaricéw o oszczedzania energii ciepinej,

- przeznaczenia czesci pozytkéw (uchwatg WZ) na pokrycie kosztéw CO i CW.

Po przeprowadzonej dyskusji na powyiszy temat Rada Nadzorcza jednogtosnie
zaakceptowata w/w dziatania w powyzszym zakresie.

Ad. 7. Informacja Zarzadu o realizacji biezacych zadan statutowych

Informacji o realizacji biezacych zadan statutowych udzielita zebranym Prezes Zarzadu Pani
Justyna Rawska informujac m.in. o:

- przedtuzeniu umowy z dotychczasowym dostawcy energii cieplnej dla potrzeb CO i CWU
dla osiedla Anny Walentynowicz do dnia 30.09.2022 roku,

- rozwigzaniu ostatecznym problemu ucigzliwego mieszkarica budynku Wilanowska 4, ktéry
zostat decyzjq sadu przymusowo umieszczeniu w domu pomocy spotecznej, jako osoba nie
majaca mozliwosci samodzielnego funkcjonowania,

- przeprowadzonej ankiecie wiréd mieszkaficéw Sobieskiego 12 w zakresie wyrazenia zgody
na dzierzawe czeéci dachu dla celéw montazu anteny sieci PLAY i prowadzonych rozméw
negocjacyjnych z przedstawicielem tejze sieci w zakresie warunkéw wspétpracy,

- podpisanej umowy na wynajem pomieszczenia piwnicznego w nieruchomoéci Kopernika 3
(tzw. $wietlica),

- mozliwosci dzierzawy czeéci dziatki gruntowej (przy $cianie pawilonu ustugowego
Pitsudskiego 3B) dla PKO celem usytuowania tam bankomatu.

Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowata o prowadzonych pracach remontowo-
eksploatacyjnych tj:

- kontynuowaniu prac remontowych na budynku Zgoda 7,

- prowadzenia prac remontowych drogi dojazdowej do kompleksu garaiov(tego Sobieskiego
17A,

- koniecznosci dokonania wymiany pionu wodno-kanalizacyjnego w nieruchomodéci A.
Walentynowicz 21R w ramach awarii (pion kuchenno -tazienkowy 66,72,78,84,87),

\

Udzielita tez informacji dotyczacych przeprowadzenia czynnosci zwiazanych z:
- wymiang wodomierzy w lokalach mieszkalnych i ustugowych,

-przeprowadzania przegladéw kominiarskich oraz piecioletnich przegladéw instalacji
elektrycznej i odgromowej substancji mieszkaniowe;j.

Przeglad szczelnosci instalacji gazowej w lokalach prowadzony bedzie w listopadzie br.
wtasng ekipa konserwatordéw.

Ad. 8. Sprawy réine

W sprawach réznych Pan Grzegorz Usniacki zreferowat przebieg dyzuru telefonicznego, jako
cztonka Rady Nadzorczej, przeprowadzonego w dniu 11.10.2021 roku w siedzibie Spétdzielni
z Cztonkiem zamieszkujagcym w nieruchomodci Naroina 3. Pani ta poruszyta, kwestie
ucigzliwosci mieszkaricéw osiedla Bielawska dotyczace: / /&

str.4

i



- braku miejsc postojowych na osiedly,
- parkowania na terenie osiedla samochoddéw nienalezacych do spotecznoici spétdzielczej, co
drastycznie ogranicza ilos¢ miejsc parkingowych dla mieszkancow,

garazu wielostanowiskowym W budynku Zgoda 7 i pozostawianie przez nich swoich
Pojazdéw na miejscach parkingowych dostepnych na terenie osiedla,

- niesegregowania $mieci przez mieszkancow, pozostawiania gabarytow pod altang
$mietnikowa, co powoduje duzy nieporzadek, zwrécita tes uwage na podrzucanie do
Smietnika nieczystosci statych przez osoby nie zamieszkujgce na osied|y,

samorzadowymi, natomiast Spétdzielnia ze swej strony zapewni wsparcie i wspdine
dziatanie.

W nastepnej kolejnoéci Rada Nadzorcza rozpatrzyta skarge Cztonka Spétdzielni z osiedla
Mickiewicza na decyzje Zarzadu »dotyczacy decyzji przykrecenia centralnego ogrzewania”-
zatacznik nr 10 do niniejszego protokotu.

Po dokonaniu wyjasnieri Rada Nadzorcza uznata (jednogfosnie), iz wniesiona skarga
pozostaje bezzasadna.

Termin nastgpnego posiedzenia ustalono na 19.11.2021 roku o godsx. 18.00.

Ad. 9. Zamkniecie obrad.
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy Rady Nadzorczej podziekowat zebranym za
przybycie i zamknat obrady.

Na tym protokét zakoriczono.

Sekretarz RN Sylwia Zmijewska-KWireg Przewodnic acy RN Pawet Jariczuk

Zataczniki:

1. Lista obecnoéci.

2. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw.

3. Projekt Planu ﬁnansowo-gospodarczego na 2022 rok.

4. Uchwata nr 63/2021 w sprawie uchwalenia Regulaminu wynagradzania cztonkéw Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko—Wfasnos’ciowej w Konstancinie-Jeziornie.

5. Uchwata nr 64/2021 w Sprawie upowaznienia dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej do
Zawarcia aneksu do Umowy o prace z Prezesem Zarzadu.

6. Uchwata nr 65/2021 w Sprawie upowaznienia dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej do
Zawarcia aneksu do umowy o prace z Cztonkiem Zarzadu - Kierownikiem Dziatu
Administracji.

zawarcia aneksu do umowy o pracg z Cztonkiem Zarzadu - Gtéwnym specjalistg ds.
czfonkowsko—mieszkaniowych.

8. Uchwata nr 67/2021 w Sprawie przyznania premii za ||| kwartat 2021 roky cztonkom
Zarzadu SMLW w K-J.
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9. Informacja PGNiG dotyczaca paliwa gazowego.
10. Skarga Cztonka Spétdzielni dotyczaca” przykrecenia centralnego ogrzewania”.
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