Protokét nr 4/2022
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnos$ciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 22.04.2022 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacego
w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego protokotu.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zatgczonej listy obecnosci —
zatgcznik nr 2 do niniejszego protokotu. W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Zarzadu:
Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska.

Ad.1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad

Posiedzenie otworzyt Przewodniczgcy Pan Pawet Janczuk witajgc zebranych. Odczytat
zaproponowany porzgdek obrad, zaproponowat przetozenie pkt. 6 w brzmieniu ,,Przyjecie
protokotu pokontrolnego Komisji Rewizyjnej w zakresie realizacji zadan w tematyce
cztonkowsko-mieszkaniowej,, na nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej. Nie sporzadzono
bowiem ostatecznej wersji protokotu.

Zgtoszona poprawka zostata zaakceptowana i Rada Nadzorcza przyjeta n/w porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 18.03.2022 roku.

3. Przyjecie wykonania Planu finansowo-gospodarczego za 2021 rok — podjecie uchwaty.

4. Przyjecie wykonania Planu remontéw za 2021 rok — podjecie uchwaty.

5. Zmiana wysokosci odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci Wilanowska 4
podjecie uchwaty.

6. Ustalenie harmonogramu dyzuréw cztonkéw RN na Il i Il kwartat 2022 roku

7. Informacja Zarzadu dotyczaca realizacji biezgcych zadan statutowych.

8. Premia dla cztonkdw Zarzadu za | kwartat 2022 roku — podjecie uchwaty.

9. Sprawy rozne.

10. Zamkniecie obrad.
Wynik gtosowania: za — piec gfosdw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 2 - Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 18.03.2022 roku

Protokdt nr 3/2022 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 18.03.2022 roku zostat przyjety
bez poprawek.

Wynik gtosowania: za — pie¢ gfosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.




Ad. 3 - Przyjecie wykonania Planu finansowo-gospodarczego za 2021 rok — podjecie
uchwaty

Gfos zabrata Prezes Zarzadu przedstawiajgc wykonanie Planu finansowo-gospodarcze za
2021 rok, ktére przedstawia sie jak ponizej:

Lp. Pozycja Plan 2021 Wykonanie planuna | Dynamika % | Udzial % w
dzien 31.12.2021 r. wykonanie | koszcie ogélem
2021/planu
2021
1 2 3 4 5 6
I ZUZYCIE MATERIALOW I ENER. 2900 000,00 zi 3045 303,98 zi 105,01% 35,75%
II  |USLUGI OBCE 839 110,00 zi 735 279,44 zk 87,63% 8,63%
1T [PODATKI I OPLATY 999 848,83 zl 955 290,50 zt 95,54% 11,21%
IV |WYNAGRODZENIA 1240 000,00 zi 1101 992,58 zk 88,87% 12,94%
V  [UBEZ. SPOL. I INNE SWIADCZ. 290 936,38 zt 242 492,42 zi 83,35% 2,85%
VI |AMORTYZACJA 70 000,00 zi 49 052,19 =t 70,07% 0,58%
VII [POZOSTALE KOSZTY 248 750,00 zt 251 834,10 zt 101,24% 2,96%
VIII |ODP. NA FUNDUSZ REMONTOWY 2135 000,00 zt 2137 190,16 zt 100,10% 25,09%
8518435374 97,65% 100,00%
Koszty ogélem (bez funduszu 6 588 64521 zt 6 38245,21 zk 96,85% 33,49%
remontowego)

Wykazane zestawienie przedstawia planowane koszty 2021 roku:
1. Planowane koszty na 2021 rok: 8723 645,21z,
a) planowane koszty na 2021 rok bez kosztow funduszu remontowego - 6 588 645,21z,
2. Wykonanie kosztu na 31.12.2021 roku: 8 518 435,37z,
a) wykonanie kosztu bez funduszu remontowego — 6 381 245,21z1.
Rada Nadzorcza uznajac prawidtowg realizacje Planu finansowo-gospodarczego za 2021 rok,
podjeta Uchwate nr 8/2022 w sprawie przyjecia wykonania Planu finansowo-gospodarczego
za 2021 rok.
Petna tres$¢ uchwaty nr 8/022 stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.
Wynik gfosowania: za — piec gtosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 4 - Przyjecie wykonania Planu remontow za 2021 rok — podjecie uchwaty
Realizacje Planu remontéw za 2021 rok oméwita Cztonek Zarzadu Kierownik dz. Administracji
Pani Katarzyna Wielgus — Chopiak. Przyjety przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 72/2020 w dn.
26.10.2020 r. z poiniejszymi zmianami Plan Remontow na rok 2021 zostat zrealizowany w
98%. Wykonanie wyniosto 2 432 608,22 zt, przy czym 583 200,00 zt to odroczona ptatnosc¢ do
2024 roku. Szczegotowa informacja w zakresie prac remontowych, ich kosztu z podziatem na
poszczegdlne nieruchomosci zostata omdéwiona na posiedzeniu marcowym Rady Nadzorczej
(18.03.2022 roku). Przedtoione do zatwierdzenia Sprawozdanie z wykonania Planu
remontow na 2021 rok zostato opracowane w formie tabelarycznej z wyszczegdlnieniem
zakresu robét, ich kosztu oraz stanu funduszu remontowego z podziatem na poszczegdlne
nieruchomosci jednobudynkowe.

Rada Nadzorcza uznajgc prawidtowa realizacje Planu remontéw na 2021 rok, podjeta
Uchwate nr 9/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzgdu z jego wykonania.
Petna tres¢ uchwaty nr 8/2022 stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.
Wynik gfosowania: za — piec gfosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.




Ad. 5 - Zmiana wysokosci odpisu na fundusz remontowy w nieruchomosci Wilanowska 4
podjecie uchwaty

W zwigzku z zaplanowanym remontem nieruchomosci Wilanowska 4 polegajgcym na
termomodernizacji — ociepleniu scian budynku oraz remoncie balkondw, a takze wytonieniu
w drodze przetargu nieograniczonego wykonawcy prac, Zarzad Spotdzielni zwrdcit sie z
wnioskiem o zmiane odpisu funduszu remontowego w/w nieruchomosci, wnioskujac o
zwiekszenie go o 1,00 zt/m?. Oferty, ktére wptynety na wykonanie remontu opiewaty na
kwoty przewyiszajace stan funduszu remontowego w/w budynku, nawet przy zatozeniu
odroczenia pfatnosci na okres dwdch lat (potencjalny wykonawca wyrazit zgode na
odroczong ptatnos¢, na okres dwéch lat). Wcezesniej zostaty przeprowadzone konsultacje z
mieszkaricami budynku Wilanowska 4 w formie ankiety, ktéra dotyczyta wyrazenia zgody na
podniesienie stawki funduszu remontowego z 3,60 zt/m? na 4,60 zt/m?- celem szybszej sptaty
zobowigzan wynikajacych z planowanego remontu. Zgodnie z otrzymanymi ankietami
wiekszos¢ wiascicieli (17) wyrazita zgode na podwyzke. Wptynety tylko 3 ankiety nie
wyrazajace zgody.

Zatem whniosek Zarzadu o dokonanie zmiany w powyzszym zakresie pozostaje zasadny.

Majac powyisze na uwadze Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 10/2022 w sprawie
ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkdw i osoby posiadajgce tytut prawny do
lokalu oraz osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego na pokrycie kosztow GZM w
nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Wilanowskiej 4 w Konstancinie-Jeziornie.

Petna tre$¢ uchwaty nr 10/2022 stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za — piec gtosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 6. - Ustalenie harmonogramu dyzurow cztonkow RN na Il i Il kwartat 2022 roku
Rada Nadzorcza ustalita n/w harmonogram dyzuréw swoich cztonkéw w okresie od maja do
pazdziernika roku biezgcego wg ponizszego wykazu:

L.p. data dyiuru Imie i nazwisko dyzurujgcego cztonka RN
1 09.05.2022 Grzegorz Usniacki
2 06.06.2022 Janusz Bogdan
3 04.07.2022 Ryszard Radzikowski
4 01.08.2022 Pawet Janczuk
5 05.09.2022 Sylwia Zmijewska-Kwireg
6 03.10.2022 Bogdan Grotkowski

Cztonkowie Rady Nadzorczej przyjmujg interesantdw w siedzibie Spétdzielni tj.: w
Konstancinie-Jeziornie przy ul. Sobieskiego 6, w pokoju nr 7 w godzinach 16.30 — 18.00.

Ad. 7 - Informacja Zarzadu dotyczgca realizacji biezgcych zadan statutowych

Cztonkowie Zarzadu udzielili informacji zakresie jak nizej:

- przeprowadzenia i rozstrzygnigcia przetargébw na roboty remontowe zasobdéw (Pani
Katarzyna Wielgus-Chopiak),

- zawarcia umowy na ubezpieczenie zasobow spotdzielczych z towarzystwem
ubezpieczeniowym UNIQA na okres lat trzech (Pani Justyna Rawska),

- przygotowania obszernej dokumentacji dla Prokuratury, w zwigzku z prowadzonymji,
czynnosciami kontrolnymi (Pani Justyna Rawska),



Petna tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Ad. 9 - Sprawy rdzne

W sprawach rdznych poruszono sprawy:

- Pan Pawet Janczuk podziekowat stuzbg technicznym za sprawny montaz kratek na osiedlu
Mickiewicza, poinformowat tez o zgtoszeniu jednego z mieszkancdéw osiedla Mickiewicza
dotyczacego montazu dwdch szlabandw na drogach wjazdowych do osied|a.

Jednak w kontekscie wypracowanego stanowiska w tej kwestii (przy omawianiu wniosku
mieszkaricdw Wilanowska 3) zgtoszenie pozostanie bez realizacji.

- Pan Grzegorz Usniacki poinformowat o odbytym spotkaniu z cztonkiem Spoétdzielni z
nieruchomosci Zgoda 7 domagajacym sie malowania barierki na balkonie przynaleznym do
jego lokalu.

- Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowata o awarii instalacji kanalizacyjnej w dn. 10
kwietnia w budynku Zgoda 7, niedroznosc¢ kanalizacji byta spowodowana niewtfasciwym
uzytkowaniem przez mieszkaricdw toalety. Pomimo podjetych préb udroznienia kanalizacji
przez naszych pracownikdw, zmuszeni byliSmy wezwaé firme zewnetrzng WUKO, ktéra
udroznita kanalizacje i wykonata monitoring. Wyjeto koéci schabowe z rury kanalizacyjnej
ktore blokowaty przeptyw nieczystosci.

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 27.05.2022 roku o godz. 17.15.
Ad. 10. Zamkniecie obrad
Po wyczerpaniu porzgdku obrad Prowadzacy obrady podziekowat zebranym za przybycie i

zamknat obrady.

Na tym protokdt zakoniczono.

w/z Sekretarza RN Ryszard Radzikowski Przewodniczacy I{\I Pawet Janczuk

Zataczniki:
1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatow,
2. Lista obecnosci,

3. Uchwata nr 8/2022 w sprawie przyjecia wykonania Planu finansowo-gospodarczego za
2021 rok,

4. Uchwata nr 9/2022 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu z wykonania Planu
remontow za 2021 rok,

5. Uchwata nr 10/2022 ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez cztonkéw i osoby
posiadajgce tytut prawny do lokalu oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego na
pokrycie kosztéw GZM w nieruchomosci jednobudynkowej przy ul. Wilanowskiej 4 w
Konstancinie-leziornie,

6. Uchwata nr 11/2022 w sprawie przyznania premii za | kwartat 2022 roku cztonkom
Zarzgdu SMLW w K-J. = B
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