Protokét nr 6/2022
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 27.06.2022 roku

Posiedzenie Rady Nadzorcze] SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczacego
W oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego protokotu.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnoéci —
zatgcznik nr 2 do niniejszego protokotu. W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Zarzadu:
Pani Justyna Rawska oraz Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak.

Ad.1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Posiedzenie otworzyt Przewodniczacy Pan Pawet Jariczuk witajac zebranych.
Cztonek Rady Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg nie uczestniczyta w obradach.

Nastepnie Rada Nadzorcza przyjeta n/w porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.05.2022 roku.

3. Przyjecie protokotu pokontrolnego Komisji Rewizyjnej w zakresie realizacji planu
remontéw na rok 2021.

Wykonanie planu finansowo-gospodarczego na dzief 31.05.2022 roku.

Wykonanie planu remontowego na dzien 31.05.2022 roku.

Sprawy rézne.

Zamkniecie obrad.

o e

Wynik gtosowania: za — piec¢ gtoséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 2 - Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 27.05.2022 roku

Protokét nr 5/2022 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 27.05.2022 roku zostat przyjety
bez poprawek.

Wynik glosowania: za — pie¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 3 - Przyjecie protokotu pokontrolnego Komisji Rewizyjnej w zakresie realizacji planu
remontow na rok 2021.

Gtos zabrat Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Pan Pawet Janczuk. Krétko podsumowat
przebieg kontroli oraz wyciggniete z niej wnioski. Pozostali cztonkowie Rady, nie wnie§li
zadnych zastrzezen. Tres¢ protokotu stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

W zwigzku z tym przystapiono do glosowania.

Wynik gtosowania: za — piec glosdw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.
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Ad. 4 - Wykonanie planu finansowo-gospodarczego na dzier 31.05.2022 roku.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej oddat gtos Prezes Zarzadu Pani Justynie Rawskiej, ktéra po
krétce przedstawita wstepne wyniki finansowe na dziefi 31.05.2022 r. Nie ma w nich
ujawnionych wszystkich kosztéw np. optat za gaz. Wynika to z tego, ze w ostatnim czasie
PGNiG w duzym opédZnieniem wystawia i przesyta faktury. Fakt ten bedzie miat na pewno
znaczenie przy rozliczeniu kosztéw CO i CWU za pierwsze podtrocze, zgodnie ze zmienionym
regulaminem. Moze sie bowiem okazaé, ze fakture za czerwiec otrzymamy dopiero w
sierpniu. W zakresie pozostatych kosztéw widaé, ze zaplanowane koszty mieszczg sie w
poczynionych juz wydatkach i nie grozi nam przekroczenie w wykonaniu planu na rok 2022.

WYKONANIE PLANU FINANSOWO-GOSPODARCZEGO 2022

Dynamika
Lp. Pozycja Plan 2022 wyk““ﬁ:‘:;g;;d dzien 42 ;J:;‘u;:ma Udzrial ::.51: :lmme
nia

1 2 3 4 5 [
I ZUZYCIEMATERIALOW I ENER. 4 080 000,00 zt 1703 024,43 z1 41,74% 41,51%
I |USLUGIOBCE 887 675,00 z1 230 721,26 21 25,99% 9,03%
I [PODATKIIOPLATY 991 924,42 zt 425 563,68 z1 42,90% 10,09%
IV |WYNAGRODZENIA 1264 550,00 z1 478 810,51 z} 37.86% 12,86%
V  |UBEZ. SPOL. [INNESWIADCZ. 305 076,64 zi 108 781,12 35,66% 3,10%
V1 |AMORTYZACJA 70 000,00 zi 34 718,45 21 49,60% 0,71%
VII [POZOSTALEKOSZTY 90 750,00 zt 36 492,58 z1 40,21% 0,92%
VIO |ODP.NA FUNDUSZ REMONTOWY 2139 605,59 zi 892 719,02 zi 41,72% 21,77%
RAZEM 9 829 581,65 z 3910 831,05zt 39,79% 50,86%
IX. |Koszty ogdlem (bez funduszu remontowegn) 7689 976,06 2 3018 112,03 zt 3925% 30.70%

Ad. 5 - Wykonanie planu remontowego na dzien 31.05.2022 roku.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej oddat gftos Pani Kierownik Dziatu Administracji Pani
Katarzynie Wielgus-Chopiak. W zwigzku z tym, Ze zostaty materiaty przestane wczesniej do
cztonkéw Rady Nadzorczej, Pani Katarzyna poinformowata o trwajacych remontach
zwigzanych z termomodernizacjg budynkéw przy ul. Wilanowskiej 4 oraz Sobieskiego 12,

naprawach instalacji uziemiajacej.

Ekipa remontowa zakoriczyta prace zwigzane z wymiang wyeksploatowanych zaworéw
gazowych na kulowe zgodnie z planem remontdw, obecnie oczekujemy zaplombowania

gazomierzy przez Polska Spétke Gazownictwa.

Wtasna ekipa remontowa rozpoczeta wykonanie cokotéw w budynku Naroina 1, nastepnie
przejdzie na Kopernika 4 i Sobieskiego 10A oraz 12B.
Elektryk wymienia zakupione oprawy na energooszczedne w korytarzach piwnicznych

zgodnie z planem na 2022 rok.
Pracownicy firmy

— pracujg w weztach cieplnych os. Walentynowicz, instalacja

gazowa zostata wykonana, piece dostarczone do weztéw, od lipca bedg montowane kominy.
Prace ida zgodnie z planem, mieszkaricy na biezaco sg informowani o przerwach w dostawie
wody, niemniej sg to przerwy kilkugodzinne, nieutrudniajgce zycia naszym mieszkaricom.

P}
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Ad. 6 - Sprawy rézne

W sprawach réznych poruszono sprawy:

- Pan Pawet Jariczuk poruszyt temat Centralnej Ewidencji Emis;ji Budynkéw, o ktérej gloéno
ostatnio z mediach. Pani Katarzyna odpowiedziata, ze spotdzielnia zrealizowata Cigzacy na
niej obowigzek i odpowiednie wnioski do Urzedu Miasta i Gminy K-J zostaty ztosone. Nie
dotyczyto to jednak nieruchomosci przy ul. Mirkowskiej 36, 40 oraz ul. Wilanowskiej 14a do
ktérych spétdzielnia nie dostarcza energii cieplnej wykorzystywanej na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej. Na niniejszych nieruchomosciach wtasciciele zostali
poinformowani, poprzez wywieszenie ogloszen, o w/w obowigzku, a stosowne druki
deklaracji zostaty dostarczone do ich skrzynek pocztowych.

-Pan Janusz Bogdan dopytywat, czy istniejg jakiekolwiek mechanizmy zgodnie 2z ktorymi
spotdzielnia miataby mozliwoéé weryfikacji ile 0séb faktycznie zamieszkuje w lokalu, a ile
odprowadza optate z tytutu wywozu $mieci. Poprosit réwnies o wywieszenie z jezyku
ukraifiskim informacji na altanie Smietnikowej o obowigzku segregacji odpadéw. Odpowiedzi
udzielita Pani Justyna Rawska. Niestety, ale ani spétdzielnia, ani Gmina w przypadku
budynkéw wielolokalowych nie ma mozliwoéci weryfikacji o ktérej wspomniat radny.
Spoétdzielnia do urzedu sktada bowiem deklaracje zbiorczg na budynek, bez podziatu na
lokale. Bazuje na oswiadczeniach sktadanych przez wtaécicieli. Nie posiadamy, na chwile
obecng, mozliwosci sprawdzenia czy mieszkarcy podajg prawdziwa liczbe oséb. Nie mniej w
ostatnim czasie wszyscy mieszkaricy K-J w tym wspélnoty mieszkaniowe jak i nasza
spotdzielnia, otrzymaty pismo z Urzedu Miasta i Gminy K-J w sprawie nieprawidtowosci jakie
zostaty wykryte w altanach Smietnikowych na terenie Gminy podczas przeprowadzonych
kontroli w maju br. Niestety ale kontrola wykazata, ze mieszkancy nie segregujg Smieci. W
przypadku braku poprawy, na mieszkaricéw zostang natozone kary i beda oni zobligowani do
ptacenia podwyzszonej stawki za wywoz $mieci w wysokoséci 72 zt/os.

-Pan Grzegorz Uéniacki poprosit o wyjasnienie Sprawy, poruszonej przez mieszkanke z
nieruchomosci przy ul. Sobieskiego 12B. Pismo zostato ztozone do przewodniczacego Rady
Nadzorczej. Pani Katarzyna wyjasnita, ze jest to juz kolejne pismo skierowane przez t3 Pania.
Sprawa dotyczy nieprawidtowo przeprowadzanego remontu przez sgsiadke zamieszkujaca
nad skarzgca. Pomimo wizji lokalnej PINB-u oraz licznej korespondenciji ze strony spétdzielni
do niej pory nie zostata wydania decyzji administracyjna. Liczne monity, ponaglenia ze strony
Spétdzielni nie skutkujg i niestety do chwili obecnej brak jest reakcji ze strony odpowiednich
stuzb.

-Omdwiony zostat réwniesz problem rzeczywistego oraz potencjalnego wzrostu zadtuzenia
mieszkaricow wobec Spétdzielni, spowodowany sytuacja gospodarczg kraju. Niestety ale
wzrost inflacji czy stép procentowych ma bezposredni wptyw na Sytuacje finansowg
Spotdzielni. Duzo mieszkari w ostatnim czasie na naszym terenie byto kupowanych na kredyt.
Mieszkaricy w coraz wigkszym stopniu moga sta¢ sie niewyptacalni i zaczng zalegaé z
optatami za lokal. Wida¢ juz wzrost zadtuzenia i pojawienie sie nowych dtuznikéw.
Spétdzielnia jak kazdy odczuwa wzrost cen wszystkiego. Widaé to zwtaszcza przy zakupie
materiatéw budowalnych wykorzystywanych na co dzieri do prawidtowego utrzymania i
funkcjonowania nieruchomosci, zakupu paliwa do sprzetu ogrodniczego wykorzystywanego
podczas koszenia traw i wykonywanych cie¢ zywoplotéw przez zatrudnionych pracownikéw
fizycznych. Bedzie to miato bezposredni wptyw na wzrost kosztéw eksploatacyjnych.
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Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 22.07.2022 roku o godz. 17.15.
Wstepnie okreslono réwniez termin sierpniowego posiedzenia na dzien 29.08.2022 roku o

godz. 18.00.
Ad. 7. Zamkniecie obrad

Po wyczerpaniu porzadku obrad Prowadzacy obrady podziekowat zebranym za przybycie i
zamknat obrady.

Na tym protokot zakoriczono.

w/z Sekretarza RN Ryszard Radzikowski Przewodniczacy RN Pawet Jariczuk

Zataczniki:
1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatow.
2. Lista obecnosci.

3. Protokét Komisji Rewizyjne;j.
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