Protokél nr 1/2021
Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowe]
Lokatorsko-Wlasnos$ciowej w Konstancinie-Jeziornie
Z dnia 25.01.2021 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostalo zwotane przez jej Przewodniczacego

w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.

W posiedzeniu udziat wzigli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosei —

zalacznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materialow stanowi zalgeznik nr 2 do

niniejszego protokotu.

W posiedzeniu uczestniczyli c;lonkowie Zarzadu: Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna

Wiclgus-Chopisk SABIUTMAMSURARING

Ad.1. Otwarcie i przyjecie porzadku obrad

Posiedzenie otworzyl Przewodniczgcy RN Pan Pawetl Jariczuk witajgc zebranych. Odczytat

zaproponowany porzgdek obrad — vide zatgcznik nr 2.
1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 18.12.2020 roku.
3. Podjecie uchwat dotyczacych:

3.1.  Zatwierdzenia rozliczenia z wiascicielami mieszkan wniesionych optat z tytutu
uzytkowania  wieczystego gruntu w latach 2017-2018 oraz oplaty
przeksztalceniowej za lata 2019-2020 dla nieruchomosci gruntowej pod

budynkiem Anny Walentynowicz 21P w Konstancinie-Jeziornie,

3.2.  Oplaty przeksztalceniowej na nieruchomosdci Anny Walentynowicz 21P w

Konstancinie-Jeziornie obowigzujgcej od dnia 01.01.2021 roku.

4, Omowienie procesu modernizacji oraz kosztéw przystosowania nieruchomosdci osiedla
Anny Walentynowicz do zmiany Zrédia zasilania w energi¢ cieplna dla potrzeb

centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j.
5. Plan pracy Rady Nadzorczej na I pétrocze 2021 roku — podjecie uchwaty.

6. Plan pracy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej na I potrocze 2021 roku — podjecie

uchwaty.
7. Informacja Zarzadu o realizacji zadan statutowych w IV kwartale 2020 roku.
8. Premia dla cztonkéw Zarzgdu za IV kwartat 2020 roku — podjgcie uchwaty.
9. Sprawy rozne.
10. Zamkniecie obrad.

Wynik glosowania: za — sze$¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sig — zero.
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Ad. 2. Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 18.12.2020 roku

Protokoét nr 13/2020 z posiedzenia RN w dniu 18.12.2020 roku zostal przyjety bez poprawek.
Wynik glosowania: za jego przyjeciem glosowalo szesciu cztonkéw RN, przeciw byfo — zero,
wstrzymujgcych sig — zero.

Ad. 3. Podjecie uchwal dotyczacych:

Ad. 3.1. zatwierdzenia rozliczenia z wlascicielami mieszkan wniesionych oplat z tytulu
uzytkowania wieczystego gruntu w latach 2017-2018 oraz oplaty przeksztalceniowej za
lata 2019-2020 dla nieruchomosci gruntowej pod budynkiem Anny Walentynowicz 21P
w Konstancinie-Jeziornie.

Glos zabrata Prezes Zarzadu prezentujagc wyrok Sgdu o sygn. akt IC 413/19 oraz jego skutki
dla mieszkancéw. Na podstawie otrzymanego w dniu 26.11.2020 roku w/w wyroku z dnia
08.07.2020 roku dotyczacego ustalenia optaty rocznej w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosdci gruntowej przy A. Walentynowicz 21P, data uprawomocnienia wyroku
06.11.2020 roku, ustalona zostala wysokos$¢ oplaty w kwocie 6 821,44 z1 w przeliczeniu za
1m?* 437,24 zt. Mieszkancy wnosili od 01.01.2017 roku zwigkszona oplate wg pierwotnego
W)gpowiedzenia Burmistrza z dnia 20.10.2016 roku na kwote 7 863,17 zt w przeliczeniu za
1m*/504,00 zl, wg naleznego udziatu zatwierdzonego Uchwalg Rady Nadzorczej z dnia
28.11.2016 roku nr 41/2016. Obecnie nalezy dokona¢ rozliczenia wniesionych optat z tytutu
oplaty za uzytkowanie wieczyste za lata 2017-2018 i optaty przeksztalceniowej za lata 2019-
2020 dla obecnych w tych latach wiascicieli mieszkan. Byli wlasciciele mieszkari otrzymaja
stosowna informacje w powyzszym zakresie na adres znany Spétdzielni. _
Spétdzielnia za powyzsze lata wnosita do Urzgdu Miasta i Gminy Konstancin- Jeziorna oplate
w wartoéci przed wniesieniem do Sgdu tj. 4 899,12 zt, w przeliczeniu 1m?/314,02 zi,
(pomniejszone w roku 2017- 2020 o przeksztalcenie lokali na odrgbna wiasno$g).

W zwigzku z powyzszym Spoldzielnia zobowigzana jest do uregulowania réznicy do wartosci
z wyroku wraz z naleznymi kosztami. Spoéldzielnia zobowiazana jest tez do dokonania
stosownego rozliczenia z mieszkancami

Rada Nadzorcza, w glosowaniu jawnym, podjgta Uchwal¢ nr 1/2021 w sprawie
zatwierdzenia rozliczenia z wladcicielami mieszkan wniesionych oplat z tytulu
uzytkowania wieczystego gruntu w latach 2017-2018 oraz oplaty przeksztalceniowej za
lata 2019-2020 dla nieruchomos$ci gruntowej pod budynkiem Anny Walentynowicz 21P
w Konstancinie-Jeziornie.

Pelna tre$¢ uchwaty stanowi zalgeznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Wynik glosowania: za przyjeciem uchwaly glosowalo szesciu czlonkéw RN, przeciw bylo -
zero, wstrzymato si¢ — zero.

Ad. 3.2. oplaty przeksztalceniowej na nieruchomosci Anny Walentynowicz 21P w
Konstancinie-Jeziornie obowigzujacej od dnia 01.01.2021 roku.

Zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (Dz. U. 2018,
poz. 1716) z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalca si¢ w prawo wiasnosci. Przeksztatcenie
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nastgpito z mocy prawa bez skladania przez wiascicieli lokali oraz Spéldzielnie wnioskéw.
Podstawe ujawniania prawa wilasnosci gruntu w ksigdze wieczystej oraz ewidencji gruntow
stanowi¢ bedzie zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie wydane przez Burmistrza
Gminy Konstancin-Jeziorna.

Wyrokiem, z dnia 08.07.2020 r., Sad Rejonowy Piasecznie [ Wydziat Cywilny, sygn. akt I C
413/19, ustalil oplate roczng z tytulu uzytkowania wieczystego (oplaty przeksztalceniowej)
nieruchomosci gruntowej stanowigce] dziatkg ewidencyjng o numerze 13/12, obreb 02-02, o
powierzchni 2 323 m?, polozonej przy ul. Anny Walentynowicz 21P, (data uprawomocnienia
wyroku: 06.11.2020 r.) w wysokoéci 6 821,44 zl, wg udziatu 0,6716.

Rada Nadzorcza, w glosowaniu jawnym, podjeta Uchwale nr 2/2021 w sprawie oplaty
przeksztalceniowej na nieruchomo$ci Anny Walentynowicz 21P w Konstancinie-

Jeziornie obowigzujacej od dnia 01.01.2021 roku.
Petna tres¢ uchwaty stanowi zalacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Wynik glosowania: za przyjeciem uchwaly glosowalo szesciu czlonkéw RN, przeciw byto —
zero, wstrzymalo sie — zero.

Ad. 4. Oméwienie procesu modernizacji oraz kosztéw przystosowania nieruchomosci
osiedla Anny Walentynowicz do zmiany Zrédla zasilania w energie cieplng dla potrzeb
centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej.

Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak zaprezentowata stopien zaawansowania prac dot. zmiany
zrodta ciepta na osiedlu Walentynowicz.

Po podpisaniu uméw z biurem projektowym na wykonanie dokumentacji projektowe;
wiasnych kotlowni na osiedlu Anny Walentynowicz:

1. Dla nieruchomosei J — Zarzgd otrzymal odstgpstwo, warunki przylgczeniowe, projekt
budowy kotlowni, obecnie oczekujemy umowy na wykonanie przylgcza gazowego.

2. Dla nieruchomosci A. Walentynowicz P oraz R - Zarzad otrzymal odstgpstwa, wystapit
tez do Polskiej Spoétki Gazownictwa o wydanie warunkéw przylaczeniowych do sieci.
Zarzad otrzymat warunki a wraz z nimi umowe o wykonanie przytgcza; koszt zwigzany z
pracami projektowymi, uzgodnieniami i wykonaniem przylgezy to dla budynku P - 7
685,68 zl netto +VAT, a w przypadku A. Walentynowicz 21R: -10 105,81 zt netto + VAT.

Obecnie oczekujemy na przygotowanie dokumentéw koniecznych do wystapienia do
Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiej Strazy Pozarnej o zastosowanie rozwiazan
zastgpezych umozliwiajgcych wykonanie kotlowni gazowej na kondygnacji najnizszej
budynku A. Walentynowicz 21N oraz na dokumentacje projektows dla Walentynowicz
21P i R. Natomiast umowy na wykonanie przylacza gazowego dla budynkéw P i R zostaly
podpisane. Bylo to kolejny, niezbedny krok w celu realizacji w/w celu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej w pelni zaakceptowali dzialania Zarzadu w powyiszym
zakresie.




Ad. §. Plan pracy Rady Nadzorczej na I pélrocze 2021 roku — podjecie uchwaly

Wszyscy czlonkowie Rady Nadzorczej po zapoznaniu si¢ z planem pracy na I pétrocze,
zaakceptowali propozycj¢ prezydium,

Rada Nadzorcza, w glosowaniu jawnym, podjeta Uchwal¢ nr 3/2021 w sprawie przyjecia
planu pracy Rady Nadzorczej na I péirocze 2021 r.

Pelna tres¢ uchwatly stanowi zalgcznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Wynik glosowania. za przyjeciem uchwaly glosowalo szesciu czionkéw RN, przeciw bylo —
zero, wstrzymalo sig — zero. .

Ad. 6. Plan pracy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej na 1 pélrocze 2021 roku —
podjecie uchwaly.

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej po zapoznaniu si¢ z planem pracy na I pétrocze,
zaakceptowali propozycj¢ komisji rewizyjnej. Jednoczesnie czlonkowie komisji, zwrécili sie
z prosba do cztonkéw komisji technicznej o pomoc w przeprowadzeniu kontroli, zwlaszeza w
zakresie stanu technicznego kottowni.

Rada Nadzorcza, w glosowaniu jawnym, podj¢ta Uchwale nr 4/2021 w sprawie przyjecia
planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorcze na I pétrocze 2021 r.

Pelna tre$¢ uchwaty stanowi zalgeznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Wynik glosowania. za przyjeciem uchwaly glosowalo szesciu cztonkéw RN, przeciw bylo —
zero, wstrzymalo sig — zero.

Ad. 7. Informacja Zarzadu o realizacji zadan statutowych w I'V kwartale 2020 roku.

Glos zabrala Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska informujgc czlonkéw Rady o procesie
zmian w Spétdzielni, wdrazanych na podstawie uchwat podje¢tych przez Rad¢ na posiedzeniu

18.12.2020 ARSI L)
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Pozostatym pracownikom, ktérych dotyczyly zmiany, Wrgezono porozumienia zmieniajacCe
warunki pracy. Jak dotagd firma zewnetrza sprawujaca nadzor nad ksiegowoscig plynnie

przejmuje obowigzki.

Pani Prezes poinformowata réwniez, ze mimo pandemii, Spétdzielnia funkcjonuje bez zmian i
na biezaco realizuje zadania statutowe.

Ad. 8. Premia dla czlonkéw Zarzgdu za I'V kwartal 2020 roku — podjecie uchwaly.,

Przystgpiono do czynnosci zwigzanych z przyznaniem premii uznaniowej dla cztonkéw
Zarzadu za IV kwartat 2020 roku. Czlonkowie RN otrzymali w formie pisemne;j informacje
od czlonkéw Zarzadu dotyczaca realizacji zadan w w/w okresie, na tej podstawie podjaé
decyzje w zakresie przyznania badZ nie przyznania premii — zalgcznik nr 7 do protokotu.
Powotano Komisj¢ Skrutacyjng w skiadzie: Pan Grzegorz Usniacki i Pan Bogdan
Grotkowski, zadaniem ktorej bylo wykonanie czynnosci technicznych zwigzanych z
przeprowadzeniem glosowania tajnego.
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Z przeprowadzonych czynnosci Komisja Skrutacyjna sporzadzita Protokét, ktéry wraz z
oddanymi glosami stanowi zalgeznik nr 8 do niniejszego protokotu.
Rada Nadzorcza podjeta Uchwale nr 5/2021 w sprawie przyznania premii za [V kwartat
2020 roku cztonkom Zarzgdu SMLW w K-J, w niZej wymienionej wysokosci:

1. Pani Justynie Rawskiej przyznano 18,2% premii,

2. Pani Danucie Zurawskiej przyznano 16,3% premii,

3. Pani Katarzynie Wielgus-Chopiak przyznano 16,3% premii.

Pelna tre$¢ uchwaty stanowi zalgeznik nr 9 do niniejszego protokotu.

Wynik glosowania: za siedem, przeciw- zero, wstrzymujgcych sig — zero.

Ad. 9. Sprawy rézne.
W sprawach réznych oméwiono ponizsze zagadnienia:

W tym miejscu glos zabrat przewodniczgcy Rady Pan Pawet Jaficzuk. Poprosit o dyskusje nad
przyznaniem ewentualnych nagréd dla Zarzadu. Glos zabrata Pani Sylwia Zmijewska-
Kwireg. Podzigkowata Zarzadowi za caly rok pracy na rzecz Spétdzielni. Stwierdzita, ze bez
watpienia Zarzad na nagrode zastuguje. Zwrocita jednak, ze uwage nalezy si¢ nad nig w tym
roku zastanowi¢ ze wzgledu na do$¢ nietypowa sytuacje, w jakiej znalazla si¢ Spétdzielnia
(epidemia) oraz na to, jakie kroki dot. zmian w strukturze organizacyjnej Spétdzielni w
ostatnim czasie przez Rade Nadzorczg oraz Zarzad byly podejmowane. Pozostali czlonkowi
przyznali racj¢ przedmowcezyni. Pan Grzegorz Usniacki zaproponowat, aby do ewentualnych
nagréd dla Zarzadu powréei¢ po zamknigeiu i rozliczeniu roku 2020. Wtedy poznamy
doktadny obraz sytuacji finansowej Spétdzielni i dopiero wtedy bedziemy mogli podejmowaé
wlasciwe decyzje. Pozostali cztonkowie poprali wniosek Pana Grzegorza,

Glos zabrata Prezes Spéldzielni, Pani Justyna Rawska. Podzigkowata wszystkim czlonkom

Rady za tak dobra ocen¢ pracy Zarzgdu. Niemniej poinformowata réwniez o tym, ze
czlonkowie Zarzgdu jednomyslne podjeli decyzje abym w tym roku z nagréd zrezygnowad.

WypowiedZz Pani Prezes spotkala si¢ z pelnym uznaniem Rady, ktéra podzickowata za
wlasciwe jej zdaniem podejécie do tematu. Jezeli bowiem szukamy oszczednoscei i tniemy
koszty, to cigcia te powinny dotyczy¢ wszystkich, a nie tylko wybranych oséb.

Nastepnie Pani Justyna Rawska poinformowata Rad¢ o informacji dotyczacej wzrostu optat
za sprzatanie nieruchomosci, ktéra zostala przestana w materiatach. Wzrost o ktérym mowa w
materiale wynika z wprowadzenia:

1. Od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2026 r. na terenie calego wojewddztwa
mazowieckiego zakazu stosowania dmuchaw do lisci. Zakaz ten obejmuje réwniez
spotdzielnie i dotyczy stosowania dmuchaw do lisci zaréwno elektrycznych jak i
spalinowych. Za ztamanie zakazu grozi kara od 500 zt do 5 000 zt,

2. Od 1 stycznia 2021 minimalnego wynagrodzenia za pracg do poziomu 2,8 tys. z

brutto. Oznacza towzrost o 200 zI wstosunku do najnizszej placy, ktéra
obowigzywala w2020 r. Zgodnie zrozporzadzeniem, w 2021 r, minimalna stawka
godzinowa dla okre$lonych umdéw cywilnoprawnych wyniesie 18,30 z. Oznacza
to wzrost 0 1,30 zt w stosunku do 2020 r, (17 z1).
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Wejscie w zycie powyzszych przepiséw dla Spétdzielni bedzie skutkowat:

1. konieczno$cig utylizacji/likwidacji sprzgtu,
2. wzrostem kosztow pracy,
3. wydluzeniem czasu pracy oséb zajmujacych si¢ dbaniem o czysto$é terenow

zielonych,
4, poszukiwaniem i zakupem alternatywnego sprzetu.

Dodatkowy problem, ktdry zaczyna byé w Spétdzielni widoczny wynika z faktu, ze czesé
0s6b pracuje za minimalne wynagrodzenie. Te osoby co roku, zgodnie z przepisami dostaja
podwyzke. Natomiast pozostata czgéé pracownikéw nie. Zdaniem Zarzadu trzeba réwniez
pomysle¢ i o tych osobach i zabezpieczy¢ srodki na zwigkszenie ich uposazen.

Czlonek Zarzadu - Kierownik Dzialu Administracji Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak
poinformowata zebranych o zlozonym pismie przez mieszkancéw budynku Narozna 1 kl. I
(pion 2,4,6,10) Zatgcznik nr 10. Jest to petycja, w ktérej mieszkancy zwracajg si¢ z prosbg o
wymiane pionu wodno-kanalizacyjnego w kuchni z powodu niskiej temperatury wody (35°-
37° C). Jest to ostatni z piondéw w tym bloku, ktéry nie zostaly jeszcze wymieniony (w
jednym z lokali na pionie sg zatozone 3 opaski gebo). Trudno jednak si¢ odnie$¢ do zarzutéw
zbyt mato ciepltej wody, bowiem nigdy to zjawisko przez stuzby techniczne spétdzielni nie
bylo weryfikowane z uwagi na brak wczesniejszych zgloszen. Czionkowie RN podjeli
decyzje o dokonanie korekty w planie remontéw w I kwartale. Po podjgciu uchwaty prace
zostang zlecone do wykonania.

Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowata zebranych, ze rozpoczely sie kontrole w
altanach $mietnikowych nalezacych do zasobéw Spétdzielni. W dniu 21 stycznia odbyla sie
pierwsza kontrola - niestety wypadita negatywnie. Mieszkancy osiedla Bielawska nie
segreguja odpadow. W trakcji kontroli jeden z mieszkaficdw wrzucit do pojemnika na odpady
zmieszane - szkto oraz plastik. Gdy przypomniano mu o obowigzku segregacji odpadéw —
mieszkaniec wzruszyt ramionami. Kontrolujacy pracownik z gminy zapytal, z jakiej jest
nieruchomos$ci — niestety mieszkaniec wyszed! z altany nieodpowiadajgc. Gmina w takim
przypadku moze natozy¢ kar¢ na wszystkich mieszkancow korzystajgcych z danej altany w
wysokosci 72 zl za osobe miesigeznie, obecnie mieszkancy ponoszg koszt 36 zi.
Administracja jest w trakcie wymiany pojemnikéw na nowe (kolorowe) zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie szczegdlowego sposobu selektywnego
zbierania wybranych frakcji odpadéw.

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na dziefi 22.02.2021 roku o godz. 18.30.

Ad. 10. Zamknigcie obrad

Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy Rady Nadzorczej podzigkowat zebranym za
przybycie i zamknal obrady.

Na tym protokdét zakoniczono.

.......... frunt, %\/‘/“W\M/ WW” - ‘M/Z—

....................................

Sekretarz RN Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodniczacy RN Pawel Jaficzuk
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Zatgezniki:

1.
2.
3.

Lista obecnosci.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatow.

Uchwata nr 1/2021 w sprawie zatwierdzenia rozliczenia z wiascicielami mieszkafi
wniesionych opfat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu w latach 2017-2018 oraz
oplaty przeksztalceniowej za lata 2019-2020 dla nieruchomo$ci gruntowej pod
budynkiem Anny Walentynowicz 21P w Konstancinie-Jeziornie.

Uchwata nr 2/2021 w sprawie oplaty przeksztalceniowej na nieruchomosdci Anny
Walentynowicz 21P w Konstancinie-Jeziornie obowigzujacej od dnia 01.01.2021
roku.

Uchwata nr 3/2021 w sprawie przyjecia planu pracy Rady Nadzorczej na I pétrocze
2021 15

Uchwala nr 4/2021 w sprawie przyjecia planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorcze na I pétrocze 2021,

7. Informacja do premii,

8. Protokot komisji skrutacyjnej,

Uchwata nr 5/2021 w sprawie przyznania premii za IV kwartat 2020 roku cztonkom
Zarzadu SMLW w K-J.

10. Pismo mieszkancéw Narozna 1 - data wpltywu do Spétdzielni 20.01.2021 r.
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