Protokét nr 10/2022
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasno$ciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 24.10.2022 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostato zwotane przez jej Przewodniczgcego
W oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego protokotu.

W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —
zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu, cztonkowie Zarzadu: Pani Justyna Rawska, Pani
Katarzyna Wielgus-Chopiak oraz Pani Danuta Zurawska oraz cztonek Spétdzielni z
nieruchomosci Sobieskiego 12A.

Ad.1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad
Posiedzenie otworzyt Przewodniczacy Pan Pawet Jariczuk witajac zebranych. Odczytat
zaproponowany porzadek obrad.

Cztonek Zarzadu Gtéwny specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych zaproponowata
zmiang do porzadku obrad polegajaca na zmianie brzmienia pkt. 3, ktéry otrzymatby
brzmienie: ,,Omdwienie protokotu polustracyjnego z przeprowadzone;j lustracji z catoksztattu
dziatalnosci Spétdzielni w latach 2019-2021.” Spotkanie z Lustratorami, oméwienie protokotu
pokontrolnego odbyto sie w dniu 21.10.2022 roku w siedzibie Spétdzielni o godz. 17.30.
Uczestniczyli w nim, oprécz Lustratoréw, cztonkowie Prezydium RN Pan Pawet Janczuk, Pani
Sylwia Zmijewska-Kwirgg, Pan Ryszard Radzikowski oraz cztonkowie Zarzadu Panie: Justyna
Rawska, Katarzyna Wielgus-Chopiak i Danuta Zurawska.

Zaproponowana zmiana zostata przyjeta jednogtoénie i Rada Nadzorcza przyjeta n /w
porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 26.09.2022 roku.
3. Oméwienie protokotu pokontrolnego z przeprowadzone; lustracji z cafoksztattu
dziatalnosci Spétdzielni w latach 2019-2021.
4. Wybor biegtego rewidenta, zadaniem ktérego bedzie zbadanie poprawnoéci
sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2022 rok — podjecie uchwaty.
5. Zmiana Regulaminu najmu lokali znajdujgcych sie w zasobach SMLW w K-J z dnia
27.11.2013 roku — podjecie uchwaty.
6. Oddelegowanie cztonka Rady Nadzorczej do sktadu Komisji Przetargowej — podjecie
uchwaty.
7. Informacja Zarzadu w zakresie realizacji biezgcych zadan statutowych.
8. Przedstawienie Protokotu pokontrolnego Komisji Rewizyjnej z kontroli prawidtowosci
przygotowania zasobow mieszkaniowych do sezonu grzewczego 2022/2023.
9. Ustalenie harmonogramu dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej od listopada 2022
roku do czerwca 2023 roku.
10. Premia za Ill kw. dla czfonkéw Zarzadu SMLW w K-J - podjecie uchwaty.
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11. Sprawy rézne.
12. Zamkniecie obrad.

Wynik gfosowania: za — 6 gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 26.09.2022 roku
Protokdt nr 9/2022 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 26.09.2022 roku zostat przyjety
bez poprawek - wynik gtosowania: za — 6 gfoséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 3. Oméwienie protokotu pokontrolnego z przeprowadzonej lustracji z catoksztattu
dziatalnosci Spétdzielni w latach 2019-2021.

Gtos zabrata cztonek Zarzadu — Gtéwny specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych, ktdéra
pokrétce omoéwita wyniki pokontrolne z przeprowadzonej lustracji. Odbyta sie ona w okresie
od 21.09.2022 roku do 21.10.2022 roku. Lustracja zostata przeprowadzona przez Krajowa
Rade Spoétdzielczg z siedzibg w Warszawie. W przekazanym protokole pokontrolnym
Lustratorzy potwierdzili prawidtowos¢ dziatania Spétdzielni w w/w okresie. Podkreélili, ze
zarowno Zarzad jak i Rada Nadzorcza realizowaty przyporzadkowane im zadania statutowe
zgodnie z obowigzujacymi normami prawnymi. Na podstawie ustalen pokontrolnych
Krajowa Rada Spétdzielcza skieruje do Spétdzielni list polustracyjny zawierajgcy zalecenia —
wnioski polustracyjne, ktére Spotdzielnia bedzie zobowigzana zrealizowaé, a o sposobie ich
realizacji powiadomi¢ najblizsze Walne Zgromadzenie oraz Krajowg Rade Spétdzielcza.
Jedynym zastrzezeniem zespotu kontrolnego byto brak powiadomienia KRS o sposobie
realizacji wnioskéw polustrayjnych z poprzedniej lustracji za lata 2016-2018. Nie mniej jak
zauwazono i stwierdzono w omawianym protokole ,Zalecenia polustracyjne zostaty
zrealizowane przez Zarzad w 2020 roku. Prawidtowos¢ realizacji zalecen polustracyjnych z
dziatalnosci Spétdzielni w latach 2016-2018 skontrolowata Komisja Rewizyjna Rady
Nadzorczej w przeprowadzonej w dniach 25.02.2021 i 01.03.2021 roku kontroli
problemowej, w ramach ktérej potwierdzono prawidtowos¢ ich realizacji w formie
sporzadzenia protokotu pokontrolnego (Protokét nr 1/2021 z dnia 01.03.2021 roku), ktérego
tresc zostata jednogtosnie przyjeta przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w dniu 29.03.2021
roku. Protokét nr 1/2021 z dnia 01.03.2021 Komisji Rewizyjnej zostat przedtozony
Lustratorom w dniu rozpoczecia lustracji.

Poniewaz w roku 2020 i 2021 w badanej Spotdzielni nie odbyfo sie Walne Zgromadzenie
wnioski polustracyjne nie zostaly przedstawione przez Rade Nadzorcza Walnemu
Zgromadzeniu. Z wyjasnien Zarzadu wynika, ze zostang one przedstawione, stosownie do
postanowied § 130 Statutu, najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu. Po przyjeciu przez
najblizsze Walne Zgromadzenie sprawozdania Zarzadu z realizacji wnioskéw polustracyjnych
za lata 2016-2018 i za lata 2019-2021 Krajowa Rada Spétdzielcza zostanie poinformowana o
sposobie ich realizacji.

Petna tres¢ Protokotu z lustracji petnej SMLW w K-J za okres od dnia 01.01.2019 do dnia
31.12.2021 stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu. Z jego trescig majg prawo
zapoznac sie cztonkowie Spétdzielni i bedzie on wytozony do wgladu w siedzibie Spétdzielni,
w godzinach jej pracy, w pokoju nr 2.

Ad. 4. Wybédr biegltego rewidenta, zadaniem ktorego bedzie zbadanie poprawnoéci
sporzadzenia sprawozdania finansowego za 2022 rok — podjecie uchwaty.
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Rada Nadzorcza zapoznata sig z ofertami ztozonymi na badanie sprawozdania finansowego
SMLW w K-j za 2022 rok.

Po krétkiej dyskusji Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 39/2022 w sprawie dokonania
wyboru biegtego rewidenta, zadaniem ktérego bedzie zbadanie rocznego sprawozdania
finansowego Spétdzielni za 2022 rok.

Zostata wybrana firma ~z siedzibg

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Wynik glosowania: za — szes¢ gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 5. Zmiana Regulaminu najmu lokali znajdujgcych sie w zasobach SMLW w K-J z dnia z
dnia 27.11.2013 roku - podjecie uchwaty.

Gtos zabrata Prezes Zarzadu omawiajac propozycje zmian do regulaminu najmu lokali
znajdujacych sie w zasobach SMLW w K-J z dnia 27.11.2013 roku. Polegaja one na
uproszczeniu procedury przetargowej i ujednoliceniu wewngtrznych uregulowan
regulaminow: najmu i przetargu.

Rada Nadzorcza uznajac zasadnos$¢ proponowanych zmian podjeta Uchwate nr 40/2022 w
sprawie przyjecia zmian o regulaminu najmu lokali znajdujacych sie w zasobach SMLW w K-J
z dnia 27.11.2013 roku.

Petna tres¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za — szes¢ gfosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 6. Oddelegowanie cztonka Rady Nadzorczej do sktadu Komisji Przetargowej — podjecie

uchwaty
W nawigzaniu do ogfoszonego przetargu na najem lokalu uzytkowego potozonego przy ul.
Sobieskiego 6 — | pietro oraz obowigzujacych uregulowaé wewnatrzspoétdzielczych Rada

Nadzorcza podjeta Uchwate nr 41/2022 w sprawie oddelegowania cztonka Rady Nadzorczej
do sktadu Komisji Przetargowej, zadaniem ktérej bedzie wytonienie najemcy lokalu
uzytkowego w Konstancinie-Jeziornie przy ul. Sobieskiego 6 — | pietro.

Oddelegowany zostat Pan Janusz Bogdan. Posiedzenie Komisji odbedzie sie w dniu
14.11.2022 roku, o godz. 17.00 w siedzibie Spétdzielni.

Petna tred¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 6 do niniejszego protokotu.

Wynik gtosowania: za — szes¢ gltosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 7. Informacja Zarzadu w zakresie realizacji biezacych zadan statutowych

Prezes Zarzadu przedstawifa analize zuzycia energii elektrycznej na potrzeby biura w
nieruchomosci Sobieskiego 6 w aspekcie ewentualnego montazu na dachu nieruchomoéci
instalacji fotowoltaicznej.

Analiza w/w oraz oferty firm zajmujacych sig montazem omawianej instalacji stanowia
zatacznik nr 7 do niniejszego protokotu.

Po przeprowadzonej krétkiej dyskusji temat zostat skierowany do dalszego rozpoznania i
ewentualnej realizacji w pdZniejszym okresie.

Ad. 8. Przedstawienie Protokotu pokontrolnego Komisji Rewizyjnej w kontroli
prawidiowosci przygotowania zasobéw mieszkaniowych do sezonu grzewczego
2022/2023.
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Gtos zabrat Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej informujac zebranych o wynikach
przeprowadzonej w dniu 10.10.2022 roku kontroli dotyczacej przygotowania zasobdw do
sezonu grzewczego 2022/2023.

Ustalono, ze:

»~ przygotowanie zasobow mieszkaniowych do sezonu grzewczego 2022/2023 przez stuzby
techniczne realizowane byty zgodnie z przyjetym harmonogramem,

- przebieg i realizacja zadarn objetych niniejszg kontrolg nie budzi zastrzezer zespotu
kontrolujacego, '

- osoba odpowiedzialna za powyisze, koordynowata dziatania stuzb, czuwajac nad
terminowym wykonaniem zadan,

- duzego wysitku i zaangazowania ze strony Zarzadu, a w szczegdlnosci cztonka Zarzgdu —
Kierownika dz. Administracji, wymagato przeprowadzenie i zakonczenie inwestycji
polegajacej na budowie 4 kottowni dla osiedla ,Walentynowicz”, ktéra to inwestycja
zakoriczyta sie petnym sukcesem. Nowo wybudowane kottownie pracujg od poczatku
pazdziernika, dostarczajac energie cieplng dla potrzeb CO i CWU.

Komisja Rewizyjna stwierdza, ie realizacja zadan statutowych przez Zarzad w tematyce
objetej niniejszg kontrolg przebiegata w sposéb prawidfowy i nie budzacy zastrzezen.”

Rada Nadzorcza jednogtosnie zaakceptowata tres¢ omawianego protokotu, ktéry stanowi
zatacznik nr 8 do niniejszego protokotu.

Ad 9. Ustalenie harmonogramu dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej od listopada 2022 roku
do czerwca 2023 roku.

Rada Nadzorcza ustalita harmonogram dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej w okresie od
listopada 2022 roku do czerwca 2023 roku — vide zatgcznik nr 9 do niniejszego.

Ad. 10. Premia za Il kw. dla cztonkéw Zarzadu SMLW w K-J — podjecie uchwaty.
Przystgpiono do czynnosci zwigzanych z przyznaniem premii uznaniowej dla cztonkéw
Zarzadu za |1l kwartat 2022 roku. Cztonkowie RN otrzymali od cztonkdéw Zarzadu w formie
pisemnej informacje dotyczaca realizacji zadan w w/w okresie, by na tej podstawie podjgé
stosowng decyzje.

Powotano Komisje Skrutacyjng w sktadzie: Pan Janusz Bogdan i Pan Bogdan Grotowski,
zadaniem ktérej byto wykonanie czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem
gtosowania tajnego.

Z przeprowadzonych czynnosci Komisja Skrutacyjna sporzadzita Protokét, ktéry wraz z
oddanymi gtosami stanowi zatacznik do podjetej uchwaty.

Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 42/2022 w sprawie przyznania premii za Ill kwartat
2022 roku cztonkom Zarzadu SMLW w K-J, w nizej wymienionej wysokosci:

Pani Justynie Rawskiej przyznano - 20%,
Pani Danucie Zurawskiej przyznano - 20%,
Pani Katarzynie Wielgus-Chopiak przyznano - 20%.

Petna tre$¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 10 do niniejszego protokotu.

11. Sprawy rdzne

W sprawach réznych poruszono kwestie:

Pan Bogdan Grotkowski pokrotce zreferowat przebieg dyzuru, ktéry odbyt jako cztonek Rady
Nadzorczej w dniu 03.10.2022 roku. Zgtosity sie dwie osoby: Cztonek Spétdzielni zamieszkaty
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w nieruchomosci Kopernika 2 zwrécit uwage na koniecznoéé rewitalizacji terenéw zielonych
na osiedlu. Natomiast cztonek Spétdzielni zamieszkata w nieruchomodci Sobieskiego 12
poruszyta problem zagrzybienia swojego lokalu. Od dtuzszego czasu Pani ta pozostaje w
sporze ze Spétdzielnia, do ktérego wigczony zostat Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego. Trudnos¢ tej sytuacji polega na tym, iz Pani ta odrzuca kazda propozycje stuzb
technicznych Spétdzielni rozwigzania sporu.

Cztonek Zarzadu — Kierownik dz. Administracji poinformowata o;

- kosztach wymiany instalacji wodnokanalizacyjnej w nieruchomoéci Wilanowska 14A,

- przeprowadzonych rozmowach z wiascicielami garazy Mickiewicza 10A, ktérzy wyrazili
zgode na sfinansowanie rob6t remontowych swoich garazy — koszt netto to okoto 16 tys. zt.
W tym miejscu zebrani zwrdcili uwage, aby réwnolegle przeprowadzi¢ remont wiaty
$mietnikowe;.

Cztonek Spétdzielni z nieruchomosci Sobieskiego 12A zwrécit uwage na brak uziemienia w
lokalach po wymianie pionéw instalacji wod.-kan. z rur zeliwnych na plastikowe.

Zapytat réwniez o termin zwotania Walnego Zgromadzenia.

Odpowiedzi udzielita Sekretarz Rady Nadzorczej informujac, iz odbedzie sie ono w | pétroczu
2023 roku i obejmowa¢ bedzie lata 2020-2022, krétko uzasadniajgc podjeta w tej kwestii
decyzje wspdlnie z Zarzadem.

Termin nastgpnego posiedzenia ustalone na 28.11.2022 roku o godz. 18.00.

Ad. 12. Zamkniecie obrad
Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy RN podziekowat zebranym za przybycie i

zamknat obrady.

Na tym protokét zakoriczono.

Sekretarz RN Sylwia Zmijewska-Kwireg Przewodniczacy RN Pawet Jariczuk

Zataczniki:

1. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw,
2. Lista obecnosci,

3. Protokdt z lustracji petnej SMLW w K-J za okres od dnia 01.01.2019 do dnia 31.12.2021,

4. Uchwata nr 39/2022 w sprawie dokonania wyboru biegtego rewidenta, zadaniem ktérego
bedzie zbadanie rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2022 rok.

5. Uchwata nr 40/2022 w sprawie przyjecia zmian o regulaminu najmu lokali znajdujacych
sig w zasobach SMLW w K-J z dnia 27.11.2013 roku.

6. Uchwata nr 41/2022 w sprawie oddelegowania cztonka Rady Nadzorczej do sktadu Komisji
Przetargowej, zadaniem ktérej bedzie wytonienie najemcy lokalu uzytkowego w
Konstancinie-Jeziornie przy ul. Sobieskiego 6 — I pietro.

7. Oferty w zakresie montazu fotowoltaiki,

8. Protokot nr 4/2022 Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej z dnia 10.10.2022 roku.

9. Harmonogram dyzuréw cztonkéw Rady Nadzorczej od listopada 2022 roku do czerwca
2023 roku.
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10. Uchwate nr 42/2022 w sprawie przyznania premii za Il kwartat 2022 roku cztonkom
Zarzadu SMLW w K-J.
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