Protokét nr 3/2021
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
z dnia 29.03.2021 roku

Posiedzenie Rady Nadzorczej SMLW w K-J zostalo zwotane przez jej Przewodniczacego
w oparciu o postanowienia § 3 Regulaminu Rady Nadzorczej z dnia 22.06.2018 roku.
W posiedzeniu udziat wzieli cztonkowie Rady Nadzorczej wg zataczonej listy obecnosci —

zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu. ‘
Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatdw stanowi zatacznik nr 2 do

niniejszego protokotu.
W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie Zarzadu: Pani Justyna Rawska, Pani Katarzyna

Wielgus-Chopiak i Pani Danuta Zurawska.

Ad.1. Otwarcie i przyjecie porzadku obrad.
Posiedzenie otworzyt Przewodniczacy RN Pan Pawet Jariczuk witajac zebranych.

Odczytat zaproponowany porzadek obrad — vide zatacznik nr 2.
Do zaproponowanego porzadku obrad nie wniesiono zadnych uwag i Rada Nadzorcza, w

gltosowaniu jawnym, przyjeta n/w porzadek obrad:
1. Otwarcie zebrania i przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 22.02.2021 roku.

3. Przyjecie protokotu pokontroinego Komisji Rewizyjnej z realizacji zaleceri polustracyjnych
za okres od dnia 01.01.2016 do 31.12.2018 roku.

4. Wykonanie Planu remontdow za 2020 rok — podjecie uchwaty.
5. Informacja Zarzadu Spétdzielni dotyczaca:
5.1. wyniku finansowego za 2020 rok,

5.2. wynikéw przeprowadzonych przetargow na roboty remontowe zaplanowane do
wykonania w roku biezgcym,

5.3. mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia w roku biezacym.
6. Sprawy réine.
7. Zamkniecie obrad.

Wynik gfosowania: za — piec gloséw, przeciw — zero, wstrzymujgcych sie — zero.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 22.02.2021 roku.

Protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 2/2021 z dnia 22.02.2021 roku zostat przyjety bez
poprawek — wynik gfosowania: za — piec¢ gfosow, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 3. Przyjecie protokotu pokontrolnego Komisji Rewizyjnej z realizacji zalecen

polustracyjnych za okres od dnia 01.01.2016 do 31.12.2018 roku.

Tematem kontroli, zgodnie z przyjetym w dniu 25.01.2021 roku Planem pracy Komisji
Rewizyjnej, byta kontrola realizacji przez Zarzad Spoétdzielni zaleceri polustracyjnych z
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dziatalnosci Spétdzielni w latach 2016-2018, ktéra zostata przeprowadzona w dnia 25.02. i

01.03.2021 roku.
Weryfikacji poddano n/w dokumenty i zdarzenia:
1. Protokét z lustracji ustawowej petnej SMLW w K-J za lata 2016-2018, ktdra

przeprowadzona zostata od 26.09.2019 roku do 06.11.2019 roku (z przerwami).

2. Zalecenia polustracyjne przestane do Spétdzielni przez Krajowa Rade Spétdzielczg —
pismem z dnia 31.12.2019 roku (data wptywu do Spétdzielni 14.01.2020 roku).
Dokumentacja Walnego Zgromadzenia za lata 2017-2020.

Protokoty Zarzadu za 2018-2020 roku wraz z zatgcznikami.

5. Dokumentacja w zakresie rejestracji zdarzen w Sadzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w Warszawie za
lata 2018-2020.

6. Plany Finansowo-gospodarcze na 2018-2020.

Dodatkowo zespdl kontrolujacy uzyskat wyjasnienia od cztonkéw Zarzadu w osobach: Pani
Justyny Rawskiej i Pani Danuty Zurawskiej.

Po weryfikacji w/w dokumentacji oraz uzyskaniu wyjasnieri od cztonkdw Zarzadu zespét
kontrolujacy stwierdza, co nastepuje:

1. Zalecenia polustracyjne skierowane do Spétdzielni przez Krajowa Rade Spétdzielcza
pismem z dnia 31.12.2019 roku zostaly przez Zarzad Spoétdzielni wykonane, z
zastrzezeniem pkt. 9 lit. a) i lit. b).

2. Zalecenia, ktérych mowa w pkt. 9. lit. a) i lit. b) beda wykonane W czasie rozpoczecia
nowej inwestycji budowlanej, zamiennie po uzyskaniu zewnetrznych Zrédet
finansowania prac remontowych, ktérych wykonanie kwalifikowane bedzie jako
zwiekszenie srodka trwatego. Obecnie w Spotdzielni prowadzone prace remontowe
finansowane s3 ze $rodkéw funduszu remontowego, Spotdzielnia tez nie prowadzi i
nie planuje rozpoczecia nowych inwestycji budowlanych, co stanowi podstawe do
przesuniecia w czasie realizacje tych zalecen.

Zespot kontrolujgcy wnosi o:

1. rekomendacje przez Rade Nadzorcza przyjecia przez najblizsze Walne Zgromadzenie
sprawozdania Zarzadu z realizacji zalecen polustracyjnych wydanych przez Krajowa
Rade Spétdzielczg pismem z dnia 31.12.2019 roku, dotyczacych lustracji za lata 2016-
2018.

2. rekomendacje przesuniecia w czasie realizacji zalecen wynikajgcych z pkt. 9 lit. a) i lit.
b), do czasu ewentualnego rozpoczecia nowej inwestycji budowlanej lub pozyskaniu
zewnetrznych Zrédet finansowania prac remontowych, ktére beda podstawa do
zwiekszenia srodka trwatego remontowanej nieruchomosci.

Petna tre$¢ protokotu pokontrolnego zawierajacego ustalenia realizacji poszczegélnych
zaleceri pokontrolnych wraz z zatacznikami stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.
Rada Nadzorcza przyjeta omawiany Protokét bez uwag — wynik gfosowania: za pieé gtoséw,
przeciw — zero, wstrzymujqgcych sie — zero.

ol

Ad. 4. Wykonanie Planu remontow za 2020 rok — podjecie uchwaty.

Gtos zabrata Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak Kierownik Dziatu Administracji — czfonek
Zarzadu prezentujgc zebranym wykonanie Planu remontéw za 2020 rok.

Przyjety przez Rade Nadzorcza Uchwata nr 3/2020 w dn. 10.01.2020 r. z pdiniejszymi
zmianami Plan Remontéw na rok 2020 zostat zrealizowany w 97%. W planie zatozono
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realizacje 99 prac remontowych, ktérych koszt miat wynie$¢ 1 887 929,33 zt. W planie zostaty
ujgte mate prace remontowe, takie jak udroznienia przewodéw wentylacyjnych,
przeniesienie cieptomierzy, remonty schoddw piwnicznych, wymiana oswietlenia oraz inne
prace, ktérych wykonanie wynikato z przeprowadzonych przegladéw budowlanych oraz
przegladéow kominowych. Poza matymi pracami w planie ujeto réwniez wykonanie kilku
inwestycji wymagajacych wiekszych naktadéw finansowych.

W roku 2020 po przeprowadzeniu przetargu nieograniczonego i wyborze wykonawcy, '
rozpoczgto remont polegajacy na termomodernizacji Scian zewnetrznych budynku przy ul.
Wilanowskiej 6. Koricowy odbiér prac miat miejsce w pazdzierniku 2020 r. Drugi etap prac
zostanie wykonany po zgromadzeniu wystarczajacych zasobéw pienieznych na funduszu
remontowym nieruchomosci. _

Ukoriczono Il etap remontéw termomodernizacyjnych budynkéw przy ul. Sobieskiego 10A,
Sobieskiego 12B oraz A. Walentynowicz 21P, zgodnie z zawartymi w 2019 roku umowami.
Prace przebiegly sprawnie i bez komplikaciji.

Majac na uwadze prosby mieszkaricéw budynku przy ul. Mirkowskiej 40, w planie ujeto
réwniez montaz nasad kominowych na tym budynku. Jednak, aby realizacja zaplanowanych
robét mogta by¢ dokonana w sposéb bezpieczny, w pierwszej kolejnosci wykonano wymiane
wyeksploatowanych, starych taw kominiarskich. Powyisze prace zostaly zrealizowane
zgodnie z planem.

Ponadto na tej samej nieruchomosci wymieniono stare niefunkcjonalne drzwi wejéciowe do
budynku. Taki sam remont planowany byt na nieruchomosci sgsiedniej przy ul. Mirkowskiej
36, jednakze ze wzgledu na protest mieszkaficow zrezygnowano z umieszczenia ich w planie.
Drzwi wejsciowe zostaty takze wymienione na nieruchomosci przy ul. Pitsudskiego 3a, ktére
byty zdewastowane i nie spetniaty swojej funkcji. Ponadto mieszkaricy wnosili liczne prosby o
ich wymianeg (dwie pary drzwi od strony parkingu). W wyniku wandalizmu zostaty réwniez
zniszczone drzwi wejsciowe do budynku znajdujacego sie przy ul. Wilanowskiej 3. Drzwi
zostaty wymienione i czeéciowo sfinansowane z uzyskanego odszkodowania.

Udato sig¢ - rdwniez zgodnie z zatozeniami - pozyska¢ projekt wykonawczy modernizacji
kottowni Sobieskiego 12B, a nastepnie w drodze przetargu nieograniczonego wytonic
wykonawceg oraz wykona¢ remont. Obecnie wszystkie kottownie znajdujace sie w zasobach
Spétdzielni zostaty zmodernizowane. W kosztach remontu, w zwiazku z zakupem piecéw
firmy - partycypowata przedmiotowa firma. tacznie udato sig uzyskaé kwote 1 451,27 zt
na zakup kottéw.

Mimo tego postanowiono nie poprzestawac tylko na remoncie kottowni i poprzez kolejne
remonty dba¢ o instalacje c.o. budynkéw. Dlatego tez podobnie jak w roku poprzednim
wykonano wymiany zaworéw podpionowych na trzech nieruchomosciach. Nieruchomodci te
znajdujq sig przy ul. Kopernika 2, Kopernika 4 oraz przy ul. Bielawskiej 28 - sg to kolejne
nieruchomosci, na ktérych dzigki wymianie zaworéw mozna regulowac temperature c.o. na
poszczegblnych pionach oraz w przypadku remontu lub modyfikacji na instalacji nie bedzie
koniecznosci odcinania catej nieruchomosci w celu spustu wody. Prace te znacznie
zwiekszaja funkcjonalnos¢ instalacji oraz podwyzszaja komfort naszych mieszkaricow.
Wymieniono pompy obiegowe c.0. w kottowni przy ul. Literatow 8 przed sezonem
grzewczym oraz reduktor w stacji gazowej kottowni Sobieskiego 12B.

Zwaiywszy na duzg awaryjnos¢ poziomu kanalizacji budynku przy ul. Literatéw 6 oraz czestg
konieczno$¢ udrazniania go przez pracownikéw Spétdzielni w planie uwzgledniono wymiane
poziomu kanalizacji na zewnatrz budynku wraz z przylaczeniem do pierwszego pionu w
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nieruchomosci. Poziom kanalizacji byt mocno wyeksploatowany poprzez zalegajgce srodki
. chemiczne oraz wrastajace w instalacje korzenie, co powodowato jego czeste zapychanie. Od
wykonania wymiany poziomu w czerwcu 2020 r., Spétdzielnia nie musiata podejmowaé
interwencji w tej kwestii.

Bioragc pod uwage umiejetnosci i zaangazowanie w prace konserwatoréw zatrudnionych
etatowo w Spétdzielni czesé prac byta wykonywana sitami wtasnymi, jak np. zaplanowana
wymiana zaworéw odcinajgcych na poziomach wodnych na nieruchomosci przy ul. Anny
Walentynowicz 21J i 21N.

taczny oszt wszystkich zrealizowanych prac (ujetych w planie) wynidst 1 858 196,77 zt.
Dodatkowo wykonano 25 prac dodatkowych, w tym miedzy innymi remont dachu nad
lokalem ustugowym i kottownig przy budynku Literatéw 8. Na ten cel zaplanowano srodki
finansowe w Planie finansowo-gospodarczym na 2020 rok. Pokrycie dachowe byto w bardzo
ztym stanie technicznym, a jego miejscowa naprawa w latach poprzednich nie przynosita
zadawalajacych efektéw.

Dodatkowo w trybie awaryjnym wymieniona zostata instalacja wodna w kottowni przy ul.
Naroznej 2, a takze biezace prace remontowe jak np. wymiana niedziatajgcych opraw
oéwietleniowych, wymiana uszkodzonych centralek domofonowych (Sobieskiego 10A,
Sobieskiego 12B, Mickiewicza 10). Ponadto w zwigzku z planowaniem wykonania remontu
termomodernizacji nieruchomosci przy ul. Naroinej 1, poza planem zlecono réwniez
wykonanie projektu wykonawczego. . '
Koszt prac nie ujetych w planie wynidst tacznie 115 373,26 zt.

Nie udato sie zrealizowaé¢ 4 pozycji zatozonych w planie. Nie uzyskano projektéw
wykonawczych na przebudowe weztéw cieplnych na potrzeby wiasnej kottowni w budynkach
przy ul. A. Walentynowicz 21 P i R, jednakze umowy zostaty zawarte z wykonawca w 2020, a
projekty uzyskano w lutym 2021 roku.

taczna kwota odpisu na fundusz remontowy na wszystkich nieruchomosciach mieszkalnych
w Spotdzielni wraz z innymi wptywami wyniosta 2 059.626,05zt.

Podsumowujac powyzsze w roku 2020 na budynkach mieszkalnych zostaty wykonane prace
remontowe na taczng sume 1 973 570,03 zt.

Zestawienie wykonanych prac remontowych na poszczegdlnych nieruchomosciach
jednobudynkowych wraz z wykazem poniesionych kosztéw finansowych zostato przedtozone
cztonkom Rady Nadzorczej w materiatach w formie tabelarycznej — vide zatqcznik nr 2.

Po uzyskaniu wyczerpujacych informacji na omawiany temat Rada Nadzorcza, w gtosowaniu
jawnym, podjeta Uchwate nr 8/2021 w sprawie przyjgcia sprawozdania Zarzadu z wykonania
Planu remontéw za 2020 rok.

Petna tre$é uchwaty stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Wynik gfosowania: za piec gloséw, przeciw — zero, wstrzymujqcych sie — zero.

Ad. 5. Informacja zarzadu Spétdzielni dotyczaca:

5.1. wyniku finansowego za 2020 rok:

Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska przedstawita wyniki finansowe Spétdzielni za 2020 rok.
Plan finansowo gospodarczy za 2020 rok zostat wykonany w 95,05 %, a jego realizacja na
poszczegolnych pozycjach dziatalnosci prezentuje ponizsza tabela.
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. Struktura % . :
Lp. Pozycja Plan 2020 ?;Yi‘;_‘;;‘z’::rm SyRasRRE Ay Udzial % w kosacle
’ . 2020/plan 2020 r. ogélem.
1 2 3 4 5 6
ZUZYCIE MATERIALOW I
I ENER. 3 023 000,00 3050 761,58 100,92% 32,85%
II | USLUGI OBCE 672 000,00 607 732,39 90,44% 7,25%
III | PODATKI 1 OPLATY 961 672,56 973 327,55 101,21% 11,04%
IV | WYNAGRODZENIA 1 410 300,00 1204 246,72 85,39% 16,91%
V| UBEZ. SPOL. I INNE SWIADCZ. 320 690,50 268 506,40 83,73% 3,82%
VI | AMORTYZACJA 60 000,00 53 814,07 89,69% 0,78%
VII | POZOSTALE KOSZTY 140 780,00 104 127,47 73,96% 3,38%
ODP. NA FUNDUSZ
VIII | REMONTOWY 2083 470,11 2 083 583,03 100,01% 23,95%
RAZEM 8 671 913,17 8 346 099,21 96,24% 100,00%
Koszty ogélem (bez funduszu
IX. | remontowego) 6 588 443,06 6 262 516,18 95,05% 76,05%

Zestawienie przedstawia planowane koszty 2020 r. oraz ich wykonanie

1. Plan koszty 2020 r. 8 671 913,17 zi.

a. Koszty bez odpisu funduszu remontowego 2020 r. 6 588 443,06 zt.

2. Wykonanie kosztu na 31.12.2020 zi. 8 346 099,21 zi.

a. Wykonane kosztu bez odpisu funduszu remontowego 6 262 516,18 zi.

b. Wykonanie funduszu remontowego 1 982 320, 29 zi.

Ze szczegotowych analiz finansowych poniesionych kosztdw na poszczegéinych
nieruchomosciach jednobudynkowych wynika, ze czeéé z nich po rozliczeniu kosztéw na
utrzymanie nieruchomosci jednobudynkowych posiada ujemny wynik. Powodem
powyiszego jest brak podziatu nadwyzki bilansowej za 2019 rok. Jest to kwota (okoto)
298 000,00zl, ktéra decyzjg Walnego Zgromadzenia powinna zosta¢ przeznaczona na fundusz
eksploatacyjny (zgodnie z § 51 Statutu), co znaczgco zniwelowatoby ujemne wyniki. Z uwagi
na okres epidemiczny obowigzujagcy w 2020 roku nie byto mozliwosci zwotania Walnego
Zgromadzenia, zatem nie moina byto podzieli¢ powyzszej nadwyzki bilansowej.

Podobna sytuacja bgdzie miata miejsce z podziatem nadwyzki bilansowej za rok 2020, jest to
warto$¢ przyblizona do wysokosci nadwyzki bilansowej za 2019 rok, ktérej réwniez nie
mozna bgdzie podzieli¢ na poszczegélne nieruchomosci. Poniewaz wszystko wskazuje na to,
ze zwotanie Walnego Zgromadzenia w najblizszym czasie bedzie niemozliwe, zatem te ¢rodki
réwniez nie zostang przyporzadkowane dla poszczegélnych nieruchomosci niwelujac wynik
ujemny. -
Uwzgledniajgc jednak w rachunku kosztow taczng kwote pozytkdw Spétdzielni za lata 2019-
2020 (taczna wartos¢ to ponad 500 000,00zf) stwierdzi¢ nalezy, ze sytuacja finansowa
Spotdzielni nie ulegta pogorszeniu, zachowujemy stabilnos$¢ finansowa, nie ma zagrozenia
utraty ptynnosci finansowej.

Szczegotowe rozliczenie finansowe kosztéw poniesionych w 2020 roku, w tym takie z
podziatem na poszczegélne nieruchomosci budynkowe zostaty przygotowane w formie
tabelarycznej i stanowig zatacznik nr 5 do niniejszego protokotu.
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5.2. wynikow przeprowadzonych przetargéw na roboty remontowe zaplanowane do
wykonania w roku biezgcym:

Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak cztonek Zarzadu - Kierownik Dziatu Administracji
poinformowata zebranych o wynikach przeprowadzonych przetargéw na roboty remontowe
zaplanowane do wykonania w roku biezagcym. Termin skfadania ofert uptynat 15.03.2021
roku. W tym samym dniu prace rozpoczeta Komisja ds. Zaméwien powotana Zarzadzeniem nr
2/2021 z dnia 11.03.2021 roku Prezesa Zarzadu, w sktadzie:

1. Katarzyna Wielgus-Chopiak — Przewodniczaca,

— Inspektor Nadzoru Budowlanego SML-W,

Janusz Bogdan — Komisja Techniczna SML-W,
Bogdan Grotkowski — Komisja Techniczna SML-W,
Ryszard Radzikowski — Komisja Techniczna SML-W,
Grzegorz Usniacki — Komisja Techniczna SML-W.

O UV AW

Podczas posiedzenia omdéwiono przetargi nieograniczone na termomodernizacje 4
budynkéw oraz 1 przetarg ograniczony na wymiane zaworéw podpionowych. Oferty zostaty
otwarte oraz sprawdzone pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
Po zakoriczeniu obrad Komisja postanowita:

1. Uniewaznié¢ przetarg ograniczony na realizacje prac remontowych polegajacych na
regulacji centralnego ogrzewania — wymiana regulacyjnych zaworéw podpionowych
w budynkach przy ul. Mickiewicza 12 oraz Sobieskiego 1 i 3. Do Spoétdzielni wplyneta
tylko jedna oferta, ktéra przekraczata mozliwosci finansowe budynkéw, co byto
powodem podjecia w/w decyzji.

2. Zorganizowa¢ spotkanie z mieszkaricami budynku przy ul. A. Walentynowicz 21N w
sprawie podjecia decyzji o wyborze remontu. Spotkanie odbylo sie 24 marca br.
Decyzja wiekszosci postanowiono nie wykonywac¢ termomodernizacji budynku celem
zaoszczedzenia srodkéw finansowych na wykonanie wiasnej kottowni w budynku. W
zwigzku z powyirézym postanowiono uniewaznié przetarg.

3. Zaprosi¢ na negocjacje przedstawicieli trzech najkorzystniejszych cenowo
wykonawcéw, ktére ztozyly oferty na termomodernizacje budynkéw przy ul.
Naroznej 1, Kopernika 4 oraz Wllanowsklej 5:

%"""""m

lm‘“

Negocjacje miaty miejsce 22 i 24 marca 2021 r.. Po negocjacjach dnia 29 marca 2021 r.
zwotano kolejne posiedzenie Komisji ds. Zamowien podczas, ktérego wybrano wykonawcéw
na poszczegolne budynki:

1. Termomodernizacja budynku — ocieplenie $cian zewnatrz w systemie BSO — przy ul.

Naroznej 1 dla firmy M m
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WM na 60 miesiecy.

Zakres prac oraz wynagrodzenie zgodnie z negocjacjami z wykonawca: ocieplenie 3
Scian (2 szczytowe i Sciana frontowa), remont balkonéw oraz wymiana orynnowania,

wynagrodzenie
2. Termomodernizacja budynku — ocieplenie Scian zewnatrz w systemie BSO — przy ul.

Kopernika 4 dia firmy WAAIISSINLGUMGA] VWNNOINN AVILONANWY
zakres oraz wynagrodzenie zgodnie z negocjacjami z wykonawca: docieplenie 3 écian
(szczytowa, tylna i frontowa) oraz remont balkonéw w cenie

gwarancja na 60 miesiecy, i IGCNVAARNUING
=

3. Termomodernizacja budynku — ocieplenie $cian zewnatrz w systemie BSO — przy ul.
Wilanowskiej 5 dla firmy ““* il

wynagrodzenie zgodnie z negocjacjami z wykonawca: docieplenie wszystkich écian,
cokotéw, fundamentéw, remont portfenetr, wymiana orynnowania i obrébki

blacharskiej oraz remont dachu w cenie (ARSI s warancja na 65
miesiecy oraz GARAMENINAAVEAG WAMWS

Z przeprowadzonych czynnosci zostat spisany stosowny protokét, ktéry wraz z zatacznikami
zostanie przedtozony Zarzagdowi do akceptacji.

Prezes Zarzadu Pani Justyna Rawska dodatkowo poinformowata o przeprowadzonej
konsultacji, w formie ankiety, z mieszkaricami nieruchomosci Wilanowska 5 w zakresie
‘uzyskania zgody na przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych tego budynku.

Powyzsze dziatanie byto pochodng sprzecznych sygnatéw docierajacych do Spétdzielni w
sprawie planowanego remontu nieruchomosci. Cze$¢ mieszkaricéw byta ,za”, inni »przeciw”.
Dlatego tez w dniu 17.03.2021 roku Zarzad skierowat do wszystkich pismo o treéci
informacyjno-wyjasniajacej potrzebe przeprowadzenia prac remontowych wraz z zataczong
ankietg. Do dnia 29.03.2021 roku do Spétdzielni (na 40 lokali) zwr6cono ogétem 39 ankiet, z
tego w 32 ankietach zostata wyrazona zgoda na przeprowadzenie proponowanych prac
remontowych, sprzeciw wykonaniu termomodernizacji zawarty zostat w 7 ankietach — vide
zatacznik nr 6 do niniejszego protokotu.

5.3. mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia w roku biezacym:

Pani Danuta Zurawska cztonek Zarzadu Gtéwny specjalista ds. cztonkowsko-mieszkaniowych
poinformowata o sytuacji w zakresie mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia w roku
biezacym. Sytuacja nie zmienita sie od poprzedniego roku, co do zasady nie ma formalnego
zakazu zwotania zebrania sprawozdawczego. Niemniej utrzymujaca sie sytuacja epidemiczna
wyklucza mozliwos¢ podejmowania jakichkolwiek dziatari w tym zakresie.

Analogicznie jak w roku poprzednim ustawodawca umozliwia przeprowadzenie obrad
Walnego Zgromadzenia za pomocg s$rodkéw porozumiewania sie¢ zdalnego oraz dat
mozliwosé podejmowania uchwat WZ w formie pisemne;j. :
Niemniej eksperci w powyiszej tematyce zwracaja uwage na niedoskonatosci
zaproponowanych rozwigzan, co moze skutkowad uniewaznieniem przez wiasciwy Sad
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podjetych uchwat w w/w formie. Eksperci zalecajg (na szkoleniach), ze jezeli Spétdzielnia nie
musi przeprowadzac zebran, organizacje Walnego Zgromadzenia ,sprawozdawczego” za
poszczegllne lata obrachunkowe, to przeprowadzi¢ je nalezy najbezpieczniej w ciggu 6
tygodni od dnia odwotania stanu zagrozenia epidemicznego i stanu epidemii COVID-19.
Wskazane tei jest, aby o powyzszym fakcie Zarzad i Rada Nadzorcza powiadomili cztonkéw
Spétdzielni w formie zwyczajowo przyjetej w Spoétdzielni, tj. : na tablicach informacyjnych
oraz na stronie internetowej.

Niemniej Zarzad Spdtdzielni podjat wszystkie czynnosci zwigzane z organizacja Walnego
Zgromadzenia przygotowujac kompleksowo dokumentacje bedaca przedmiotem obrad, i gdy
tylko zajdg okolicznosci pozwalajace na jego zwotanie, ze strony Zarzadu nie bedzie zadnych
przeszkdd do jego organizacji.

Po uzyskaniu wyczerpujacych informacji w omawianej tematyce, cztonkowie Rady
Nadzorczej (jednogfosnie) zdecydowali o wstrzymaniu zwotania obrad Walnego
Zgromadzenia do czasu wystapienia bezpiecznych warunkéw tj.: do czasu odwotania stanu

epidemicznego.

Ad. 6. Sprawy rézne.

W sprawach réznych proszone zostaty n/w sprawy:

Pani Sylwia Zmijewska-Kwireg zapytata o termin kolportazu biuletynu informacyjnego dla
spotecznosci spétdzielczej, jest to o tyle pilna sprawa, poniewaz w 2020 roku nie odbyto sie
Walne Zgromadzenie i mieszkaricy nie maja petnych informacji o realizowanych zadaniach
statutowych. Informacja w formie biuletynu bylaby do$¢ istotna, zwlaszcza ze
przeprowadzonych prac remontowych (tych matych i tych duzych) w roku minionym byta
znaczna ilosé.

Zwrdcita uwage réwniez na koniecznos¢ kontroli altan smietnikowych, pod katem segregac;ji
odpadow.

Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak wyjasnita, Zze problem dotyczy wszystkich $mietnikdw.
Przeprowadzane kontrole przez administracje potwierdzajg brak segregacji. Zdarza sie tez, ze
mieszkaricy niejednokrotnie wynoszg gabaryty i sktadujg je w miejsca niedozwolonych (np.
opakowania po meblach) z adresem lokalu, co pozwala na identyfikacje takiej osoby lub w
inny sposdb udaje sie ustali¢ wfasciciela wystawionych gabarytéw lub odpadéw
niesegregowanych, to wowczas w takich przypadkach kontaktujemy sie z osobg
odpowiedzialng za zaistnialy stan rzeczy i udaje sig skfonic ,winowajce” do uporzadkowania
wystawionych rzeczy. Nie mniej s3 to przypadki sporadyczne.

Nastepnie Pani Katarzyna Wielgus-Chopiak poinformowata zebranych o zorganizowanym w
dniu 24.03.2021 roku zebraniu z wifascicielami nieruchomosci A. Walentynowicz 21N, na
ktérym omowione zostaty mozliwosci wykonania prac termomodernizacyjnych i zamiennie
budowa wtasnej kottowni. Wiekszos$¢ z nich podjeta decyzje o rezygnacji z prac remontowych
elewacji na rzecz budowy wtasnej kottowni.

Prezes Zarzgdu Pani Justyna Rawska poinformowata o ponownej prosbie
= w zakresie obnizenia\iRAMIREME lokal uzytkowy
do wysokosci obecnie obowigzujgcej wysokosci na okres trzech miesiecy
VRN uwagi na utrzymujacy sie okres pandemiczny. Prawda tez jest taka, ze w
wynajmowanym lokalu nie odbywajg sie zadne zajecia, jest on czynny sporadycznie, a mimo
wszystko jest to najemca niezalegajacy z ptatnosciami — pismo
stanowi zatgcznik nr 7 do niniejszego protokotu.
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Cztonkowie Rady Nadzorczej (Pan Pawet Jariczuk, Pan Grzegorz Usniacki) zwrécili uwage, ze
podobna prosba byta rozpatrywana w styczniu br. i wéwczas Rada Nadzorcza zajeta
stanowisko pozytywne, zastrzegajac mozliwos¢ obnizenia czynszu najmu na okres
nastepnych trzech miesiecy.

Po krétkiej dyskusja Rada Nadzorcza wyrazita zgode na obnizenie czynszu najmu o‘
obecnie obowigzujacej stawki dlam“m
M— wynik glosowania: za — pie¢ gtosow, przeciw — zero, wstrzymujgcych
sie — zero.

Nastgpnie Prezes Zarzadu poinformowata zebranych o zaangazowaniu sie pracownikéw
biurowych Spétdzielni w rozdystrybuowania maseczek dla mieszkaricéw. Maseczki zostaty
dostarczone do Spétdzielni w duzych opakowaniach, i aby je dostarczyé mieszkaricom do
skrzynek pocztowych, w pierwszej kolejnosci nalezato je popakowaé po cztery sztuki w
woreczki foliowe i dostarczy¢ do poszczegdinych lokali mieszkalnych w ilodci odpowiadajacej
ilosci oséb ujetych do optaty za wywdz nieczystosci statych.

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na dzieri 26.04.2021 roku o godz. 18.00.

Ad. 7. Zamkniecie obrad.
Po wyczerpaniu porzgdku obrad Przewodniczacy Rady Nadzorczej podziekowat zebranym za

przybycie i zamknat obrady.
Na tym protokdt zakoniczono.

e

Sekretarz RN SYIWI'a Zmljewska waqg Przewodnigzgcy RN Pawet Jariczuk

Zataczniki:

1. Lista obecnosci.

2. Propozycja porzadku obrad wraz z kompletem materiatéw.

3. Protokét nr 1 Komisji Rewizyjnej z dnia 01.03.2021 roku.

4. Uchwala nr 8/2021 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu z wykonanla Planu
remontéw za 2020 rok.

5. Szczeg6towe rozliczenie finansowe kosztéw poniesionych w 2020 roku, w tym takie z
podziatem na poszczegédlne nieruchomosci budynkowe.

6. Wilanowska 5 — dokumentacja konsultacji dotyczqca przeprowadzenia prac termo
modernizacyjnych na nieruchomosci.

7. Pismo z dnia
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